STATUTARNI MESTO LIBEREC

ZASADY POSTUPU
pri prodeji a sméné nemovitého majetku ve vlastnictvi

a spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec
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CL1
UVODNI USTANOVENI

1. Tento dokument upravuje postup pii prodeji a smén¢ nemovitého majetku ve vlastnictvi a
spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec (dale jen ,,Zasady*).

2. Zasady schvaluje Zastupitelstvo mésta Liberec na zakladé opravnéni vyplyvajiciho
z ustanoveni § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o obcich).

3. Zasady jsou zavazné pro vSechny organy statutarniho mésta Liberec (dale téz ,,.SML®).

4. Nemovity majetek v katastralnim uzemi Vratislavice nad Nisou bude prodavéan a sménovan
po projednani v ptislusnych organech Méstského obvodu Liberec — Vratislavice nad Nisou,
které ptedchdzi projednani v rad¢€ a zastupitelstvu ,,SML*.

5. Prvotni posouzeni navrzeného prodeje nebo smény nemovitého majetku z hlediska
mozného stietu z4jmu v oblasti rozvoje mésta, investi¢nich aktivit mésta, ochrany ptirody
a zivotniho prostiedi, existence a provétreni kolize vécnych bfemen apod., zajistuje pro
organy meésta prostfednictvim pracovni skupiny pro majetkopravni operace Magistrat
mésta Liberec.

6. Zamér prodeje nebo smény nemovitého majetku musi byt schvalen Zastupitelstvem mésta
Liberec.

7. Zamgér prodeje nebo smény nemovitého majetku musi byt vzdy zvefejnén na fyzické a
elektronické ufedni desce po dobu minimalné 15 dni pfed rozhodnutim v zastupitelstvu.

8. Mezi sejmutim zaméru z ufedni desky a navazujicim rozhodnutim v zastupitelstvu
neuplyne doba delsi nez 6 méesicli nebo bude zdmér zvetejnén znovu.

9. Podstatné nalezitosti kupni nebo sménné smlouvy musi byt schvaleny Zastupitelstvem
mésta Liberec.

10. ,,Zasady" jsou rozdéleny do tii tematickych ¢asti, a to na:

e Postup pri prodeji nemovitého majetku ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi SML
e Postup pri sméné nemovitého majetku ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi SML

e Zikladni pravidla pro uplatiiovani DPH pf¥i pievodu pozemkii
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CL?2
POSTUP PRI PRODEJI NEMOVITOSTEHO MAJETKU VE
VLASTNICTVIi A SPOLUVLASTNICTVI SML

2.1 PREDMET PRODEJE - NEMOVITY MAJETEK VE VLASTNICTVI A

SPOLUVLASTNICTVIi SML

,2Nemovitym majetkem* pro potieby téchto zdsad se rozumi pozemek (specifikovany
katastralnim tzemim a parcelnim Cislem) a bytové a nebytové jednotky (vymezené
Vv prohlaSeni vlastnika), ptipadné stavby, které nejsou soucasti pozemku.

Piedmétem prodeje je nemovity majetek, a to ve stavu a provedeni ke dni schvaleni prodeje
Vv zastupitelstvu mésta.

Dle ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, plati, ze vlastnik
pozemku, na némz je ziizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich ptedpist
soucasti pozemku a nestala se soucésti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby mé pfedkupni pravo k pozemku. Piedkupni
pravo vlastnika pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu na stejném pozemku, ktera je
ptisluSenstvim nadzemni stavby.

2.2 UCASTNICI PRODEJE

1.

Odkoupit nemovity majetek ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi ,,SML*“ mohou fyzické
nebo pravnické osoby, které jsou opravnény dle platnych pravnich ptedpist nabyvat do
vlastnictvi nemovitosti na izemi Ceské republiky.

Fyzické nebo pravnické osoby uZzivajici nemovity majetek na zakladé smluvniho vztahu
maji pravo prednosti k jeho odkoupeni, pokud v ramci vyhlaseného vybérového fizeni
vyrovnaji nejvyssi nabidku.

Kupni smlouva s fyzickou nebo pravnickou osobou bude uzaviena podle ust. § 2128 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., obCanského zadkoniku ve znéni pozdéjsSich predpist.

Kupni smlouva nebude uzaviena s fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera nema splnény
vSechny splatné zavazky vaci ,,SML®.

Kupni smlouva nebude uzaviena s pravnickou osobou, ktera ma formu akciové spole¢nosti
nebo ma pravni formu obdobnou akciové spole¢nosti a nemé vydany vyluéné zaknihované
akcie. U takové pravnické osoby SML ovéfi naplnéni divodu pro vylouceni na zakladé
informaci vedenych v obchodnim rejstiiku. U pravnické osoby Se sidlem v zahranici, ktera
je akciovou spoleCnosti nebo ma pravni formu obdobnou akciové spolecnosti, SML
pozada, aby v pfimétené lhuté piedlozila pisemné Cestné prohlaseni o tom, které osoby jsou
vlastniky akecii, jejichZ souhrnna jmenovita hodnota ptesahuje 10 % zakladniho kapitalu
obchodni korporace, s uvedenim zdroje, z néhoz udaje o velikosti podilu akcionait
vychazi.
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2.3 POSTUP PRI PRODEJI NEMOVITEHO MAJETKU

1.

10.

11.

12.

Nabidka k odkoupeni nemovitého majetku je realizovana formou vybérového fizeni (dale
téZ ,,VR®).

Zamér prodeje nemovitého majetku bude ptedloZen k projednani radé¢ mésta, nasledné
bude zamér prodeje piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu mésta. U nemovitého majetku v
hodnoté nad 100 tis. K¢ bude zamér prodeje navic projednan ve finanénim vyboru.

Podminky ,,VR“ musi byt téZ schvéaleny Zastupitelstvem mésta Liberec.

Zamgér prodeje nemovitého majetku musi byt zvetejnén v souladu se zdkonem o obcich na
fyzické a elektronické ufedni desce.

Zajemci, ktefi formou zadosti projevi zajem o odkoupeni konkrétniho nemovitého majetku,
budou pisemné informovani o terminu a formé zvetejnéni nabidky.

Fyzické nebo pravnicka osoba uZzivajici nemovity majetek na zdkladé smluvniho vztahu,
bude vzdy pisemné informovana o zafazeni dotéeného nemovitého majetku do procesu
prodeje, v€etné informaci o podminkach prodeje.

V ptipad¢ prodeje pozemkl souvisejicich s budovou (bytovym domem) budou o zarazeni
dotéeného pozemku do procesu prodeje pisemné informovani vlastnici budovy nebo
spole€enstvi vlastnikil jednotek v ptislusné budove.

Pisemné informovani miize byt zajisténo prostiednictvim postovnich sluzeb nebo sluzby
elektronickych komunikaci na elektronickou adresu, kterou zajemce pro tento ucel
statutarnimu méstu Liberec oznamil.

Pozemek souvisejici s budovou prodanou dle zékona o vlastnictvi byt (po jednotlivych
jednotkéch) bude odprodan pouze v ptipad¢ zdjmu o odkoupeni tohoto celého nabidnutého
pozemku, ptipadné celého zbyvajiciho podilu ve vlastnictvi ,,SML".

Piihlaska k ,,VR“ musi byt podana na piislusném tiskopisu, dorudena (osobn& nebo
prostfednictvim poSty) na podatelnu ,,SML*. Soucésti ptihlasky musi byt doklad o
zaplaceni jistiny ve vysi stanovené ve zvetejnénych podminkach prodeje.

,,VR“ pii vice zajemcich probiha ve dvou kolech, pfi¢emZ prvym kolem se rozumi cenova
nabidka uvedena v pfihlaice k ,,VR“ (tato nabidka nemtize byt niz$i nez zvefejnéna
minimalni cena nemovit¢ho majetku). Druhé kolo probéhne pted komisi pro vybérova
fizeni (déale téZ komise pro ,,VR®).

Komisi pro ,,VR* tvoii pfislu$ny garanéni naméstek pro odbor tizemniho planovani,
vedouci odboru uzemniho planovani a referent odboru izemniho planovani. Komise pro
,,VR“ se schazi pouze v piipadé, Ze je vice zdjemcil o jednu nemovitost a doporuéuje radé
mésta potadi zéjemcti.
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13.

14.

15.

16.

U nemovitého majetku v hodnoté nad 100 tis. K& bude projednavat vysledek ,, VR finanéni
vybor a nasledné bude material predlozen s jeho doporuc¢enim ke schvaleni zastupitelstvu
mésta.

Kupujici a podstatné nalezitosti kupni smlouvy musi byt schvaleny Zastupitelstvem meésta
Liberec.

Kupni smlouva, na niz se vztahuje povinnost uveiejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), bude Vv registru smluv zvetejnéna.
Podrobnosti o této povinnosti stanovi interni piedpis mésta.

Névrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti u piislusného katastralniho
ufadu predlozi ,,SML* v piipadé, Ze neni dohodnuto jinak.

2.4 STANOVENI CENY NEMOVITEHO MAJETKU

1.

Cena nemovitého majetku bude stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku, kde bude
stanovena cena v mist¢ a ¢ase obvykla (trzni).

V piipadech, kdy je prodej nemovit¢ého majetku Vv zidjmu ,,SML“, muze byt radé
a zastupitelstvu mésta piedlozen ke schvaleni navrh jiné ceny. Odchylka od ceny obvyklé
musi byt vzdy odivodnéna.

Naklady spojené s realizaci prodeje hradi kupujici. Naklady spojené s realizaci prodeje se
rozumi veskeré ucelné vynalozené néaklady, které vznikly prodavajicimu v souvislosti
S ptipravou a prodejem konkrétniho nemovitého majetku. Zpravidla jsou tvotfeny naklady
na vyhotoveni geometrického planu, znaleckého posudku apod.

Pied zaddnim vypracovani znaleckého posudku uhradi Zadatel zalohu ve vysi 10 000 K¢.
Zaloha bude zapoctena do kupni ceny. Pokud nebude ze strany Zadatele podepsana kupni
smlouva, propadne zaloha ve prospéch prodavajiciho (,,SML®). Pokud nebude podepsana
kupni smlouva ze strany prodavajiciho (,,SML), zdloha bude vracena z4jemci.

Pokud se na konkrétni prodej nemovitého majetku vztahuje dan z piidané hodnoty, bude
pfipocitana v platné zdkonné vysi.

2.5 STANOVENI CENY POZEMKU DLE CENOVEHO PREDPISU

1.

2.

Cena pozemki s vymérou do 50 m? bude stanovena dle platného cenového predpisu
schvaleného Zastupitelstvem mésta Liberec.

Ceny pozemkl stanovené dle tohoto cenového piredpisu jsou dle piislusnych vyhlasek
a predpisti povazovany za ceny smluvni.

2.6 PLATEBNI A DOPLNUJICI PODMINKY

1.

Cela kupni cena je splatna pied podpisem kupni smlouvy, vyzaduje-li to zajem ,,SML", je
zastupitelstvo mésta opravnéno rozhodnout jinak.
4
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2. Termin podpisu kupni smlouvy se stanovi do 45 dni ode dne schvaleni pfislusné
majetkopravni operace zastupitelstvem meésta, vyzaduje-li to zdjem statutdrniho mésta
Liberec, je zastupitelstvo mésta opravnéno rozhodnout jinak.

3. Vpfipad¢ jediného zajemce miize zastupitelstvo mésta na zakladé¢ pisemné zadosti
prodlouzit Thatu k podpisu kupni smlouvy.

4. V piipadé prodeje nemovitého majetku formou ,,VR, kdy je schvaleno zastupitelstvem
meésta poradi vice zdjemcil, bude po nezaplaceni kupni ceny a nedodrzeni terminu podpisu
kupni smlouvy, neprodlen¢ vyzvan k zaplaceni kupni ceny a podpisu kupni smlouvy dalsi
zajemce dle poradi.

5. Nejpozd&ji v den ukonéeni vyhlaseného ,,VR“ na prodej nemovitého majetku zaplati
zajemci na ucet mésta jistinu ve stanovené vysi. Hodnota jistiny se stanovi ve vysi 10%
ceny nemovitého majetku, pfi¢emz se zaokrouhluje na celé tisicikoruny nahoru. Minimalni
vyse jistiny ¢ini 3 000 K¢, pokud je vypoctend kupni cena nizsi, bude uhrazena celé ¢astka.

6. V ptipadé splnéni schvalenych platebnich podminek ,,VR* ze strany zajemce bude jistina
zapoctena do kupni ceny. Pokud kupni smlouva nebude ze strany zdjemce podepsana
nejpozdéji v terminu schvaleném zastupitelstvem mésta, propadne jistina ve prospéch
prodavajiciho (,,SML).

7. Pokud nebude podepsana kupni smlouva ze strany prodavajiciho (,,SML®), bude vracena
jistina zajemci.

8. Jistina zaplacend ze strany zajemce, schvaleného zastupitelstvem mésta jako druhého
Vv poradi, pfipadné dal§iho v potadi, bude vracena neprodlené po zaplaceni kupni ceny
ptislusného predmétu prodeje ze strany zdjemce schvaleného jako prvého v potadi.
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CL3

POSTUP PRI SMENE NEMOVITEHO MAJETKU VE VLASTNICTVI A

SPOLUVLASTNICTVI SML

3.1 PREDMET SMENY

1.

Pfedmétem smény na stran¢ jedné je vzdy nemovity majetek ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi ,,SML®, a to ve stavu a provedeni ke dni schvaleni smény Vv zastupitelstvu
meésta.

Sménna smlouva K pfedmétu smény je uzaviena ve smyslu ust. § 2184 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

3.2 UCASTNICI SMENY

Sménit nemovity majetek ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec
mohou fyzické nebo pravnické osoby, které jsou opravnény dle platnych pravnich predpist
nabyvat a pozbyvat do vlastnictvi nemovity majetek na uzemi Ceské republiky.

Sménnad smlouva na sménu nemovitého majetku nebude uzaviena se zdjemcem nebo
opravnénou osobou, kterd nema splnény vSechny splatné zavazky vici ,,SML®.

. Sménna smlouva nebude uzaviena s pravnickou osobou, ktera ma formu akciové spole¢nosti

nebo ma pravni formu obdobnou akciové spolecnosti a nema vydany vyluc¢né zaknihované
akcie. U takové pravnické osoby SML ovéfi naplnéni divodu pro vylouceni na zakladé
informaci vedenych v obchodnim rejstiiku. U pravnické osoby se sidlem v zahranici, ktera
je akciovou spolecnosti nebo ma pravni formu obdobnou akciové spole¢nosti, SML pozada,
aby v pfiméfené 1hité predloZila pisemné Cestné prohlaseni o tom, které osoby jsou vlastniky
akcii, jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota ptesahuje 10 % zékladniho kapitalu obchodni
korporace, s uvedenim zdroje, z n€hoz udaje o velikosti podilu akcionaid vychazi.

3.3 POSTUP PRI SMENE NEMOVITEHO MAJETKU

1.

Sména nemovitého majetku mize byt navrzena jak ,,SML", tak fyzickou nebo pravnickou
osobou, jako vlastnikem sménovaného nemovitého majetku.

Zamér smény nemovitého majetku bude pfedlozen k projednani radé¢ mésta a nasledné
bude zamér smény predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Liberec. U nemovitého
majetku v hodnoté nad 100 tis. K¢ bude zamér smény navic projednan ve finan¢nim
vyboru.

Na zaklad€ schvaleni zaméru smény pozemku v zastupitelstvu mésta, bude zadan dle
potieby geometricky plan k oddéleni pozemkl a znalecky posudek ke stanoveni ceny
pozemki.
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Osoba uzivajici pozemek na zakladé smluvniho vztahu bude vzdy pisemné informovana
0 zatazeni dotCeného pozemku do procesu smeny.

Zamér smeény pozemkli musi byt zvefejnén v souladu se zdkonem o obcich na fyzické a
elektronické ufedni desce.

Podstatné nalezitosti sménné smlouvy k nemovitému majetku musi byt schvaleny
Zastupitelstvem mésta Liberec.

Sménnd smlouva, na niz se vztahuje povinnost uveiejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), bude v registru smluv zvetejnéna.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti u ptisluSného katastralniho
ufadu predlozi ,,SML* v ptipad¢, ze neni dohodnuto jinak.

STANOVENI CENY NEMOVITEHO MAJETKU A PLATEBNI PODMINKY

Cena nemovitého majetku pro sménu se stanovi dle znaleckého posudku, kde bude
stanovena cena v misté a ¢ase obvykla (trzni).

V piipadech, kdy je sména nemovitého majetku v zajmu ,,SML®, mlZe byt radé¢ a
zastupitelstvu mésta predlozen navrh na stanoveni ceny dohodou obou stran. Odchylka od
ceny obvyklé musi byt vzdy odiivodnéna.

Naklady spojené s realizaci smény hradi kazda strana jednou polovinou. Pokud se na
sménu nemovitého majetku vztahuje dan z piidané hodnoty, bude piipoc€itana v platné
zakonné vysi.

Ceny nemovitého majetku stanovené pro sménu musi vzdy schvalit Zastupitelstvo mésta
Liberec.

Doplatek kupni ceny a uhrada néklad spojenych se sménou je splatnd pred podpisem

sménné smlouvy (vyzaduje-li to zajem ,,SML®, je zastupitelstvo mésta opravnéno Stanovit
jinak).
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4.1

1.

4.2

CL 4
PRAVIDLA PRO UPLATNOVANI DPH PRI PREVODU POZEMKU
DEFINICE STAVEBNIHO POZEMKU PODLE ZAKONA O DPH

Stavebnim pozemkem se podle ustanoveni § 56 odst. 2 zdkona o DPH pro ucely zdkona 0
dani z piidané hodnoty rozumi pozemek, na kterém ma byt zhotovena stavba pevné spojena
se zemi (a ktery je nebo byl pfedmétem stavebnich praci nebo spravnich ukont za Gcelem
zhotoveni této stavby nebo V jehoz okoli jsou provadény nebo byly provedeny stavebni
prace za ucelem zhotoveni této stavby) nebo muze byt podle stavebniho povoleni,
spole¢ného povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo udéleni souhlasu
s provedenim ohlaSené stavby podle stavebniho zdkona zhotovena stavba pevné spojena se
zemi.

Podle dlouhodobého vykladu Generalniho finanéniho feditelstvi (dale jen ,,GFR®) jsou
podminky pro naplnéni pojmu ,,spravni tikon za uc¢elem zhotoveni této stavby* a tim i pro
to, aby byl pozemek povazovany za stavebni pozemek, splnény jiz samotnou existenci
platného tizemniho planu, kdy pfedmétné pozemky mohou byt zastavény vymezenymi
druhy staveb. Timto byly dle vykladu GFR v minulosti u¢inény spravni tikony za ti¢elem
zhotoveni stavby.

Za spravni tkony, které nebudou mit vliv na vznik stavebniho pozemku, mize byt
povazovana zejména politika izemniho rozvoje.

Ptevod stavebniho pozemku je zdanitelnym plnénim, u kterého se uplatni zakladni sazba
DPH.

Pokud vsak pozemek z objektivniho hlediska neni mozné zastavét stavbou pevné spojenou
se zemi, pak mohou byt naplnény podminky pro uplatnéni osvobozeni pti dodani pozemku
I v pfipad¢, Ze pozemek je napf. zahrnuty v izemnim planu v zastavitelném tzemi. Mize
se napt. jednat o prevod pozemku, na kterém je umisténd liniova stavba (napf. silnice II.
tfidy), pozemek v ochranném péasmu Zzeleznice, pozemky vymezené Uzemim planem
zejména jako plochy — park, kostel, hibitov, vodni plocha, vodni toky, vefejna zelen,
parkovy les, lesni pida, ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo elektrorozvodi apod.

DEFINICE PODSTATNE ZMENY STAVBY PODLE ZAKONA O DPH:

Podstatnou zménou stavby je tieba rozumét takovou zmeénu, pfi které dochazi k nastavbé
o vice nez jedno podlazi nebo ptistavbé, kterou dojde k navySeni podlahové plochy stavby
o vice nez 50% oproti pivodni podlahové plose stavby pfed navysenim.

Za podstatnou zménu stavby je nutno rovnéZz povazovat piistavbu nebo nastavbu, které
nespliuji vySe uvedené¢ podminky, dale opravy, udrzby a jiné stavebni uUpravy, které
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4.3

4.5

podléhaji udéleni kolauda¢niho souhlasu nebo ohlaseni a zaroven finan¢ni hodnota takové
stavebni upravy presahne 50% zjisténé ceny stavby pied provedenim stavebni Gpravy.

ZAKLADNI PRAVIDLA PRO STANOVENI ZAKLADU DANE PRI PREVODU
POZEMKU

Podle zakona o DPH je zakladem dan€ vSe, co ma platce obdrzet za uskute¢néné plnéni od
osoby, pro kterou je plnéni uskute¢néno (a to bez dané za toto zdanitelné plnéni).

Zaklad dané také zahrnuje vedlejsi vydaje, které jsou uctovany osobé, pro kterou je
uskutecnovano zdanitelné nebo osvobozené plnéni. V piipad¢ statutarniho meésta Liberec
se muze jednat zejména o Cenu za zpracovani znaleckého posudku, geometrického planu,
spravnich poplatki apod. Tyto vedlejsi vydaje budou mit stejny dailovy rezim, jaky se
uplatni u prevadéného pozemku. Tzn. bude se jednat bud’ o plnéni zdanitelné, nebo plnéni
osvobozené od DPH bez naroku na odpocet. Pfedmétem dodéani ze strany statutarniho
mésta Liberec je pfevod pozemku (véetné nékladi s prevodem souvisejicimi), nikoli napf.
zpracovani znaleckého posudku kupujicimu.

SMENA POZEMKU

Za dodani zbozi za tuplatu je podle zdkona o DPH povazovan i pfipad, kdy je uplata
provedena ve form¢ nepenézniho plnéni, v pfipadé smény pozemki je tplata poskytnuta
ve formé jiného pozemku.

Zakladem dan¢ je v tomto piipadé obvykla cena bez dané tohoto sménovaného pozemku.
V ptipadég, Ze soucasti smeny jsou i vedlejsi vydaje s ptevodem spojené, navysi se o jejich
hodnotu zéklad dan¢ sménovaného pozemku.

Nasledné¢ se posoudi danovy rezim pievadéného pozemku podle vySe uvedenych
zakladnich pravidel, pfevod pozemku pii sméné miZze byt bud’ plnénim osvobozenym od
DPH bez naroku na odpocet, nebo plnénim zdanitelnym.

Pti pouZiti obvyklé ceny pfi prevodu pozemku je nutno védét, zda obvykla cena stanovena
znalcem v sobé zahrnuje DPH nebo nikoli. Tuto informaci musi sdélit znalec, ktery
obvyklou cenu stanovil, nebot’ zaleZi pouze na ném, jaké ceny do porovnavanych vzorkt
zahrne, zda vyhradné ceny s DPH nebo bez DPH. Ve znaleckém posudku by mélo byt
uvedeno, zda stanovend cena obvykla v sobé zahrnuje DPH ¢i nikoli.

PREVODY POZEMKU JAKO PLNENI OSVOBOZENE OD DPH BEZ NAROKU
NA ODPOCET

Pravidla pro uplatnéni osvobozeni od DPH, tyka se nasledujicich pripadi:

1.

Pozemek netvoti funkcni celek se stavbou pevné spojenou se zemi a soucasné pozemek
neni stavebnim pozemkem ve smyslu zdkona o DPH.
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2. Pozemek tvoii funkcni celek se stavbou pevné spojenou se zemi, avSak od kolaudace této
stavby uplynulo vice jak 5 let (nutno diikkladné posoudit moznost uplatnéni osvobozeni
Vv piipadé, Ze se jedna o stavbu uréenou k demolici).

3. Pozemek sice splituje definici stavebniho pozemku ve smyslu zakona o DPH, avsak
Z objektivniho hlediska neni mozné jej zastavét stavbou pevné spojenou se zemi (miize se
jednat o pozemek, na jehoz celé ploSe je umisténa liniova stavba, pozemek v ochranném
pasmu zeleznice, pozemky vymezené tizemnim planem zejm. jako plochy - park, kostel,
hibitov, vodni plocha, vodni toky, vefejna zelen, parkovy les, lesni ptida, ochranné pasmo
silnice, ochranné pasmo elektrorozvodii apod.).

4. Politika izemniho rozvoje neni z hlediska zdkona o DPH povazovéna za spravni ukony,
které by mély vliv na vznik stavebniho pozemku.

5. Pozemky podle kategorizace v cenovém piedpisu SML oznacené jako ,,ostatni pozemky*,
které soucasné nejsou stavebnim pozemkem ve smyslu zakona o DPH (tzn. nejsou
uzemnim planem uréeny K zastavb¢)

4.6 PREVODY POZEMKU JAKO ZDANITELNE PLNENI

Pravidla pro uplatnéni DPH na vystupu, tyka se nasledujicich pripadii:

1. Pozemek spliiuje definici stavebniho pozemku ve smyslu zdkona o DPH tzn. jednd se
0 pozemek, ktery netvoti funk¢ni celek se stavbou pevné spojenou se zemi, na kterém ma
byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi (a ktery je nebo byl pfedmétem stavebnich
praci nebo spravnich tkonti za ucelem zhotoveni této stavby nebo v jehoz okoli jsou
provadény nebo byly provedeny stavebni prace za ucelem zhotoveni této stavby) nebo
muze byt podle stavebniho povoleni, spolecného povoleni, udéleni souhlasu s provedenim
ohlasené¢ stavby zhotovena stavba pevné spojena se zemi.

2. Stavebnim pozemkem je ve smyslu zakona o DPH pozemek, ktery je uzemnim planem
uréeny k zastavbe.

3. Pozemek tvofi funkéni celek se stavbou pevné spojenou se zemi, od jejiz kolaudace
uplynulo méné nez 5 let, nebo uplynulo méné nez 5 let od kolaudace této stavby po
podstatné zmén¢.

4. Pozemek tvoii funk¢ni celek se stavbou urCenou k demolici, pfipadné pokud byly
provedeny ukony k odstranéni stavby (upozoriiujeme, Ze je nutno posoudit okolnosti
konkrétniho pfipadu s ohledem na variabilitu moZnych situaci).

4.7 SMENY POZEMKU

U smény pozemku se aplikuji stejna pravidla jako pti pfevodu pozemkad, tzn. je nutno posoudit
splnéni podminek pro uplatnéni osvobozeni od DPH u sménovaného pozemku.
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CL5
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Rada mésta mize piedlozit zastupitelstvu mésta navrh na stanoveni ceny nemovitych véci
(pozemkil) zptisobem, ktery neodpovida témto stanovenym postuptim.

2. Zasady schvalilo Zastupitelstvo mésta Liberec dne 27. 6. 2024, usnesenim 156/2024.
3. Tyto zésady nabyvaji ucinnosti dne 1. 7. 2024.

4., Tyto ,,Zasady* zruSuji Zasady postupu pii prodeji a sméné¢ nemovitého majetku ve
vlastnictvi a spoluvlastnictvi statutarniho mésta Liberec schvalené zastupitelstvem mésta
usnesenim ¢. 46/2024 ze dne 21. 3. 2024.

PRILOHY:

PRILOHA C. 1 - ZADOST O PRODEJ POZEMKU

PRILOHA C. 2 - ZADOST O SMENU POZEMKU

PRILOHA C. 3 - PRIHLASKA K VYBEROVEMU RIZEN{

PRILOHA C. 4 - ZAVAZNE PODMINKY K UCASTI VE VYBEROVEM RiZEN{
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