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Rada mésta Havifova
usnesenim ¢. 2612/48RM/2024 ze dne 16.12.2024 schvalila tyto:

ZASADY
pronajmu nebytovvch prostor ve vlastnictvi statutarniho mésta Haviifova

,(leének |
Ucel zasad

Ugelem téchto Zasad pronajmu nebytovych prostor ve vlastnictvi statutarniho mésta Havitova
(déle jen ,,Zéasady*) je stanovit zdkladni podminky n4djmu vcetné minimalni vysSe ndjemného
za nebytové prostory. Nebytovymi prostory dle téchto Zasad se rozumi zejména prostory
slouZici podnikani, gardze, gardZzova stani a sklady pro vlastni potiebu, jakoZ 1 jiné prostory
(napt. pidy, fasady, stfechy) v/na budovach ve vlastnictvi statutdrniho mésta Havitrova.

Clanek I1
Obecné ustanoveni

1. Nebytové prostory v/na budovach ve vlastnictvi statutdrniho mésta Havifova uvedenych
v pfiloze €. 1 ptikazni smlouvy o spravé svérenych nemovitych véci ze dne 28. 12. 2017,
¢. 1003/EO/2017, 8/R/2017, spravuje obchodni spole¢nost Méstska realitni agentura, s.r.0.,
se sidlem U Lesa 865/3a, Mésto, 736 01 Havitov, ICO: 64084744 (dale jen ,,Spravce®).

2. O vzniku najemniho vztahu v¢etné stanoveni zdkladnich podminek ndjmu, vyse najemného,
ucelu ngjmu, zmény najemnich smluv a ukonceni ngjmu v souladu s témito Zasadami
rozhoduje Rada mésta Havifova. O konkrétnich vyjimkach ztéchto Zasad v piipadech
hodnych zvlastniho zfetele rozhoduje Rada mésta Havifova.

3. Vyse najemného stanovena za kazdy jednotlivy metr étvereéni (m?) nemusi byt shodna za
cely pronajimany prostor.

4. VySe najemného u nebytovych prostor uzivanych statnimi nebo krajskymi ptispévkovymi
organizacemi, sportovnimi, charitativnimi, spolecenskymi organizacemi, ¢i jinymi
pravnickymi osobami ustavenymi ve vefejném zdjmu muize byt Radou mésta Havifova
schvalena individudlng, a to nejméné ve vysi 2 ndjemného stanoveného dle téchto Zasad.
Néjemné u nebytovych prostor uzivanych piispévkovymi organizacemi statutarniho mésta
Havifova nebude dle téchto Zéasad uplatiiovano a o vysi ndjemného u nebytovych prostor
uzivanych ptispévkovymi organizacemi statutarniho mésta Havifova rozhoduje Rada mésta
Havifova.



5. Ukony souvisejici se vznikem, zménou nebo zanikem najemniho vztahu, véetnd pfijeti
zadosti, kterou podal zadatel, zajist'uje Spravce. Spravce pro ucely projednani v Rad¢é mésta
Havifova pifedd Ekonomickému odboru Magistratu mésta Havifova zadost Zadatele véetné
vyjadieni Spravce k zadosti. Ekonomicky odbor Magistratu mésta Havifova predklada Radé
mésta Havifova navrhy usneseni o rozhodnuti zadosti zadatela.

6. Uzavieni najemnich smluv na zaklad¢ rozhodnuti Rady mésta Havifova v souladu s t€émito
Zasadami zajiSt'uje Spravce, vcéetné stanoveni dalSich podminek najemniho vztahu.

Clanek I11
Podminky ndjemnich smluv

1. Podminky najemnich smluv pro prostory slouzici podnikéni:

a)

b)

Vyse ngjemného:
1. Prostory slouzici podnikédni bez zvlaStniho uréeni — minimalni ndjemné je
stanoveno:
- pro ¢ast obce Mésto a Podlesi ve vysi 600 K&/m?/rok bez DPH,
- pro &ast obce Sumbark, Prostfedni Sucha ve vysi 500 K&/m?/rok bez DPH.

ii.  Ateliéry — minimalni ndjemné je stanoveno ve vysi 900 K&/m?*/rok bez DPH.

iii.  Prostory k poskytovani zdravotnich sluzeb a k souvisejicim cinnostem —
minimalni najemné je stanoveno ve vysi 1.400 K&/m?*/rok bez DPH, a ve vysi
300 K¢&/m?/rok bez DPH za podil na spole¢nych prostoréach.

Rada mésta Havifova miZe rozhodnout kazdorocné od 1. 7. o jednostranném zvySeni
sazby najemného o miru inflace vyjadienou piiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen zvetejiovaného Ceskym statistickym ufadem.

Rada mésta Havifova mize v ptipadech najmu prostor slouzicich podnikéni uvedenych
v odst. 1 pism. a) bod i. az iii. tohoto ¢lanku Zasad vyhlasit z&mér prondjmu formou
vetfejné soutéze za schvalenych podminek. Podminky vetejné soutéze stanovuje Rada
meésta Havifova podle umisténi prostor a pozadovaného ucelu vyuziti prostor.

2. Podminky najemnich smluv pro garaze:

a)
b)

c)

d)

Minimalni najemné je stanoveno ve vysi 1.000 K&/m?/rok vé. DPH.

Na kazdou uvolnénou garaz bude vyhlaSen zamér pronajmu formou vetejné soutéze
za podminek schvalenych Radou mésta Havitfova.

Gardz je urCena pro garazovani osobniho motorového vozidla, jehoZz uzivatelem je
najemce nebo osoba najemci blizka.

Najemce garaze je povinen pii uzavirani najemni smlouvy a kdykoliv na vyzvani
Spravci dolozZit, Ze nidjemce nebo osoba ndjemci blizka je uZivatelem osobniho
motorového vozidla, k jehoz parkovani je gardz uzivana. Ndjemce neni opravnén
prenechat pronajatou garaz do podnajmu tieti osobg.

Néjemce je na vyzvani povinen umoznit Spravci prohlidku garaze.



3. Podminky najemnich smluv pro garazova stani v Domé¢ s pecovatelskou sluzbou na adrese
Karvinska 1512/3, Mésto, 736 01 Havitov (dale jen ,,DPS®):

a)

b)

d)

g)

h)

i

Vyse najemného:
i. minimalni ndjemné pro najemce byt v DPS a drzitele prikazu ZTP ¢i ZTP/P je
stanoveno ve vysi 300 K&/m?/rok vé. DPH,
ii. minimalni ndjemné pro ostatni osoby je stanoveno ve vysi 1.000 K&/m?/rok vé.
DPH.

Garazova stani v DPS jsou ur¢ena zejména pro najemce byta v DPS.

V piipadé, ze se uvolni garazové stani v DPS a o jeho prondjem nebude existovat
zajemce z fad najemcii bytd v DPS, Ize dané gardzové stani pronajmout osobé mimo
fady najemct bytt v DPS.

V ptipadé, ze budou obsazena vSechna gardzova stani v DPS, z nichZ néktera budou
uzivana osobami mimo fady najemct byti v DPS, a osoba z fad najemcti bytd v DPS
podé zadost o prondjem gardzového stani v DPS, bude smluvni vztah ukoncen s tou
osobou mimo fady najemcii byt v DPS, ktera hradi nejniZsi najemné a v pfipadé, Ze
takovychto osob je vice, pak s tou osobou mimo fady ndjemcti byt v DPS, jejiz
najemni vztah trva nejkratsi dobu.

Na uvolnéné garazové stani, o jehoz prondjem nebude mit zajem zadny zajemce z fad
najemct byt v DPS, bude vyhldSen zdmér prondjmu formou vetejné soutéze za
podminek schvalenych Radou mésta Havifova.

Garazové stani je urCeno pro garazovani osobniho motorového vozidla, jehoz
uzivatelem je ndjemce gardzového stani ¢i osoba ndjemci blizka.

Najemce garazového stani je povinen pii uzavirdni najemni smlouvy a kdykoliv na
vyzvéani Spravci dolozit, ze najemce nebo osoba ndjemci blizka je vlastnikem nebo
provozovatelem osobniho motorového vozidla, k jehoZ parkovani je garazové stani
uzivano.

Néjemce garazového stani, ktery je drzitelem prikazu ZTP ¢i ZTP/P, je povinen pii
uzavirani najemni smlouvy a kdykoliv na vyzvani Spravce ptredlozit Spravci prikaz
ZTP &1 ZTP/P k prokazani splnéni podminek pro uplatnéni sazby ndjemného dle odst.
3 pism. a) bod i. tohoto ¢lanku Zasad.

Najemce je na vyzvani povinen umoznit Spravci prohlidku garaZzového stani.

4. Podminky n4jemnich smluv pro garaZe a garazova stani:
Gardze a gardzova stani jsou urena pro garazovani osobnich motorovych vozidel, ktera
jsou vybavena benzinovym pohonem nebo dieslovym pohonem. Osobnim motorovym
vozidlim s jinym nez vySe uvedenym pohonem je stanoven zakaz vjezdu do gardzi a
garazovych stani v DPS.

5. Podminky najemnich smluv pro sklady pro vlastni potiebu:
a) Minimalni ndjemné je stanoveno ve vysi 200 K¢/m?/rok bez DPH.

b) Sklady pro vlastni potiebu v bytovych domech jsou pronajiméany pifednostné ndjemctim

bytli v daném bytovém domé.

¢) K zadosti o ngjem musi byt dolozeno kladné stanovisko Spréavce.



Clanek IV
Zména smluvniho vztahu v 0sobé ndjemce

V piipadé¢ zmény v osobé ndjemce z ditvodu koupé€ zévodu dle ustanoveni § 2175 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, ke které dochézi ze
zékona, je ptivodni najemce povinen oznamit tuto skutecnost Spravci. Rada mésta Havifova
vezme tuto zménu v osob¢ najemce na védomi.

Clanek V
Spole¢nd ustanoveni k ndjemnim smlouvam

Najemni smlouvy budou obsahovat nize uvedena ujednani o smluvnich pokutach:
a) smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni pro
pripad prodleni s thradou jakékoli platby vyplyvajici z najemni smlouvy,
b) smluvni pokutu ve vysi 10 % ze sjednaného rocniho ndjemného pro ptipad zavazného
nebo opakovaného poruseni jinych povinnosti ndjemce plynoucich z najemni smlouvy.

Clanek VI
Piechodna a zavérecna ustanoveni

1. Tyto Zasady rusi Zasady pronajmu casti nemovitych véci v budovach v majetku
statutarniho mésta Havifova, ZS/21/RMH/2016, ¢. j.: MMH/59944/2016, schvalené
usnesenim Rady mésta Havifova dne 29. 6. 2016, ¢. 2092/44RM/2016.

2. Zaucelem sjednoceni rozsahu prav a povinnosti plynoucich z najemnich smluv uzavienych
ve smyslu téchto Zasad, Spravce v obdobi ode dne nabyti ti€innosti téchto Zasad nejpozdéji
do 31. 3. 2025 oslovi vSechny nijemce s ndjemnimi smlouvami uzavienymi pifede dnem
nabyti uCinnosti téchto Zasad a vyzve tyto ndjemce k uzavieni dodatku k jejich najemni
smlouvé s tim, Ze zékladni podminky najemniho vztahu, jako je specifikace predmétu
najmu, doba najmu a sjednand vySe najemného, zlstanou zachovany. Nepftistoupi-li
dosavadni ndjemce k uzavieni dodatku k najemni smlouvé nejpozdéji do 30. 6. 2025, bude
najem danému n4jemci ukoncen.

3. Ngjem prostor slouzicich podnikani v Méstském podnikatelském centru na adrese
Palackého 689/2, Mésto, 736 01 Havitov, je upraven samostatnymi zdsadami.

4. Tyto Zasady nabyvaji platnosti dnem schvaleni Radou mésta Havifova a u¢innosti dnem
1. 1.2025.

Za Radu mésta Havifova:
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