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Magistrat mésta Mostu ID_PZmM_007
Pravidla pro prodej pozemkd statutarniho mésta Mostu

1 UVOD

Pravidla pro prodej pozemkl statutarniho meésta Mostu urcuji zékladni podminky
vyjmenovanych pravnich jednani, upravuji zpisob podavani a nalezitosti zadosti o koupi
pozemk a jejich Casti, postup pro projednavani a schvalovani téchto zadosti, postup odboru
méstského majetku Magistratu mésta Mostu pii ptripravé pisemnych materilli, postup komise
hospodafeni s meéstskym majetkem, Rady meésta Mostu a Zastupitelstva mésta Mostu
pfi projednavani téchto zadosti a dal$i podminky uzavirani kupnich smluv.

Pravidla déle upravuji nalezitosti zadosti o prodluzovani termina pro zahajeni nebo dokonceni
staveb na pozemcich, které k tomuto ucelu statutarni mésto Most prodalo, podminky
pro projednavani a schvalovani téchto zadosti, postup odboru méstského majetku Magistratu
mésta Mostu pii pfipravé pisemnych materidlli, postup komise hospodatfeni s méstskym
majetkem, Rady mésta Mostu a Zastupitelstva mésta Mostu pii projednavani téchto zadosti.

Pravidla se nevztahuji

e na prevody pozemki realizované dle § 39a — 39¢ zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni) a dale

e na prodeje objektdi a pozemkl, jejichz soucasti jsou objekty, které se fidi
ID_PZmM_001 Pravidla pro prodej objekti statutdrniho mésta Mostu.

Pti prodeji pozemk ve strategické primyslové zoné Joseph se postupuje podle ID_PZmM_009
Zasady investi¢nich pobidek a ve vécech timto dokumentem neupravenych podle Pravidel.
Zamér prodeje pozemku ve strategické primyslové zoné Joseph zpracovany odborem rozvoje
a dotaci Magistratu mésta Mostu je predkladan prostfednictvim odboru méstského majetku
Magistratu mésta Mostu k projedndni pfimo Rad¢ mésta Mostu.

2 POUZIVANE POJMY A ZKRATKY

CMSP cenova mapa stavebnich pozemkli vydévana obecné zavaznou
vyhléaskou statutdrniho mésta Mostu a pravideln¢ aktualizovana

DPH dan z ptfidané hodnoty

EU Evropska unie

KHS krajska hygienicka stanice

KHsMM komise hospodafeni s méstskym majetkem

KRR komise regiondlniho rozvoje

Kupni smlouva smlouva o pievodu vlastnického prava k nemovitosti

MmM Magistrat mésta Most

Ol odbor investic MMM

OMM odbor méstského majetku MmM

ORaD odbor rozvoje a dotaci MmM

0sC odbor spravnich ¢innosti MmM

0osU odbor stavebni ufad MmM

0ZPaMU odbor zivotniho prostfedi a mimotadnych udéalosti MmM

0ZU odbor Zivnostensky ufad MmM
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Magistrat mésta Mostu ID_PZmM_007
Pravidla pro prodej pozemkd statutarniho mésta Mostu

Pozemky jeden pozemek, Cast nebo ¢asti jednoho pozemku, vice pozemkdi,
¢asti pozemkli ve vlastnictvi statutarniho mésta Mostu; ¢asti
pozemku je takova plocha, kterd neni v katastru nemovitosti popsana
celymi existujicimi parcelami, ale k jejimu zapisu do katastru
nemovitosti je tfeba vyhotovit oddélovaci geometricky plan

Pravidla ID_PZmM_007 Pravidla pro prodej pozemku statutarniho mésta
Mostu

Primator primator statutdrniho mésta Mostu

RD rodinny dim

RmM Rada mésta Mostu

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti

Statutarni zastupce namestek primatora, které¢ho urcilo Zastupitelstvo mésta Mostu
Kk zastupovani primatora

Stavba stavba pevné spojend se zemi, zapisovana do katastru nemovitosti

Stavebni upravy stavebni Upravy na pozemku, které nejsou samostatnou véci

¢istavby pevné spojené se zemi, nezapisované¢ do katastru
nemovitosti, jsou vSak vedeny v evidenci majetku statutdrni mésta
Mostu (napf. ucelové komunikace, chodniky, zpevnéné plochy,
parkovisté, htisté apod.)

Véci movité samostatné movité véci, soubor movitych véci, drobny dlouhodoby
hmotny majetek a majetek v operativni evidenci (napt. détské
atrakce, lavicky, odpadkové kose apod.)

Vyhl. ¢. 441/2013 Sb.  vyhlaska k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocefiovaci

vyhlaska)
Ziakon o obcich zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni)
ZAKk. ¢. 151/1997 Sb. zakon o ocenovani majetku a o zméné nckterych zakont (zékon

0 ocenovani majetku)
ZmM Zastupitelstvo mesta Mostu

Vsechny uvedené pojmy, jako jsou napf. primator, tajemnik, zaméstnanec apod. oznacuji
Vv textu jak muze, tak 1 Zenu.

Piehled zakladnich pouzivanych zkratek a pojmt na MmM je uveden v S_064 Seznam zkratek.

3 PROJEDNAVANI PRODEJE POZEMKU

Schvaleni nebo neschvaleni prodeje pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Mostu piislusi
ZmM dle § 85 zakona o obcich.

Schvéleni nebo neschvaleni prodeje pozemkli v ZmM predchazi projednani v RmM
aVv KHsMM.

Zamér prodeje pozemkid musi byt v souladu s § 39 zdkona o obcich po dobu nejméné
15 (patnact) kalendarnich dni pied schvalenim v ZmM zvetejnén na Giedni desce MmM tak,
aby se k nému mohli zajemci vyjadrit a predlozit své nabidky ¢i pfipominky.

Prodej pozemk je provadén obvykle na zakladé doSlych Zadosti nebo nabidkového fizeni s tim,
ze k zadosti 1ze vyuzit formulait Z_ OMM_001 Zadost o najem - pacht - vypujcku - prodej
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Magistrat mésta Mostu ID_PZmM_007
Pravidla pro prodej pozemkd statutarniho mésta Mostu

pozemkil (SP ORP Most), Z OMM_003 Zadost o ndjem - pacht - vyptjéku - prodej pozemkii
(SO ORP Litvinov a Lovosice) nebo Z_ OMM 005 Zadost o prodej pozemku v zénach.
Formulafe jsou k dispozici na internetovych strankach statutarniho mésta Mostu a na OMM
MmM. Zadost podléha zaevidovani v databazi OMM Z_OMM _048 Evidence piijatych Zadosti
OMM, kde je ji ptidéleno evidencni Cislo. V piipadé nutnosti provedeni mistniho Setfeni
V terénu je vyhotoven Z_OMM_055 Zapis z mistniho Setieni (zépis nebo fotodokumentace),
ktery je soucasti spisové dokumentace.

4 ZAMER PRODEJE POZEMKU

Zameér prodeje pozemkul z vlastniho podnétu nebo z podnétu tieti osoby projedna KHsMM
a doporuci RmM schvalit zdmér prodeje pozemku nebo neschvalit prodej pozemku.

Pokud RmM schvéli zdmér prodeje pozemki, OMM zajisti zvetejnéni zaméru obvyklym
zpusobem, zejména na ufedni desce v souladu s ustanovenim § 39 zakona o obcich po dobu
nejméné 15 (patnact) kalendarnich dni.

Pokud ke zvefejnénému zaméru je nebo bude dorucena jen jedna nabidka a nebudou doruceny
zadné pisemné ptipominky, zpracuje OMM material k projednani a pfijmuti usneseni pfimo pro
ZmM.

V pfipadé, ze ke zvefejnénému zadméru prodeje pozemki bude statutdrnimu méstu Most
doru€eno vice nabidek nez jedna nebo mu budou doruceny pisemné pfipominky, OMM
zpracuje kompletni material k projednani v KHsMM a nasledné¢ v RmM, nebo k projednani
ptimo v RmM. Dle jejiho usneseni bude zpracovan materiél k projedndni a pfijmuti konecného
rozhodnuti v ZmM.

U prodejit pozemkli pro komercéni vystavbu ve spravnim uzemi statutarniho mésta Mostu
pfedchazi projednani Zzadosti v KRR nebo jsou zadosti odborné posouzeny ORaD,
zda podnikatelsky zamér je ¢i neni v souladu s uzemnim planem mésta. Doporuceni KRR
je zpravidla soucasti navrhu usneseni pii projednavani zameéru prodeje pozemki a stanovisko
ORaD je soucasti divodové zpravy.

5 PRODEJ POZEMKU V NABIDKOVEM RIZENI

Nabidkovym fizenim se rozumi komer¢ni prezentace zameéru prodeje pozemki a jejich vyuziti
na ufedni desce MmM pftipadné jinym obvyklym zplisobem. Zamér muze byt zvefejnén
napf. i ve sdélovacich prostfedcich nebo prezentovan jinym obdobnym zptisobem. V prezentaci
musi byt uveden Gcel vyuziti daného izemi v souladu s uizemnim planem.

Nabidkové fizeni zajistuje OMM v souladu s usnesenim RmM k zdméru prodeje pozemkd.
Prezentace zaméru prodeje pozemki obsahuje:

1) zakladni informace o pfedmétu prodeje (vymezeni vymér, katastralni uzemi, kupni cena,

atd.),

2) formu vybéru (volna nabidka, obalkova metoda, elektronicka aukce, vefejna drazba,
atd.),

3) podminky ucasti v nabidkovém fizeni (forma a termin podani zadosti, nalezitosti zadosti,
odkaz na Pravidla, atd.),

4) termin podani nabidek pfi vybéru obalkovou metodou je termin shodny s planovanym
terminem jednani KHsMM.
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Konkrétni material prodeje v nabidkovém fizeni projednava KHsMM, RmM a schvaluje ZmM.
V piipadé€ doruceni nabidky po stanoveném terminu, pfislusi rozhodnuti o dal§im postupu v této
véci RmM.

6 SCHVALOVANI PRODEJE POZEMKU
Prodej pozemk vzdy schvaluje ZmM.

V odivodnénych piipadech, je-li to v zajmu statutarniho mésta Mostu, nebo vyplyva-li
to ze specifik daného piipadu, miize ZmM rozhodnout o prodeji pfimo ur¢enému zdjemci,
i 0 dalSich podminkach prodeje nebo o jinych skuteénostech, které v daném ptipad¢ bude ticba
fesit v prislusné smlouve.

7 KUPNI CENA POZEMKU

7.1 Kupni cena - spravni Gizemi statutarniho mésta Mostu

7.1.1 Kupni cena dle CMSP

Cena prodévanych pozemkl ve spravnim tGzemi statutdrniho mésta Mostu vychdzi z platné
CMSP statutarniho mésta Mostu vydané obecné zdvaznou vyhlaSkou mésta. CMSP vymezuje
jednotliva tzemi mésta (tzv. cenové zony) se shodnou cenou za m? pozemku. Uvedena cena
odrazi aktualni trzni cenovou uroven pozemkil v daném mist¢ a Case.

V pfipadé, Ze cenu ve spravnim Uzemi statutdrniho mésta Mostu nelze zjistit v CMSP, pouZzije
se cena obvykla pro danou lokalitu s pfiméfenym vyuzitim cen stanovenych CMSP pro okolni
pozemky.

V ptipadé, ze v dané lokalité mésto realizovalo ze svych prostiedkd infrastrukturu napt. pro
vystavbu RD, komercnich nebo jinych objektl, a tato skutecnost neni zohlednéna v CMSP,
budou vynalozené naklady na infrastrukturu rozpocitdny do ceny infrastrukturou dotcenych
nebo zhodnocenych pozemki.

7.1.2 Slevy 7 kupni ceny dle CMSP

Cenova zona zahrnuje celistvé Uzemi, jehoZ soucéasti jsou i parcely popf. Casti parcel,
které nejsou vhodné pro zastavéni. Mize jit o pozemky zastavéné cizimi stavbami, zbytkové
pozemky nebo pozemky neumoznujici zaloZeni stavby. Takové pozemky maji nizsi hodnotu
nez bézné stavebni pozemky v dané cenové zon€ a je mozné na n€ poskytnout slevu. O sleve
Z kupni ceny rozhoduje ZmM.

Podklady opraviiujici poskytnout slevu z CMSP doklada zadatel v rdmci zadosti o prodej
pozemku. Zadost o slevu je Zzadatel povinen dolozit napf. vykresovou dokumentaci,
geometrickym planem, zamétfenim, stanoviskem spravcti nebo vlastnikii inzenyrskych siti,
popf. jinymi doklady, které zajist'uje na své naklady.

Slevy uvedené v kapitole 7.1.2 nelze scitat.

7.1.2.1 Zastavéné pozemky

Zastavéné pozemky jsou pozemky mésta zastavéné stavbou, parkovistém, odstavnou plochou
nebo ucelovou komunikaci, kdy tyto musi byt vybudovany Zadatelem nebo jeho pravnim
predchiidcem a fadné povoleny.
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Sleva se netyka pozemk, které mésto poskytlo zadateli (nebo ptedchozim vlastnikiim) pro jeho
budouci stavbu za Gcelem ziskdni stavebniho povoleni a zadatel ma tyto pozemky vypujcené
nebo pronajaté od mésta.

Na zastavény pozemek se poskytuje sleva ve vysi 50 %.

7.1.2.2 Zbytkové pozemky

Zbytkovy pozemek (pro mésto) je takovy pozemek mésta, ktery nelze zastavét stavbou a ma
nékteré z téchto charakteristik:

1) pozemek méa mensi plochu nez 50 m?a sousedi s pozemkem ve vlastnictvi nebo uzivani
zadatele;

2) pozemek ma takovy tvar, ze nejvetsi pricny rozmér ¢asti pozemku nebo celého pozemku
je mensi nez 6 m a jeho celkova plocha je mensi nez 150 m? a zaroveni sousedi
S pozemkem ve vlastnictvi nebo uzivani zadatele;

3) pozemek neni pfistupny z mistni ani uéelové komunikace nebo z pozemku Zadatele;
4) pozemek neni mozné napojit ptipojkou na vodovodni nebo kanaliza¢ni fad;
5) pozemek ma svazitost vétsi nez 20 %.

Za zbytkovy pozemek nelze povazovat pozemek, ktery nabyvatel zacleni do jednotného
funkéniho celku (dle § 9 odst. 2, zakona ¢. 151/1997 Sb.) se svoji stavbou, kdyZ tak mohlo byt
ucinéno jiz dfive pti koupi pozemku od mésta.

Na zbytkovy pozemek muze byt poskytnuta sleva ve vysi 50 %.

7.1.2.3 Pozemky s omezenym stavebnim vyuzitim

Pozemek s omezenym stavebnim vyuzitim je pozemek mésta, na kterém lze budovat zaklady
stavby jen omezeng.

Podminkou je koupé pozemku pro vystavbu, kdy jeho ¢ast neumozZiuje zaloZeni stavby.
V tomto piipad¢ lze poskytnout slevu na ¢ast plochy pozemku:

1) ktera tvoti ochranné pasmo inzenyrskych siti;
2) pod jejimz povrchem se nachazi podzemni stavba (tj. stavba a jeji zafizeni pod zemskym
povrchem spojend s nim pevnym vychodem);
3) ktera je v zaplavové zong (izemi 20 — leté vody a horsi).
Na uvedenou ¢ast plochy pozemku se miiZe poskytnout sleva ve vysi 50 %.
V ptipadég, ze zadatel kupuje pozemek, na kterém ma v umyslu zfidit stavbu (stavebni upravy
na pozemku, které nejsou samostatnou véeci €i stavby pevné spojené se zemi, nezapisované

do katastru nemovitosti - napt. ucelové komunikace, chodniky, zpevnéné plochy, parkovisté,
htiste apod.) slevu nelze poskytnout.

7.1.3 Kupni cena, kterou nelze stanovit CMSP

Pokud cenu pozemki nelze stanovit podle uvedenych ustanoveni 7.1.1 — 7.1.2, bude cena
obvykléd stanovena na zakladé ocenéni znaleckym posudkem, jehoz zpracovani zabezpecuje
OMM. RmM mize stanovit cenu minimalni. Cena za vypracovani znaleckého posudku je
piipoctena ke kupni cen€. Ve vyjimecnych ptipadech mize znalecky posudek zajistit kupujici.
Prodévajici (statutdrni meésto Most) neni povinen takovy znalecky posudek respektovat.
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7.1.4 Kupni cena pozemkii, na nichz jsou umistény stavebni upravy

Pokud se na pozemku nachazi stavebni upravy vedené v evidenci majetku statutarniho mésta
Mostu, bude cena obvykla - pozemku a stavebnich uprav na ném - stanovena na zéklad¢ ocenéni
znaleckym posudkem, jehoz zpracovani zabezpecuje OMM. Cena za vypracovani znaleckého
posudku bude ptipoctena ke kupni cené. Ve vyjimecnych piipadech mize znalecky posudek
zajistit kupujici. Prodavajici (statutarni mésto Most) neni povinen takovy znalecky posudek
respektovat.

7.2 Kupni cena - mimo spravni tizemi mésta Mostu v ostatnich katastrech

Cena prodavanych pozemkii ve SO ORP Litvinov ve vyjmenovanych katastrech (Tabulka ¢. 1),
cena prodavanych pozemkt ve SO ORP Lovosice ve vyjmenovanych katastrech (Tabulka €. 2)
a cena prodavanych pozemkil v ostatnich katastrech (Tabulka ¢. 3), vychazi ze znaleckého
posudku, jehoz zpracovéani zabezpecuje OMM (ve vyjimecnych piipadech muze znalecky
posudek zajistit kupujici, prodavajici - statutdrni mésto Most - neni povinno takovy znalecky
posudek respektovat) nebo ceny dle uvedené Tabulky €. 1, €. 2 a €. 3 s tim, Ze pro ucely kupni
smlouvy se pouzije cena, ktera je vyssi.

V piipad€ pouziti smluvni ceny dle tabulek neni cena za vypracovani znaleckého posudku
pripoctena ke kupni cené. V piipad¢ pouziti ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem
se cena za vypracovani znaleckého posudku ptipocte ke kupni cené.

Tabulka ¢. 1 — Cena pozemkii (ve SO ORP Litvinov ve vyjmenovanych katastrech)

Katastralni izemi K¢&/m?
Kliny I, Kliny II, Ktizatky,
Mnisek v Krusnych horach,
Rasov u Litvinova, Nova 160

Ves v Horach, Sumna u
Litvinova, Mezibofi

Lounice 210

Janov u Litvinova, Horni
. 300

Litvinov, Hamr u

Litvinova 315

Tabulka ¢. 2 — Cena pozemkii (ve SO ORP Lovosice ve vyjmenovanych katastrech)

Katastralni izemi K¢&/m?
Trebivlice, DéCany, Leska,
Staré, Chrastany 55
u Dfemcic, Dfemcice

Tabulka ¢. 3 — Cena pozemkii v ostatnich katastrech (mimo oblasti ocenénych CMSP)

Katastralni izemi Ké&/m?
Ostatni 55

7.3 Kupni cena pf¥i prodeji v nabidkovém Fizeni

Ma-li ZmM zajem o rozSiteni nékterych cinnosti na Uzemi statutarniho mésta Mostu
nebo zvyhodnéni urcitych oblasti ve mésté, stanovi se v nabidce cena odlisna od cenové mapy
stavebnich pozemkd, a to jmenovité pro kazdy jednotlivy ptipad.
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Pti prodeji pozemki za jinou nez ZmM stanovenou cenu, se bude jednat o smluvni kupni cenu,
ktera:

1) je nejvyssi dorucenou cenovou nabidkou,

2) nebo je ujednana dohodou s jedinym zajemcem.

7.4 Obecna ustanoveni ke kupnim cenam

Ke kupni cené pozemki je nutno pfi¢ist cenu trvalych porostl, pokud se na pozemku nalézaji.
Vyjimkou jsou porosty vypéestované kupujicim, pokud pozemek uziva na zdklad¢ platné
smlouvy nebo uzivani pozemku zpétné s méstem pii prodeji finanéné vyporada.

Ke kupni cené¢ pozemku je nutno pficist cenu dalSiho majetku Vv pfipadé, Ze se na pozemku
nachazi a je veden v evidenci majetku statutdrniho mésta Mostu — jedna se zejména o véci
movité. Cena tohoto majetku je stanovena na zdklad¢é odborného kvalifikovaného odhadu.

Kupni cena stanovena dle kap. 7.1 nebo 7.2 mlze byt zvySena o 100 %, pokud Zadatel zahajil
- pred ptedlozenim zadosti o prodej pozemku do organi mésta (pfevazné do KHsMM) -
jakoukoliv stavebni ¢innost v¢. terénnich Uprav nebo ulozZeni stavebniho materialu bez fddného
povoleni nebo ohlaseni.

Cena stanovena dle kapitoly 7.1 — 7.4 je cenou kone¢nou. Bude-li prodej pozemku v dobé
uzavieni kupni smlouvy podléhat zdanéni podle prévnich ptedpisti upravujicich DPH,
prodavajici odvede z této ceny DPH v zakonné vysi.

Pii stanoveni ceny pozemki se vychazi z ceny platné v obdobi, v némz RmM schvalila zamér
prodeje.

V ptipad¢, ze schvalena kupni cena se nerovna cené, kterd je v daném misté a Case cenou
obvyklou, a nejde-li o cenu regulovanou statem, musi byt odtivodnéni odchylky uvedeno
Vv usneseni k prodeji, v divodové zprave a ve smlouve, a to pokud cena bude nizsi i vyssi.

Vyse kupni ceny v uzavirané smlouvé musi ¢init nejméné 1.000 K¢&.

8 PODMINKY PRODEJE POZEMKU

Ptipravu a zajisténi sepsani pfisluSnych smluv, kterymi se rozumi zejména kupni smlouva,
organizacné zabezpecuje OMM.

Pfislusny navrh smlouvy musi byt kupujicim podepsan nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicti ode dne
doruceni vyzvy k podpisu smlouvy. Pokud pfisluSny navrh smlouvy nebude kupujicim
V uréeném terminu podepsan, zpracuje OMM navrh na revokaci usneseni ZmM o schvaleném
prodeji. Materidl bude ptedloZen k projednani v KHsMM, nésledn€¢ RmM a ZmM. Schvéleni
vyjimky z tohoto usneseni ptislusi ZmM.

Vlastnictvi se nabyva vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Pfi thradé kupni ceny formou tGvéru s podminkou, Ze vkladu vlastnického prava k pozemku
do katastru nemovitosti bude ptedchazet vklad zastavniho prava pro penézni istav poskytujici
uvér, bude tato podminka vZzdy soucasti usneseni ZmM. V tomto piipad¢ je u€inéna vyjimka
z ustanoveni hlavni kapitoly 10, odst. 1 Pravidel tykajici se thrady kupni ceny pied vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti za podminky, Ze penézni ustav poskytujici uveér
bude povinen poukdzat kupni cenu piimo na ucet statutarniho mésta Mostu. Tuto vyjimku lze
ucinit 1 v ptipad¢, ze thrada kupni ceny bude zajisténa i jinym bezpeénym zptisobem (bankovni
akreditiv apod.).
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Pro piipad poruseni smluvnich povinnosti se ujedndva pravo statutarniho mésta Mostu
pozadovat zaplaceni smluvnich pokut zptisobem a ve vysi uvedené v textu dale. Pro vSechny
smluvni pokuty plati, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni doteno pravo domahat se uplné
nahrady Skody zptisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetné
nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢ena povinnost
splnit smluvni pokutou zajistény zavazek nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu lze
pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, 1ze je ukladat
1 opctovné. Odstoupenim od smlouvy neni dotéen narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
vzniklé do nabyti u¢innosti odstoupeni.

9 SPECIFICKE PRIPADY PRODEJU POZEMKU PRO
VYSTAVBU

9.1 Pozemky pro komer¢ni vystavbu

Komer¢ni vystavbou se v Pravidlech rozumi vystavba pro Gcely podnikani a vystavba objektt
pro bydleni tfetich osob.

Pro prodeje pozemkii urenych pro komercni vystavbu, se stanovuji zejména tyto smluvni
podminky:

1) stanoveni ucelu, pro ktery se pozemek prodava (popis ptislusné komer¢ni vystavby),

2) povinnost zahajeni stavby (vydani minimalné nepravomocného stavebniho povoleni,
nebo uzavieni vefejnopravni smlouvy, ktera nahradi stavebni povoleni, nebo doruceni
ohléaseni stavebnimu ufadu) do 24 (dvaceti ¢tyF) mésicti ode dne uzavieni smlouvy,

3) povinnost ukonceni stavby (vydani kolauda¢niho souhlasu nebo jiny vznik prava zapodit
S uzivanim stavby) maximaln¢ do 48 (¢tyFiceti osmi) mésicii ode dne uzavieni smlouvy,

4) pravo statutarniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za prodleni se zahajenim
stavby ve vysi 200 tis. K¢ u pozemki, které byly zasitovany z dotaci, a v ostatnich
ptipadech 100 tis. K¢. Pokud pfi prodleni se zahajenim stavby statutarni mésto Most
nevyuzije svého prava odstoupit od smlouvy, je opravnéno, nedohodne-li se s kupujicim
jinak, stanovit kupujicimu, a to i opakovang, dodate¢nou ptimétenou lhitu ke splnéni
povinnosti a pozadovat smluvni pokutu za prodleni se zahajenim stavby ve stanovené
dodate¢né ptimétené lhiite ve vysi 200 tis. K¢ u pozemki, které byly zasitovany z dotaci,
a v ostatnich pfipadech 100 tis. K¢,

5) pravo statutarniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za prodleni s dokonéenim
stavby ve vysi 400 tis. K& u pozemkt, které byly zasitovany z dotaci, a v ostatnich
ptipadech 200 tis. K&. Pokud pfi prodleni s dokoncenim stavby statutarni mésto Most
nevyuzije svého prava odstoupit od smlouvy, je opravnéno, nedohodne-li se s kupujicim
jinak, stanovit kupujicimu, a to i opakovang, dodate¢nou ptimétenou lhitu ke splnéni
povinnosti a pozadovat smluvni pokutu za prodleni s dokon¢enim stavby ve stanovené
dodate¢né ptimétené lhiite ve vysi 400 tis. K¢ u pozemki, které byly zasitovany z dotaci,
a v ostatnich pfipadech 200 tis. K¢; tuto smluvni pokutu mize statutarni mésto Most
pozadovat opakované, vZdy za kazdy i zapocaty rok prodleni s dokon¢enim stavby,

6) pravo statutarniho mésta Mostu odstoupit od kupni smlouvy v pfipadech prodleni
se zahajenim stavby a prodleni s dokon¢enim stavby,

7) vécné predkupni pravo statutarniho meésta Mostu k pozemkim do doby vydani
kolauda¢niho souhlasu, popf. jiného vzniku prava zapocit s uzivanim stavby, za vykupni
cenu rovnajici se vZdy kupni cené, za kterou byly pozemky prodany, bez ohledu na kupni
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cenu realn¢ dosazitelnou v daném cCase a misté. Soucasti kupni ceny, za kterou byly
pozemky prodany, nejsou ndklady vynalozené kupujicim v souvislosti s nabytim
pozemk a vlastnickym pravem k pozemkiim. Nevyuziti pfedkupniho prava nebo vzdani
se (zanik) predkupniho prava mize ZmM podminit pfedchozim uzavienim pisemné
dohody o ptrevzeti dosud nezaniklych zavazkl kupujiciho a jejich zajisténim mezi
statutarnim méstem Most, dosavadnim vlastnikem pozemkti a budoucim nabyvatelem
pozemkll na strané nastupce kupujiciho. Vécné ptredkupni pravo plati pro ptipad
jakéhokoliv zcizeni pozemkd, tj. jejich uplatnym ¢i beztplatnym pfevodem, sménou,
vkladem zavodu, jehoz soucasti budou pozemky, pievodem c¢i prechodem vlastnického
prava podle zvlastnich pravnich predpist, atd.,

8) pravo statutirniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za poruSeni pfedkupniho
prava ve vysi 50 % kupni ceny pozemkd,

9) povinnost kupujiciho do doby vydani kolauda¢niho souhlasu, popt. jiného vzniku prava
zapocCit s uzivanim stavby pozemky nepronajmout a nezatizit vécnymi ¢i jinymi pravy,
vyjma zastavniho prava penézniho tstavu zajiSt'ujiciho avér potebny k realizaci stavby
na pozemcich a vécnych bfemen ¢i sluzebnosti souvisejicich se sitémi potiebnymi pro
stavbu, a pravo statutdrniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za poruseni
kterékoliv z téchto povinnosti ve vysi 50 % kupni ceny pozemkd.

Kupujici mize pozadat o prodlouzeni terminu k zahdjeni stavby a terminu k ukonceni stavby
jen v opodstatnénych ptipadech. Pfi vyfizovani opodstatnénych zadosti o prodlouzeni
uvedenych terminti postupuje statutarni mésto Most podle hlavni kapitoly 13.

V ptipadé€, Ze o pozemky uréené pro komeréni vystavbu budou mit zajem alesponi dvé osoby:

1) bude vybér proveden formou nabidkového fizeni (obalkova metoda, elektronicka aukce,
vetejna drazba, atd.) S tim, ze bude rozhodovat nejvyssi podana cenova nabidka,

2) v ptipadé shody cen v cenovych nabidkach podanych v nabidkovém fizeni bude
rozhodovat datum a Cas pfijeti zadosti.

9.2 Pozemky pro individualni vystavbu RD

Pro prodeje pozemki uréenych pro individualni vystavbu RD se stanovuji zejména tyto smluvni
podminky:

1) stanoveni ucelu, pro ktery se pozemek prodava,

2) povinnost zahajeni stavby (vydani minimalné nepravomocného stavebniho povoleni,
nebo uzavfeni vetejnopravni smlouvy, kterd nahradi stavebni povoleni, nebo doruceni
ohlaseni stavebnimu ufadu) do 24 (dvaceti ¢tyF) mésicti ode dne uzavieni smlouvy,

3) povinnost ukonéeni stavby (vydani kolaudaéniho souhlasu nebo jiny vznik prava zapocit
Suzivanim stavby), maximaln¢ do 48 (CtyFiceti osmi) mésici ode dne uzavieni
smlouvy,

4) pravo statutarniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za prodleni se zahajenim
stavby ve vysi 100 tis. K¢ u pozemk, které byly zasitovany z dotaci, a v ostatnich
ptipadech 50 tis. K& Pokud pii prodleni se zahjenim stavby statutarni mésto Most
nevyuzije svého prava odstoupit od smlouvy, je opravnéno, nedohodne-li se s kupujicim
jinak, stanovit kupujicimu, a to i opakované, dodate¢nou piiméfenou lhitu ke splnéni
povinnosti a pozadovat smluvni pokutu za prodleni se zahdjenim stavby ve stanovené
dodatecné ptiméfené lhlité ve vysi 100 tis. K¢ u pozemkd, které byly zasitovany z dotact,
a v ostatnich piipadech 50 tis. K¢,
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5) pravo statutarniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za prodleni s dokoncenim
stavby ve vysi 200 tis. K¢ u pozemki, které byly zasitovany z dotaci, a v ostatnich
ptipadech 100 tis. K¢. Pokud pfi prodleni s dokonCenim stavby statutarni mésto Most
nevyuzije svého prava odstoupit od smlouvy, je opravnéno, nedohodne-li se s kupujicim
jinak, stanovit kupujicimu, a to i opakované, dodatecnou piiméienou lhutu ke splnéni
povinnosti a pozadovat smluvni pokutu za prodleni s dokon¢enim stavby ve stanovené
dodatecné primétené lhite ve vysi 200 tis. K¢ u pozemkd, které byly zasitovany z dotaci,
a v ostatnich pfipadech 100 tis. K¢; tuto smluvni pokutu mize statutarni mésto Most
pozadovat opakovan¢, vzdy za kazdy i zapocaty rok prodleni s dokoncenim stavby,

6) pravo statutairniho mésta Mostu odstoupit od kupni smlouvy v pfipadech prodleni
se zahajenim a prodleni s dokonCenim stavby,

7) vécné predkupni pravo statutarniho mésta Mostu k pozemkim do doby vydani
kolaudac¢niho souhlasu, popf. jiného vzniku prava zapocit s uzivanim stavby, za vykupni
cenu rovnajici se vzdy kupni cené, za kterou byly pozemky prodany, bez ohledu na kupni
cenu redlné dosaZitelnou v daném cCase a misté. Soucasti kupni ceny, za kterou byly
pozemky prodany, nejsou ndklady vynalozené kupujicim v souvislosti s nabytim
pozemkil a vlastnickym pravem k pozemkiim. Nevyuziti pfedkupniho prava nebo vzdani
se (zanik) predkupniho prava mize ZmM podminit pfedchozim uzavienim pisemné
dohody o ptevzeti dosud nezaniklych zavazkl kupujiciho a jejich zajiSténim mezi
statutarnim méstem Most, dosavadnim vlastnikem pozemkt a budoucim nabyvatelem
pozemkil na strané ndstupce kupujiciho. Vécné predkupni pravo plati pro piipad
jakéhokoliv zcizeni pozemkd, tj. jejich Uplatnym ¢i bezuplatnym pievodem, sménou,
vkladem zavodu, jehoZ soucasti budou pozemky, pfevodem ¢i ptechodem vlastnického
prava podle zvlastnich pravnich predpist, atd.,

8) pravo statutirniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za poruSeni predkupniho
prava ve vysi 50 % kupni ceny pozemkd,

9) povinnost kupujiciho do doby vydani kolaudaéniho souhlasu, popf. jiného vzniku prava
zapocit s uzivanim stavby pozemky nepronajmout a nezatizit vécnymi €1 jinymi pravy,
vyjma zastavniho prava penézniho Ustavu zajist'ujiciho vér potiebny k realizaci stavby
na pozemcich a vécnych bifemen ¢i sluZebnosti souvisejicich se sitémi potiebnymi pro
stavbu, a pravo statutdrniho mésta Mostu pozadovat smluvni pokutu za poruseni
kterékoliv z uvedenych povinnosti ve vysi 50 % kupni ceny pozemkd.

Kupujici mliZze pozadat o prodlouzeni terminu k zah4jeni stavby a terminu k ukonceni stavby
jen v opodstatnénych ptipadech. Pfi vyfizovani opodstatnénych Zadosti o prodlouzeni
uvedenych termint postupuje statutarni mésto Most podle hlavni kapitoly 13.

V ptipadég, Ze o pozemky urcené pro individualni vystavbu RD budou mit z4jem alespon dvé
osoby:

1) bude vybér proveden formou nabidkového fizeni (obalkova metoda, elektronicka aukce,
vefejna drazba, atd.) s tim, Ze bude rozhodovat nejvyssi podana cenova nabidka,

2) v ptipadé shody cen v cenovych nabidkach podanych v nabidkovém fizeni bude
rozhodovat datum a cas pfijeti zadosti.

9.3 Sledované podminky smluv

Smlouvy s vyse uvedenymi ¢i jinymi podminkami, které zakladaji nutnost jejich dalSiho
sledovani do doby jejich naplnéni, jsou vedeny v evidenci OMM Z_OMM_071 Evidence
sledovanych smluv.
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10 PLATEBNI PODMINKY

Kupni cena je s vyjimkou uvedenou v hlavni kapitole 8 odst. 4 splatna vzdy pied podanim
navrhu na zahdjeni vkladového ftizeni. Splatnost kupni ceny je v béznych ptipadech
do 30 (tFiceti) kalendainich dni, ve slozitych piipadech do 60 (Sedesati) kalendainich dni
ode dne, kdy bude kupujicimu odesldno oznameni, ze smlouva byla uzaviena. O slozitosti
piipadu rozhoduje vedouci OMM. Pii prodleni se zaplacenim kupni ceny trvajicim déle
nez 30 (tficet) kalendafnich dni, je statutdrni mésto Most opravnéno odstoupit od smlouvy.
Pied odstoupenim od kupni smlouvy bude kupujici upozornén (e-mailem, dopisem),
do 20 (dvaceti) kalendainich dnii po uplynuti lhity k zaplaceni, o moznosti statutarniho
meésta Mostu odstoupit od smlouvy.

Navrh na zahajeni vkladového fizeni je podavan prodavajicim ¢i kupujicim v souladu
se smluvnimi podminkami. Naklady spojené se vkladem vlastnického prava kupujiciho
a vécného predkupniho prava prodavajictho do katastru nemovitosti hradi vzdy kupujici.
Naklady spojené s vymazem vécného prava piredkupniho hradi vzdy vlastnik pozemkii.

V piipadé, ze statutdrnimu méstu Most vzniknou dal$i néklady spojené s prodejem pozemkt
v podob¢ spravnich poplatki (napf. za vydani povoleni déleni nebo sceleni pozemkl) budou
tyto naklady ptipoc¢teny ke kupni cené.

Ve smlouvé bude ujednano, ze penézité dluhy kupujiciho vyplyvajici ze smlouvy budou
splnény okamzikem, kdy budou pfislusné ¢astky slozeny hotové v pokladné statutarniho mésta
Most, nebo pfipsany na jeho ucet. Statutdrni mésto Most neni povinno piijmout ¢aste¢né plnéni
a je opravnéno odstoupit od smlouvy pfi prodleni dluznika s plnénim penézitych dluh.

Smluvni pokuta za prodleni kupujiciho s plnénim penézitych dluhi €ini 0,03 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Ve smlouvéch bude ujednan zakaz postoupeni veskerych pohledavek vzniklych v souvislosti
S pInénim smluvnich ujednani ze strany kupujiciho a dale zakaz zapocteni proti pohledavkdm
mésta vyplyvajicich ze smlouvy.

11 PREDANI A PREVZETI POZEMKU

Pti pfedéni a pievzeti prodavanych pozemk za ti€asti zastupce prodéavajiciho a kupujiciho nebo
jim povéteného zastupce se provede prohlidka pozemki a sepisSe se Z OMM_038 Predavaci
protokol o pfeddni pievzeti nemovitych a movitych véci, ve kterém se uvede stav pozemki
v okamziku pfedani v¢. vSech jejich podstatnych soucasti a pfisluSenstvi a doplni se
fotodokumentace. Protokol podepisi vSechny zucastnéné strany, piipadné, pokud kupujici
neposkytne potfebnou soucinnost, alespont dva zaméstnanci statutarniho mésta Mostu. Totéz
plati pro pfedavani pozemk statutarnimu méstu Most.

Pozemky jsou kupujicimu nebo jim poveéfenému zastupci predany obvykle do 30 (tFiceti)
kalendainich dni ode dne vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, neni-li
dohodnuto jinak.

12 DALSI UJEDNANI

V piipad¢ prodeje pozemki, které maji vztah k méstské zeleni nebo ke komunikacim, stanovi
véené prislusny odbor MmM piipadné omezujici podminky dle konkrétni situace.

Pted prodejem pozemkii ovétuje OMM, zda pozemky nejsou zatizeny vécnymi bfemeny nebo
sluzebnostmi, zda ohledné nich nebyla uzaviena smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného
bfemene nebo sluzebnosti, nebo zda zfizeni vécného biemene nebo sluZebnosti neni
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projednavano v RmM ¢i v KHsMM. Pfipadné omezujici podminky jsou nedilnou soucasti
usneseni ZmM.

K prodeji pozemkli ve SO ORP Most se vyjadiuji dot¢ené odbory MmM (zejména OI, ORaD,
0SC, 0ZPaMU) a Technické sluzby mésta Mostu a.s. (ve spravnim izemi mésta Mostu) a dale
mistné piislusné obecni uiady. K prodeji pozemki mimo SO ORP Most se vyjadiuji ptislusné
obecni Gfady. Dale se K prodejim vyjadiuji piispévkové organizace statutarniho mésta Mostu,
pokud se jedna o pozemek ve vypujcce této organizace a Sprava meéstskych lestt Most p. o.
I pokud se jedna o lesni pozemek. Podminky uvedené ve vyjadienich budou soucasti usneseni
ZmM. Uvedena vyjadieni nesmi byt v dobé predlozeni do KHsMM piipadné¢ RmM ¢i ZmM
starS$i nez 6 (Sest) mésici. Vyjadieni odbort MmM nejsou pozadovana v ptipadé prodeje
pozemkii mimo SO ORP Most.

Statutarni mésto Most v ramci prodeje neprovétuje prubéh inzenyrskych siti prodavaného
pozemku. Kupujici ma povinnost seznamit se s dotCenim pozemku inzenyrskymi sitémi.
Provede tak na vlastni naklady u jednotlivych vlastnik inzenyrskych siti.

Vyjadieni Technickych sluzeb mésta Mostu a. s. se nevyzaduje, pokud se jedna o pozemky pod
stdvajicimi stavbami - budovami (napt. garazemi, domy apod.).

OMM provéii, zda zadatel neni dluznikem, ktery je v prodleni s plnénim penézitych dluht
vzniklych z pohledavek statutdarniho mésta Mostu, Technickych sluzeb mésta Mostu a.s.,
MOSTECKE BYTOVE, as. a DOPRAVNIHO PODNIKU mést Mostu a Litvinova, a.s.
Zadatel v zadosti vyslovn& udéli souhlas k tomu, aby citované subjekty poskytly konkrétni
informace o plnéni jeho penézitych dluht/prodleni s plnénim jeho penézitych dluhi. V piipadé,
ze zadatel nemd splnény vSechny penézit¢ dluhy vuci statutdrnimu méstu Most a vysSe
citovanym subjektim, nebude jeho zadost ptedlozena k projednani do organt statutarniho
mésta  Mostu, svyjimkou dluhti vzniklych v souvislosti s pfedlozenou zadosti.
O projednani/neprojednani rozhoduje KHsMM.

KHsMM a RmM jsou opravnény pozadovat dalsi potiebna vyjadieni (napt. OSU, OZU, KHS
apod.).

Pti prodeji Casti pozemku je predmét prodeje definovan primarné zékresem. Druhym
nezbytnym parametrem pfedmétu prodeje je plocha v m?, ktera se v zadosti uvadi jako odhad.
Tento odhad musi odpovidat zdkresu s tim, Ze musi byt stanovena horni hranice velikosti plochy
- maximalni rozmér.

Pti prodeji Casti pozemku, je Zadatel povinen zajistit na své naklady zpracovani oddélovaciho
geometrického planu v potfebném poctu vyhotoveni, a to v€. rozhodnuti o povoleni déleni nebo
sceleni pozemki. Pokud Zadatel neptedlozi geometricky plan OMM nejpozdéji do 4 (€tyi)
mésicit ode dne schvaleni prodeje ¢asti pozemku v ZmM nebo nepozadda OMM o prodlouZeni
terminu k jeho dodani, mize OMM zpracovat navrh na revokaci usneseni ZmM o schvaleném
prodeji. Navrh na revokaci bude ptedlozen k projednani v KHsMM, nasledné RmM a ZmM.

V piipadé¢ zpracovani geometrického planu OMM budou ndklady na jeho vypracovani,
v€. spravniho poplatku za vydani povoleni déleni nebo sceleni pozemkd, pfipocteny ke kupni
ceneé.

Pokud kupujici pozadé o upravu standardnich ujednani ve smlouvé (napt. plnéni podminek,
zahdjeni/dokonceni stavby, dodatecnou slevu, apod.), zpracuje OMM material, ktery projedna
KHsMM, nésledné RmM a ZmM. Schvaleni jinych neZ standardnich podminek ve smlouvé
ptislusi ZmM.

Pokud se prodej bude tykat pozemku, ktery se nachdzi na vysypce, bude tato informace
zakomponovana do smlouvy.
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V ptipadé, ze v poslednich 10 letech pied ocekavanym prodejem byla poskytnuta dotace, ktera
se tyka pozemki, je tfeba zamér prodeje pozemkl vcetné podrobnéjsich podminek prodeje
posoudit v navaznosti na podminky poskytnuté dotace a konzultovat s ORaD. Zaroven je vzdy
nutné dodrzet podminky stanovené Rozhodnutim o poskytnuti dotace (resp. jinym relevantnim
dokumentem stanovujicim podminky pro poskytnuti dotace).

Vzhledem k pravidlim EU jsou Zadosti o prodeje pozemkut rovnéZ posuzovany z hlediska toho,
zda dojde ¢i nedojde, k poskytnuti vefejné podpory.

13 PRODLUZOVANI TERMINU ZAHAJENi A DOKONCEN{
STAVEB
Projednani a rozhodnuti schvaleni nebo neschvaleni prodlouzeni termint piislusi ZmM.

Projednani a rozhodnuti o zadosti tykajici se prodlouzeni termin v ZmM, ptedchazi projednéni
vV KHsMM a RmM.

Kazda zadost by méla byt podana nejméné 3 meésice pied uplynutim terminu pro zahéjeni nebo
dokonceni staveb. Musi byt fadn¢ doloZena a odlivodnéna, v€. pfipadné fotodokumentace
a bude vzdy posuzovéna individualné.

Paklize je ohledn¢ téze smlouvy o prodlouzeni terminti pro zahdjeni nebo dokonceni staveb
zadano opakované, je podminkou jejich prodlouzeni uhrada ¢astky odpovidajici 50 % smluvni
sankce za nedodrzeni terminu pro zahajeni nebo dokonéeni stavby podle kapitoly 9.1 nebo 9.2.

14 VYJIMKY

Vyjimky z ustanoveni téchto Pravidel schvaluje ZmM.

15 ZAVERECNA USTANOVEN]
Zménova verze ID_PZmM_007L rusi a nahrazuje predchézejici verzi ID_PZmM_007K.
Dokument ID_PZmM_007L byl schvalen usnesenim ZmM ze dne 20. 11. 2025.

Uvadénymi odkazy na pravni piedpisy, interni dokumenty, formuléfe, zdznamy, seznamy apod.
se vzdy rozumi pravni ptredpisy, interni dokumenty a formulate zaznamy, seznamy apod.
v aktuadlnim znéni

16 ZMENOVE RIZENI DOKUMENTU

Datum Verze o .
- e . Diivod aktualizace
ucinnosti dokumentu
Aktualizace pravidel v souvislosti s novelou zdkona o obcich,
1.1.2026 L navySeni minimalnich cen nemovitosti a z divodu pravidelnych
revizi.

Obsah aktualizace:

V kap. 1 — z divodu novely zékona o obcich, u¢inné od 1. 3. 2025, doplnéno, Ze tato pravidla se nevztahuji
na prevody pozemku realizované dle ustanoveni § 39a — 39c zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni).

V kap. 7.2 — navySeni cen uvedenych v tabulkach ¢. 1 — 3 o miru inflace za rok 2024 (2,4 %) a pomérnou
¢ast roku 2025, tj. za mésice leden — srpen 2025 (2,55 %).
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