Meésto Cheb

14/2023
Zasady

uzivani prostor slouzicich podnikani, nebytovych prostor, garazi, budov
a zarizeni ve vlastnictvi mésta Chebu

Clanek I
Uvodni ustanoveni

(1) Rada mésta Chebu na své schuzi dne 22. ¢ervna 2023 schvalila usnesenim ¢. RM 439/10/2023 tyto
»Zasady uzivani prostor slouzicich podnikani, nebytovych prostor, garazi, budov a zafizeni
ve vlastnictvi mésta Chebu* (dale jen ,,Zasady*), které upravuji zékladni podminky pronajm,
vypujcek a pachti prostor slouzicich podnikani, nebytovych prostor a dale garazi, staveb a jinych
zatizeni, (dale jen ,,NP*), a to kratkodobych i standartnich, na které neni mozné ze strany zadatele
uplatiiovat pravni narok. Dale tyto zasady upiesiuji postup orgdni mésta a sveéfuji ¢ast pravomoci
Vedeni mésta Chebu a Méstskému ufadu Cheb, odboru majetkopravnimu (dale jen ,,odbor MaP*)
Vv oblasti pfipravy, schvalovani a zvefejiiovani zamérti pronajmout (vypujcit, propachtovat) NP,
schvalovani pronajmu (vypujcek, pachti) NP, zpracovavani piislusnych smluv, ukonéovani
uzivacich vztahu k NP, vlastni realizace piedavani a piebirani NP, jako pfedmétu pronajmu
(vypujcek, pachtt).

(2) Zasady dale upfesnuji zptsob podavani zadosti o pronajem (vypujcku nebo pacht) NP ve vlastnictvi
mésta Cheb, naleZitosti téchto Zadosti a podminky uzavirdni ndjemnich smluv, smluv o vyptijcce
a pachtovnich smluv NP.

(3) Podnétem pro uzavieni nové smlouvy je zadost fyzické nebo pravnické osoby podana na formulafti
(tiskopise), ktery je k dispozici na odboru majetkopravnim, nebo ke stazeni na internetovych
strankach mésta Cheb, nebo pozadavek vzneseny ze strany organi mésta Cheb, Vedeni mésta Cheb,
nebo vedoucich jednotlivych odbort M&U.

Clanek Il
Schvalovaci a rozhodovaci pravomoci

Rada mésta Chebu schvalenim téchto Zasad schvaluje pfeneseni pravomoci pro rozhodovani
0 uzavirani smluv k NP v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
(obecni ztizeni), ve znéni pozd¢jSich predpist takto:

1. Vedouci odboru MaP M¢stského tfadu Cheb, ve své pravomoci rozhoduje o:

a) uzavirani smluv k NP svybranymi zadateli na zakladé vyberového fizeni, formou
elektronické aukce po jejich schvaleni Radou mésta Cheb;

b) uzavirani smluv k NP s zadateli schvalenymi Radou mésta Cheb mimo vybérova fizeni;

€) zpisobu a form¢ ukonéovani vSech smluvnich vztaht k NP ve vlastnictvi mésta Cheb a

d) zruseni nebo opakovani vybérovych fizeni na pronajem NP formu vetejné elektronické aukce.



V piipadé€ zruseni vybérového fizeni na prondjem NP formu vetejné elektronické aukce predlozi
odbor MaP danou zalezitost jako informaci Rad¢ mésta Chebu.

2. Dale vedouci odboru MaP ve své pravomoci rozhoduje o:

a) podani vypoveédi z najmu NP a 0 podani zalob o vyklizeni NP;

b) uzavirani najemnich smluv na kratkodoby pronajem NP, do 30 kalendainich dnu v piipadé
mimoradné situace;

€) uzavirani dohod o zaniku najmu, pachtu nebo vypujcky NP;

d) povoleni podnajmu, podpachtu nebo bezplatného uzivani NP;

e) poskytnuti slevy z najemného z podlahové plochy NP, nebo z vyaétovani sluzeb spojenych
s uzivanim NP do limitu 20.000 K¢, za kazdy jednotlivy ptipad.

3. Vedouci odboru MaP (v dob¢ jeho neptitomnosti delsi nez 3 kalendaini dny jeho zastupce,
(vedouci oddéleni realitnich transakci odboru MaP) je zplnomocnén jménem mésta Cheb
k podepisovani vSech uzaviranych smluv k uzivani NP a jejich dodatka.

4. Rada mésta Chebu si muze vyhradit rozhodnuti v jakékoliv zalezitosti tykajici se pronajmt NP
ve vlastnictvi mésta Cheb.

5. Komise majetkopravni, bytova a dislokacni je poradnim orgdnem Rady mésta Chebu ohledné
nakladani s NP ve vlastnictvi mésta Cheb.

Clanek 111
Pozadavky na zverejnéni zaméru a na obsah Zadosti zadatele o pronajem (vvpujcku,
propachtovani) NP

(1) Zamér mésta Chebu pronajmout (vypujcit, propachtovat) volny NP, v¢etné¢ podminek vybérového
tizeni formou elektronické aukce zvetejiiuje odbor MaP po jeho projednani a odsouhlaseni Vedenim
meésta Cheb. V pfipadech, kdy se jednd o zadmér uZivani NP za smluvni ndjemné (pachtovné),
které nema byt stanoveno ve vysi sazeb za uzivani NP dle Piilohy ¢. 1 téchto Zasad, nebo se jedna
0 zvefejnéni adresného zaméru, zabezpe¢i odbor MaP, zvetejni zaméru po jeho schvaleni Radou
meésta Cheb. Zamér mésta Chebu pronajmout (vypujéit, propachtovat) NP je povinen odbor MaP
zvefejnit na elektronické ufedni elektronické desce M&U Cheb, po dobu nejméné 30 dnil, nestanovi-
11 Rada mésta Cheb jinak.

(2) Zamér na pronajem (vypujcku, pacht) NP musi obsahovat:

a) oznaCeni nemovitych véci udaji podle § 8 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon) ve znéni pozdéjsich piedpist,

b) popis dispozice NP podle jeho charakteru — vyjmenovani parcelnich ¢isel pozemk, pocet staveb

(objektl, zatizeni), pocet mistnosti, podlazi, ucel uzivani dle platné kolaudace,

¢) vyméru celého NP a jednotlivych pozemk, mistnosti a piislusenstvi v m?,

d) piesnou specifikaci t¢elu uzivani NP v souladu s platnou kolaudaci; v pfipad¢, Zze bude nutno NP
kjinému ucelu rekolaudovat na naklady zadatele, bude toto zvefejnéno jako podminka
pro uzavieni smlouvy,

e) specifikaci vyse najemného (pachtovného) za cely NP dle v Prilohy ¢. 1 téchto Zasad, ptipadné
stanoveného Radou meésta Cheb,

f) specifikaci doby trvani uzivaciho vztahu vcetn¢ vypovédni doby a dale ptipadné podminky pro
mozné prodlouzeni doby trvani uzivaciho vztahu,

g) terminy zvetejnéni na ufedni desce (datum vyvéSeni a sejmuti),

h) pfipadn¢ stanovenou povinnost Zadatele slozit kauci jako finanéni jistotu s ur¢enim jeji vyse,

1) dalsi udaje spojené s pozadavkem na obsah a doruceni zadosti, kontaktni udaje, pokyny

pro zadatele, podminky pro ucast ve vybérovém fizeni provadéném formou elektronické aukce
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(3)

(4)

v ptipadé€, Ze se bude vyhlaSovat vybérové fizeni, pfipadné dalsi udaje stanovené na zaklade
rozhodnuti orgdntt mésta nebo vedouciho MaP.

Termin stanoveny pro zvetejnéni zaméru je obvykle i terminem pro podavani zadosti o pronajem
(vypujeku, pacht) NP. Zadost o uzivani NP doruduje Zadatel na podatelnu M&U Cheb bud’ osobnim
dorucenim, dorucenim prostifednictvim drzitele postovni licence, pfipadné prostiednictvim datové
schranky s uvedenim idetifikatoru odboru MaP M&U Cheb.

Zadosti o pronajem (vyptjcku, pacht) NP musi obsahovat:

a) oznaceni nemovité véci udaji podle § 8 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) ve znéni pozdé&jSich predpisu,

b) ptesnou specifikaci uc¢elu zamysleného uzivani NP v souladu s podnikatelskym a spolecenskym
zamérem zadatele,

C) piesné stanoveni pozadované doby najmu a vypovédni doby,

d) v piipad¢ ptedlozeni nabidky, ohledné zaméru zadatele vlozit vlastni finanéni prostfedky
do upravy (rekonstrukce) NP musi zadatel v Zadosti uvést celkovy rozpocet vyse predpokladanych
nakladi s vykazem vymér a detailnim poloZkovym rozpoctem, minimalné studii realizace
planovanych uprav (rekonstrukce) NP a v ptipadé, Ze stavebni upravy (rekonstrukce) NP budou
vyzadovat souhlas organil statni spravy (statni pamatkové péce, stavebniho ufadu, atd.), taktéz
predbézné stanovisko (vyjadfeni) téchto organt k zamyslenému investicnimu zaméru zadatele
na upravu (rekonstrukci) NP,

e) popis dosavadni podnikatelské &innosti, ovéfenou kopii vypisu z Zivnostenského rejstiiku
s uvedenim Zivnostenského opravnéni prokazujiciho opravnéni zadatele provozovat zamyslenou
¢innost pti uzivani NP,

f) uvedeni zaruk a rozsah pozadovaného personalniho zajisténi odborné zptisobilymi osobami tam,
kde to je vyzadovano platnymi pravnimi piedpisy,

g) nabidkovou vysi najemného (pachtovného),

h) Cestné prohlaseni o bezdluznosti vi¢i méstu Cheb, o skute¢nosti Ze v minulosti nedostal vypoved’
Z najmu (vypujcky, pachtu) NP nebo bytu ve vlastnictvi mésta Cheb pro neplnéni smlouvy a dale
o skute¢nosti, Zze vuci zadateli neni vedeno insolvenéni fizeni,

i) cislo G¢tu a nazev penézniho ustavu (pokud bude obsahem zvetejnéného také stanoveni povinnosti
zadateli slozit kauci jako finan¢ni jistotu), na ktery bude pfipadné kauce vracena,

J) doklad o slozeni kauce na ucet mésta v piipad¢, ze bude kauce pozadovana,

k) souhlas s poskytnutim osobnich udajii v rozsahu podminek stanovenych pro feSeni GDPR v ramci
M¢U Cheb.

(5) O stanoveni povinnosti Zadatele slozit kauci jako finan¢ni jistotu na uvedeny Gcet mésta s piislusSnym

(1)

variabilnim symbolem muZe rozhodnout ten, kdo je dle téchto Zasad ptislusny ke schvaleni zdméru.
Kauce je splatna nejdéle k datu ukonéeni lhiity pro podavani zadosti o uzivani NP. Zadatel o uzivani
NP prokaze spolu s podanim zadosti (formou jeji pfilohy) zaplaceni kauce. Kauce bude vracena
uzivateli NP bezodkladné po ukonceni uzivaciho vztahu k NNP, nebo muze byt, a to i v pribéhu
uzivani NP pouzita méstem Cheb k uhradé ptipadnych zavazkt po lhité splatnosti, nebo nakladt
na uhradu Skod, zptsobenych uzivatelem NP na majetku mésta. V ptipad¢ vybérového fizeni na
pronajem (pacht) NP s povinnosti sloZeni kauce jako financni jistiny, bude netispésnym zadatelim
kauce vracena do 14 dnti po rozhodnuti Rady mésta Chebu o vybéru najemce (pachtyie) na jimi
uvedeny ucet.

Clanek IV
Stanoveni vvSe najemného (pachtovného) za uzivani NP

Pro prondjem samostatnych prostor slouzicich podnikani, nebytovych prostor, celych objekti
S nebytovymi prostory a garazi, bez vybérového fizeni formou elektronické aukce, se minimalni vyse
najemné¢ho bez DPH, stanovi zpravidla podle Ptilohy ¢. 1 Zasad na zéklad¢ ucelu uzivani
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a atraktivity lokality v ramci mésta Chebu. V piipad¢, ze najem (pacht) NP neni mozné stanovit dle
Ptilohy ¢. 1 Zasad, bude vySe ndjemného (pachtu) stanovena usneseni Rady mésta Chebu, ptipadné
na zaklad¢ znaleckého posudku. Dale je mozné vysi ndjemného (pachtovného) stanovit na zékladé
vyhlaseného vybérového fizeni formou elektronické aukce. Uzivatelé NP jsou povinni uhradit
k vyméfenému najemnému (pachtovnému) DPH Vv zadkonem stanovené vysi platné ke dni
zdanitelného plnéni. Vérnostni slevy z najemného (pachtovného) stanoveného podle Piilohy €. 1
Zasad, mohou uzivatelé NP, s vyjimkou najemcd garazi uplatnit za podminek uvedenych v této
priloze.

Clanek V
Vvbér uzivatele NP a uzavieni smlouvy

(1) Zadosti o uzivani NP, nebo zadosti o Gi¢ast ve vyb&rovém fizeni formou elektronické aukce musi byt

dorudeny zadatelem v piipadé, Ze jsou dorudovany pies podatelnu MEU Cheb v uzaviené obalce,
v piipadé vybérového Fizeni nadepsané ,,VYBEROVE RIZENI NA PRONAJEM (PACHT) NP —
adresa (oznacéeni) prostoru, dle zvefejnéného zaméru“. V piipadé ze jsou zadosti dorucovany
elektronicky, musi byt tyto doru¢ovany do datové schranky mésta Cheb nebo do jeho e-podatelny
sjasnym identifikatorem adresata — odboru majetkopravniho Méstského tfadu Cheb. Vedouci
odd¢leni realitnich transakci a v dob¢ jeho neptitomnosti delsi nez 3 dny jeho zastupce po prevzeti
dorucenych obalek se Zadosti o ucast ve vybérovém fizeni formou elektronické aukce zabezpeci jejich
ocislovani podle data jejich doruceni a jejich zaevidovani do spisové sluzby uradu. Oc¢islované obalky
s nabidkami na pronajem (vypujc¢ku, pacht) NP ve vybérovém ftizeni formou elektronické aukce
otevie komise urcena pro otevirani obalek ve slozeni stanoveném vedoucim odboru MaP. Komise
pro otevirani obalek vypracuje Zapis o otevirani obalek a provéfi jednotlivé zadosti z hlediska jejich
obsahové tplnosti v souladu se zvefejnénym zamérem. Komise pro otevirani obalek dale neprodlené
provéti bezdluznost jednotlivych zadateli dle téchto Zasad a rozhodne o dal$im nakladani
S jednotlivymi Zadostmi podle splnéni podminek zvefejnéného zdméru. Vysledky vybérového fizeni,
i standartni pronajem (vypujcku, pacht) NP bez vyhlaSené¢ho vybérového fizeni schvaluje vzdy
po zvetejnéném zaméru Rada mésta Cheb.

(2) Dilci kritéria pro vybér najemce (pachtyie) v piipadé zadosti vice zajemct 0 jeden NP:

a) podnikatelsky a spolecensky zamér, ktery je v souladu se zajmy mésta na vyuziti NP v dané
lokalité mésta,

b) nabidnuta vy$e najemného (pachtovného),

c) dale muze byt piihlédnuto k nabidce Gcelné vynaloZenych finan¢nich prostiedkii do tpravy
(rekonstrukce) NP pro pozadovany ucel vyuziti, ptipadné pozadavek zadatele na provedeni
zapoctu z jeho strany vlozenych nakladu proti thradé najemného (pachtovného).

(3) Smlouvy na pronajem (vypujcku, pacht) NP se uzaviraji na dobu Stanovenou ve zvefejnéném zaméru

a v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen
,»OZ).

(4) Ve smlouvach uzaviranych ode dne ucinnosti téchto Zasad, budou platby piedpisu najemného

(pachtovného) a predpisu uhrad nakladt spojené s uzivanim NP fakturovany zpravidla jako mésiéni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

(5) Vypovédni doba sjednana ve smlouvach zacina bézet nasledujici mésic po mésici, ve kterém byla

(6)

vypoveéd dorucena druhé stran€.

Ve vSech smlouvach bude stanoveno, Ze pokud nebude provedena Uhrada piedpisu ndjemného
(pachtovného) vcetné predepsanych zaloh na sluzby nejpozdéji do 10. dne meésice nésledujiciho
po terminu sjednané splatnosti piedpisu thrad, maze byt tato skutecnost divodem k okamzitému
zruSeni uzivaciho vztahu. V takovém pripad¢, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, uzivaci vztah
zanikne dnem doruceni vypovédi uzivateli, nebo tietim dnem ode dne, kdy se vypovéd’ dostala
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do dispozi¢ni sféry uzivatele. Takovouto vypoved je opravnén podat vedouci odboru MaP dnem, kdy
vznikne k tomuto pravnimu jednani fakticky divod.

(7) Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani bude dale obsahovat ujednani, ze dojde-li v pribéhu
trvani smlouvy na pronajem prostor slouzicich k podnikani k prodeji zavodu v souladu s ust. § 2175
a nasl. OZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo, od najemni smlouvy odstoupit v tfim&si¢ni vypoveédni
dobé nedohodnou-li se smluvni strany jinak, a to i v pfipad¢, ze najemni smlouva bude uzaviena
na dobu urcitou. Soucasné¢ bude smlouva obsahovat ujednani o vylouceni § 2315 OZ spojeného
s nahradou za ptrevzeti zakaznické zakladny najemce.

(8) Soucasti smluv uzaviranych na zaklad¢ téchto Zasad bude ujednani, Ze uzivatel NP miize vlozit vlastni
investici do zhodnoceni, majetku mésta uzivaného na zakladé uzaviené smlouvy, pouze na zakladé
pisemného souhlasu mésta Cheb, zastoupeného odborem MaP, a to vyhradné na zakladé zpracované
dohody, ktera bude tvofit dodatek ke smlouvé a ve které bude uvedeno, Ze uzivatel NP muze
pozadovat po skonceni sjednané doby pronajmu (vypujcky, pachtu), nazakladé zpracovaného
znaleckého posudku opravnénym soudnim znalcem, protihodnotu toho, o co se zvysila na zékladé
jim vlozené investice hodnota véci. Dale mize Rada mésta Chebu rozhodnout, Ze u znaleckym
posudkem dolozené vySe ucelné vlozenych finan¢nich prostfedkii uzivatale NP do zhodnoceni
uzivané véci, je mozné provadét jeji zapocet proti predepsané vySi piedpisu najemného
(pachtovného), a to zpravidla ve vysi 50 % odpovidajici mésicnimu pifedpisu najemného
(pachtovného). Pokud bude smlouva ukoncena pied sjednanym terminem ze strany uzivatale NP,
nebo bude smlouva ukonéena vypovédi ze strany mésta Cheb z divodu poruseni smluvnich podminek
uzivatelem NP, nebo dohodou smluvnich stran iniciovanou uzivatelm NP, bude zistatkova hodnota
vloZenych investic po odpisech, pfipadné po odectu skod, k nimz v mezidobi doslo v dusledku
uzivani NP tvoftit smluvni pokutu ve prospéch mésta Cheb, za pred¢asné ukonceni smluvniho vztahu.

(9) Soucasti vSech smluv mohou byt v individualnich piipadech zavazky uZzivatele NP napiiklad
0 umoznéni bezplatného uzivani WC vetejnosti, pozadavky na oteviraci a zaviraci dobu provozoven
atd.

Clanek VI
ProdlouZeni doby uzZivani NP

(1) Pokud ma uzivatel NP, s nimzZ byla uzaviena smlouva na dobu uréitou, zajem o dal$i uzivani NP,
doruci pisemnou zadost o zménu (prodlouzeni) doby trvani smluvniho vztahu nejméné¢ 3 meésice pied
sjednanym datem ukonceni uzaviené smlouvy.

(2) Odbor MaP ptedlozi vyhodnocenou zadost o0 zménu doby ndjmu K projednani na poradé Vedeni mésta
Cheb spolu s navrhem na schvaleni zvetejnéni zaméru ke zméné smluvnich podminek. Zamér bude
vyvésen minimalné na dobu 30 dni pied projednani na schiizi Rady mésta Chebu. Pfi vyhodnoceni
zadosti 0 zménu doby najmu odbor MaP posoudi zejména:

a) dosavadni plnéni smluvnich podminek uzivatelem NP,

b) zda je v zajmu mésta pokracovani dosavadniho smluvniho vztahu,

C) zohlednéni prostiedkt vlozenych dosavadnim uzivatelem do zhodnoceni uzivanych NP spojenych
s jejich rekonstrukci, opravami, ipravami a udrzbou a

d) zda je ¢i neni v zajmu mésta Cheb provést zmény sjednanych podminek aktualni smlouvou,

(3) Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti Rada mésta Chebu projedna po zvetfejnéném zaméru zadost
arozhodne o zméné€ smluvnich podminek spocivajici ve zméné sjednané doby uzivani NP a ptipadné
i dalSich smluvnich podminek. Odbor MaP o usneseni Rady mésta Chebu vyrozumi zadatele a uzavie
dodatek ke stavajici smlouvé.



Clanek VII
Podnajmy, podpachtovani, beziaplatné uZivani NP

(1) O podnajmu (podpachtovani, bezaplatném uzivani) NP nebo jeho ¢asti dalsimu subjektu rozhoduje
na zaklad¢ pisemné zadosti najemce (pachtyie, vypujcitele) vedouci odboru MaP po piedchazejicim
projednani a souhlasu Vedeni mésta Cheb.

(3) Pisemnou zadost o povoleni podnajmu (podpachtovani, bezesmluvnim uzivani) NP nebo jeho ¢asti
podava najemce (pachtyt, vypujéitel) NP odboru MaP, ktery ji ptedlozi k posouzeni Vedeni mésta
Cheb.

Z4dost musi obsahovat:

a) udaje o najemci (pachtyti, vypujciteli) (jméno nebo nazev pravnické osoby, datum narozeni nebo
identifikacni Cislo, adresa nebo sidlo),

b) udaje o podnajemci (podpachtyii, bezplatném uzivateli) (jméno nebo nazev pravnické osoby,
datum narozeni nebo identifika¢ni Cislo, adresa nebo sidlo, ¢innost — ucel nebo zptsob uzivani
pozadované ¢asti NP),

) navrh podminek podnajmu (podpachtu, bezplatného uzivani), tj. zplsob uzivani NP, navrh
podnajemni, podpachtovni smlouvy, nebo smlouvy o beziplatném uzivani,

d) odivodnéni Zadosti (divodem by meéla byt pfevazné technicka nemoznost rozdéleni NP,
napft. spole¢né mefeni médii, prichodnost mistnosti, spolecné zdzemi apod., dale pokud v NP
bude podnikat vice subjektii se stejnou ¢innosti, napt. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi

atd.).

(3) Odbor MaP o vysledku rozhodnuti vedouciho odboru MaP neprodlené informuje Zadatele. Zadatel
Vv ptipad¢ kladného vyjadieni preda odboru MaP v kopii podnajemni, nebo podpachtovni smlouvu,
nebo smlouvu o bezuplatném uzivani NP s ¢estnymi prohlasenimi najemce, nebo pachtyie
I podnajemce, nebo podpachtyie NP, ze uhrada za podnajem (podpacht) nepiesahuje vysi
predepsaného najemného (pachtovného) stanoveného méstem Cheb pro dany NP. Ptipadné zjisténi
odboru MaP o0 nespravnych udajich Zzadatele o vysSi jim inkasovaného podnajemného nebo
podpachtovného, oproti poskytnutym informacim ve vySe uvedeném prohlaseni, je divodem
k okamzitému ukonceni smlouvy s najemcem nebo pachtyiem NP.

Clanek VIII
Predani a prevzeti NP

(1) Pti ptedani a pievzeti NP se za ucasti odpovédného zastupce pronajimatele (propachtovatele, pujcitele)
anajemce (pachtyte, vypujcitele) provede prohlidka NP a sepise se prtokol o jeho ptedani a pievzeti.

(2) Uzivani pfedmétu najmu (pachtu, vypujcky) musi byt najemci (pachtyii, vypujciteli) umoznéno
nejpozdeji nasledujici pracovni den ode dne Gcinnosti prislusné smlouvy, neni-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.

(3) Pravni jednani vypovédi nebo dohody (véetné jejich zpétvzeti), smétujici k ukonceni smluv, které jsou
uzivacim titulem k NP ve vlastnictvi mésta Cheb 1 NP uzivanych ve prospéch mésta Cheb ve formé
najmu, podndjmu, pachtu, podpachtu, vyptjcky a beziiplatného uzivani, realizuje ve své pravomoci
vedouci odboru MaP, Méstského uradu Cheb.

(4) Uzivani NP (najmu, pachtu, vypajcky) musi byt ukonéeno nejpozdé€ji nasledujici pracovni den ode
dne ucinnosti ukonceni piislusné smlouvy (vypovédi nebo dohodou), neni-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.

(5) Nevyklidi-li uzivatel NP a nepieda ho odpovédnému zastupci mésta Cheb dle pravidel uvedenych
V tomto ¢lanku Zasad, iniciuje odbor MaP podéni vyklizovaci Zaloby a uplatni vydani bezdiivodného
obohaceni. Rozhodnuti o podani vyklizovaci zaloby realizuje ve své pravomoci vedouci odboru MaP,
Meéstského uradu Cheb.



Clanek IX
Pronajem garazi a sarazovacich stani

(1) Garaze (garazovaci stani) se zpravidla pronajimaji na zakladé vyhlaseného vyb&rového tizeni formou
vefejné elektronické aukce na stanoveni nejvyssi nabidky ndjemného v piipadé, Ze Rada mésta Chebu
nerozhodne jinak.

(2) Zamér mésta Cheb pronajmout volnou garaz nebo garazovaci stani jako komeréni nabidku, nebo
vybérovym fizenim formou elektronické aukce schvaluje Vedeni mésta Chebu.

1)

(2)
(3)
(4)
Q)

Clanek X
Podminky kratkodobého uzivani NP

Ucel kratkodobého uzivani NP musi byt v souladu s uéelem, pro ktery je nebytovy prostor
zkolaudovan.

Zadatel nesmi byt dluznikem vii¢i méstu Cheb.

Zadost zadatel piedlozi na piedepsaném formuléfi.

Doba prongjmu (vyptjcky) musi byt kratsi nez 30 dntl.

O kratkodobém uzivani NP rozhodne vedouci odboru MaP na zakladé¢ dodate¢ného souhlasu
Vedenim mésta Cheb.

Clanek XI

Stanoveni vvse najemného (pachtovného) a nakladu na poskytnuté sluzby u kratkodobého

(1)

(2)

(3)

(4)

()

uzivani NP

Vyse najemného (pachtovného) se stanovi dohodou s tim, Ze se piiméfené pouZziji ro¢ni sazby
najemného (pachtovného) NP vztahujici se k 1 m? podlahové plochy podle ucelu vyuziti a
lokality umisténi dle piilohy €. 1 téchto Zasad bez uplatnéni slev.

V piipadé, Ze neni moZzné stanovit pfesnou vysi thrady nakladi spojenych s uzivanim NP, bude
vyse najemného zahrnovat sjednanou pausalni ¢astku thrady téchto nékladu, kterd bude vychazet
ze skutenych nakladi dle predeslého uzivaciho vztahu pfepoctenych na pocet dni sjednané
doby kratkodobého uzivani NP, nebo bude stanovena odbornym odhadem s piihlédnutim
k predpokladané spotiebé energii a k dalsim nakladtim na poskytované sluzby.

V piipadé kratkodobé vypujcky NP, se pristupuje k piedpisu ¢astky za uhradu nakladt spojenych
S poskytnutymi sluzbami za stejnych podminek, jako u kratkodobych prondjmi NP. Vysi
najemného, pfipadné€ dalsi podminky uzivani NP schvaluje vedouci odboru MaP.

V piipadé, ze pro poZzadovany tcel vyuziti nebude v téchto Zasadach pro pronajem NP stanovena
sazba nebo zadatel bude zadat o nizs$i najemné, rozhodne o vysi najmu vedouci odboru MaP,
avsak se souhlasem Vedenim mésta Cheb.

Pfi neopravnéném uzivani NP ve vlastnictvi mésta Cheb, kdy uzivatel NP nevyklidi prostor
po skonceni uzivaciho vztahu se za dobu neopravnéného uzivani NP vypocte najemné a naklady
spojené s uzivanim NP dle zasad viz vySe a odbor MaP uplatni takto vzniklé zavazky po lhité
splatnosti jako bezdiivodné obohaceni.

Clanek XI1
ZrusSovaci ustanoveni

Dnem tucinnosti téchto Zasad se zrusuji Zasady kratkodobého prondjmu a vypljcky nebytovych
prostor a prostor slouzicich k podnikani ve vlastnictvi mésta Cheb ¢. 23/2016.



Clanek XI11

Vyjimky
Vyjimky z ustanoveni téchto zasad schvaluje Rada mésta Chebu.

Clanek X1V
Udcinnost

Tyto zésady byly schvaleny Radou mésta Chebu na jeji schiizi dne 22. ¢ervna 2023 usnesenim
¢. RM 439/10/2023 a nabyvaji u¢innosti dnem 1. Cervence 2023.

Ptiloha ¢. 1 — Zasad uzivéani prostor slouzicich podnikéni, nebytovych prostor, garazi, budov
a zafizeni ve vlastnictvi mésta Chebu ¢. 14/2023

Ing. Jan Vrba v. r.
starosta mesta

Ing. Michal Pospisil v. r.
mistostarosta



Priloha ¢é. 1

Zasad uzivani prostor slouzicich podnikani, nebytovych prostor, garazi, budov
a zarizeni ve vlastnictvi mésta Chebu
¢. 14/2023

STANOVENI VYSE SAZEB NAJEMNEHO Z PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI,
NEBYTOVYCH PROSTOR, GARAZI A GARAZOVYCH STANI

. Lokalita atraktivnosti
U¢inné od 1. 1. 2021
K&/m?/rok bez DPH
PREHLED CINNOSTI " " "
Spolecenvske,vz.aj.r.novela ku!turnl ¢innosti, provoz détskych a matetrskych 370.- 260.- 190 -
center, véetné jejich zazemi
Sportovni zatizeni, fithess-centra, t€locvi¢ny, véetné jejich zazemi 370,- 260,- 190,-
Charitativni ¢innosti, socialni poradny, u¢ebny, hudebni zkusebny,
A SN 370,- 260,- 190,-

zasedacky, Skolici stiediska, véetné jejich zazemi
Politické strany 800,- 550,- 400,-
Penézni ust’avy, sménarny, bankomaty, sazkové kancelafe, investi¢ni 4.430,- 3.100,- 2,220,
poradenstvi
Advokatni a pravnické kancelare 3.710,- 2.600,- 1.860,-
Ordinace 1ékaia 185,- 185,- 185,-
Ostatni kancelafské prostory, pojistovny, finan¢ni a poradenské sluzby,

. . S Y . . 1.200,- 830,- 600,-
realitni kancelare, geodetické kancelaie, znalecké kancelaie
Kosmetické sluzby, nehtova studia 1.920,- 1.350,- 960,-
Sluzb‘y’vyvse, nevyjmenované, pedikury, manikury, kadefnictvi, masérské a 800 - 550 - 400 -
rehabilitaéni sluzby
Prodejnv}’/ zaméfené na prodej zbozi — starozitnictvi, zlatnictvi, autosalony 1.920,- 1.350.- 960.-
a autopfislusenstvi
Ostatni prodejny vyse nevyjmenované 1.550,- 1.100,- 770,-
Bary, no¢ni kluby 3.000,- 2.100,- 1.500,-
Revstaurace’, k‘z’warny, Cajovny, vinarny, cukrarny, bufety, rychlé 1.750,- 870 - 870 -
obcerstveni, jidelny, pizzerie,
Vv}'lrolranl, dllenske,’ skladové, opravarenské a dalsi prostory podobnych 1.210,- 830 - 600.-
uzitnych vlastnosti
Vyrobni, dilenské, skladové, opravarenskeé, socialni a jina zafizeni slouzici
jako zazemi provozoven a nebytovych prostor a dalsi prostory podobnych 800,- 400,- 400,-
uzitnych vlastnosti
GaraZze a garazova stani 1.200,- 830,- 590,-

. ., v Y v minimalni sazba najemného pro vybérové
Garaze v ulicich KozZeluzska, Pobiezni Fizeni 500 K&/gard/mésicné + DPH

rvr

Rada mésta Chebu muze schvalit uzavieni najemni smlouvy s vysi ndjmu sjednanou dohodou a to
s piihlédnutim k ucelu prondjmu, zajmim mésta a umisténi provozovny.

Ve vSech objektech, prostorech slouzicich podnikani a nebytovych prostorech ve vlastnictvi
mésta je prisny zakaz umist’ovani a provozovani vyhernich a hracich automati, poskytovani
sexualnich sluZeb a ¢innosti ohrozujicich verejny poradek a dobré mravy!




Stanoveni vyhodnosti polohy nebytovych prostor:

a) 1. nadzemni podlazi - plna sazba

b) podzemni a 2. nadzemni podlazi - sazba najemného za 1 m? zakladni sazby se snizuje o 10 %
¢) 3. nadzemni podlazi - sazba ndjemného za 1 m? zékladni sazby se snizuje 0 20 %
d) 4. nadzemni podlazi a vyse - sazba najemného za 1 m? zakladni sazby se snizuje 0 30 %

Vérnostni slevy najemného

Néjemce, ktery neporusil ndjemni smlouvu a dodrzuje vSechna jeji ustanoveni, mize pisemné pozadat

0 slevu z najemného:

po uplynuti 3 let od uzavieni ndjemni smlouvy —sleva ve vysi 10 % z ndjemného sjednaného

na pocatku najemniho vztahu,

- pouplynuti 5 let od uzavieni ndjemni smlouvy —sleva ve vysi 20 % z najemného sjednaného
na pocatku najemniho vztahu,

- po uplynuti 7 let od uzavieni najemni smlouvy — sleva ve vysi 25 % z najemného sjednaného
na pocatku najemniho vztahu.

- pouplynuti 10 let od uzavieni ndjemni smlouvy —sleva ve vysi 30 % z ndjemného sjednaného
na pocatku najemniho vztahu.

Vérnostni slevy se netykaji prostor slouzicich podnikéni s u¢elem uzivani jako:
- banky, penézni ustavy, sménarny, bankomaty, sazkové kancelafe a prostory podobnych
uzitnych vlastnosti,

Vérnostni sleva bude snizena o ptipadné jiné diive pfiznané slevy.

O pfiznani vérnostni slevy rozhoduje vedouci odboru majetkopravniho M&U Cheb (vedouci odboru
MaP) po projednani ve Vedeni mésta Cheb.

O vvSi najemného v neuvedenvch nebo spornych pripadech ¢i cinnostech, Kkteré nejsou
predmétem prehledu ¢innosti, rozhodne na navrh vedouciho odboru MaP Rada mésta Chebu.

Na zaklad€ stanovené rocni miry inflace, vyjadiené pfiristkem priamérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen, zvefejnénym Ceskym statistickym tufadem, miaze Rada mésta Chebu
odsouhlasit navyseni najemného 0 index, kterym se v piislusném kalendainim roce upravi sazby
najemného. Valorizované sazby najemného za 1 m? se zaokrouhluji nahoru na celé K&.

Pro poti‘ebu stanoveni vySe sazeb najemného dle této prilohy stanovuje Rada mésta Chebu
pro uzemi mésta tyto lokality atraktivnosti (dale jen "lokality'):

a) Do I. lokality (lokalita nejvyssi atraktivnosti) jsou zafazeny ulice:
Maijova (od 26. dubna po Dukelskou), tf. Svobody (od Evropské po namésti Krale Jiriho
z Podébrad), Slikova.

b) Do Il. lokality jsou zafazeny ulice a namésti:
Bfezinova, Divadelni nam., Dlouh4, Dobrovského, Dominikanska, Evropska (od 26. dubna
po Pivovarskou), FrantiSkanské nam., Jatecni, Kamenna (mimo objektu Kamenna 5),
I§0stelni, nam. Krale Jifiho z Podébrad, Nad fekou, Obrnéné brigady, Provaznick4, RiiZova,
Zidovska.



c) Do IlI. lokality jsou zafazeny veskeré ulice, namésti a sportovni arealy, neuvedené Vv odstavcich
a) a b) Pri vypoctu najemného v objektech Karlova 392/17, Kamenna 219/5 a Janské nam.
260/3 se pouzije sazba III. lokality sniZzena o 20 %.

Rohové domy na hranicich lokalit se zatazuji do lokality vyssi atraktivnosti.
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