MESTO PISEK

| Odbor spravy majetku | V Pisku dne: 05.03.2026

MATERIAL PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA PiSKU DNE 19.03.2026

| MATERIAL K PROJEDNANI |

Vykup nemovitosti — dim ¢€p. 300, Prazska ul. v Pisku v€etné pozemku

| NAVRH USNESENI |
Zastupitelstvo mésta

a) schvaluje

b) schvaluje s pfipominkami

c) neschvaluje

1. vykup nemovitosti v k. U. Pisek — pozemku parc. ¢. st. 1960 o vyméfe 250 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba Prazské Pfedmésti ¢p. 300, bydleni a pozemku
parc. ¢. 313/15 o vymeére 453 m?, zahrada, ze spoluvlastnictvi vlastnika (podil ve vysi 1/4),
trvale bytem ...... a vlastnika (podil ve vySi 3/4), trvale bytem ........ za cenu dle
znaleckého posudku ve vysi 13.500.000 K¢&. Zastupitelstvo mésta si vyhrazuje konecneé
schvaleni kupni smlouvy.

2. konec¢né znéni kupni smlouvy dle pfilohy. Pfedmétem smlouvy je prodej pozemku parc.
¢. st. 1960 o vymére 250 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba
Prazské Predmésti ¢p. 300, bydleni a pozemku parc. ¢. 313/15 o vyméfe 453 m?
zahrada, ze spoluvlastnictvi vlastnika (podil ve vysi 1/4), trvale bytem ..... a vlastnika
(podil ve vysi 3/4), trvale bytem ...... Zastupitelstvo mésta povéfuje starostu podpisem
smlouvy dle pfilohy.

Navrh predklada Navrh zpracoval

Ing. Milena Hladikova,
JUDr. Ing. Michal Capek, vedouci odboru spravy majetku

starosta L
Petra JaroSova,

vedouci oddéleni majetku




| Dlvodova zprava: |

Mésto Pisek planuje vznik nové lokality s bytovou zastavbou a ob&anskou vybavenosti v
arealu byvalych Zizkovych kasaren. K tomu je tfeba vyfesit i dopravni napojeni do této
lokality. Z toho dlvodu mésto vykoupilo vr. 2022 idealni polovinu domu ¢&p. 232 od
spoluvlastnikd a na koncir. 2024 zbyvajici ¢ast od spoluvlastnika. Nasledné se zjistilo, ze
tento prostor neni pro komunikaci poZzadovanych rozmér dostacujici a je tfeba vykoupit
jesté sousedni dum ¢&p. 300 v Prazské ulici. Odbor SM oslovil viastniky objektu, ktefi
s prodejem souhlasili a na mésto zaslali nabidku prodeje domu za cenu 13,5 mil. K& (viz
pfiloha €. 1). Cena byla stanovena na zakladé znaleckého posudku €. 2671-2/26 ze dne
10.01.2026 vypracovaného znalcem (viz pfiloha €. 2).

V domé je celkem 7 bytovych jednotek, z toho jsou v sou€asné dobé pronajaty jesté 4 bytové
jednotky. Najemnici maji najemni smlouvy na dobu neurcitou. Spole¢né s vykupem domu
prejdou na mésto i tyto ngjemni smlouvy. Bude domluveno, Ze prodavajici i najemnici se
vystéhuji do 1 roku od vyrozuméni, jako to bylo v pfipadé vykupu vedlejS§iho domu &p. 232
Prazska ul., od spoluvlastnika.

Zakres nabizenych pozemku a vlastnickych vztah(l do katastralni mapy a ortofotomapy tvori
pfilohu €. 3. 3
Studie dopravniho napojeni lokality byvalych Zizkovych kasaren je v pfiloze €. 4.

Podle uzemniho planu Pisek se jedna o plochy smiSené obytné méstské, prevazna Cast je
ale vymezena pro realizaci vefejné prospésné stavby - prelozka silnice 11/139 z Burketovy do
Dvorakovy ulice v€etné napojeni na silnici 1/20. Vyfez z uzemniho planu je uveden v pfiloze
¢. 5.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti byl vyhotoven navrh kupni smlouvy, ktery
pfedkladame k odsouhlaseni (viz pfiloha €. 6).

Fotografie nemovitosti tvofi pfilohu &. 7.

Pozemek parc. €. st. 1960 o celkové vymére 250 m? je veden v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Prazské Pfedmésti, €. p. 300, bydleni.

Pozemek parc. €. 313/15 o celkové vymére 453 m? je veden v katastru nemovitosti jako
zahrada.

Vyjadreni majetkového vyboru: Majetkovy vybor doporuCuje vykup nemovitosti za
pozadovanou cenu 13,5 mil. K¢.

| vyjadteni dotgenych organ: |

Vyjadfeni odboru vystavby a UP: Doporuéujeme vykup téchto pozemkd za Géelem zajisténi
plnohodnotného vstupu do Uzemi. Dle UP Pisek jsou severni &asti pozemkil zahrnuty
v plochach smisené obytné méstské (SM). Prevazna <&ast pozemkl je zahrnuta
v transformacni ploSe T.8 v navrhové ploSe vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) vymezené
pro realizaci vefejné prospésné stavby VD.9 prelozZka silnice 1l/139 z Burketovy do Dvorakovy
ulice vcetné napojeni na silnici 1/20. Zaroven jsou do pozemk( navrzeny trasy vefejné
prospésnych staveb inZenyrskych siti (STL plyn, teplovod, splaskova kanalizace, destova
kanalizace).

Vyjadreni odboru dopravy: odbor dopravy s materiadlem pochopitelné souhlasi — variantu
rozSifeni okruzni kfizovatky pocitajici se zbouranim dvou domu povazujeme za jediné opravdu
plnohodnotné FeSeni jak z hlediska dopravniho, tak i z pohledu urbanistického.
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| Doporuceni pfedkladatele a zpracovatele: |
Doporucuji vykup nemovitosti za cenu ve vysi 13.500.000 K& a schvaleni navrhu kupni
smlouvy (usneseni 1a, 2a)

I Vztah k rozpoctu: I
Vydaj kap. 739 — 13.500.000 K&. Castka je narokovana v rozpoétové zméné v bieznu 2026.

I Legislativni ramec: I
Zakon ¢. 128/2000 Sb. § 85 pism. a), o obcich ve znéni pozdéjSich predpisu.

| Zpusob uréeni ceny: |
Cena pozadovana prodavajicimi.

| Vztah ke strategickym dokumentim: |
Zameér je v souladu se strategickym planem.

| Prilohy: |

. 1 - nabidka prodeje domu

. 2 - znalecky posudek €. 2671-2/26

. 3 - zakres nabizenych pozemkl a vlastnickych vztah( do katastralni mapy a ortofotomapy
. 4 — studie dopravniho napojeni lokality byvalych Zizkovych kasaren

. 5 - vyfez z uzemniho planu

. 6 - navrh kupni smlouvy

. 7 - fotografie

O O O¢ O O O¢ O¢
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Priloha €. 1 - nabidka prodeje domu

LI

M3steky dfad | - Predno (Heper UPIP©@3SJSGU
s sohn’
= e Mésto Pisek
Zpracov.

Doslo: 19, 02. 2026 Odbor spravy majetku
o MUP/ Bt o (o Velké namésti 114/3
PHioha:

397 01 Pisek

Véc: Nabidka prodeje domu €p. 300 v Prazské ulici v Pisku

My niZe podepsani vlastnici bytového domu &p. 300 v Prazské v Pisku souhlasime
s nabidkou mésta Pisek na odkoupeni vy$e uvedené nemovitosti za cenu uréenou
znaleckym posudkem ¢&. 267 1/-2/26 vyhotoveného soudnim znalcem Ing. Frantiskem Silhou
ve vysi 13,5 mil. K&.

V soucasné dobé jsou v domé pronajaty jesté 4 bytové jednotky.
Dum bychom prodavali véetné téchto najemcu.

Z&dame mésto Pisek, aby nam v pfipadé uzavieni kupni smlouvy poskytio dostatek &asu na
vyklizeni domu. Jako dostate¢nou povazujeme |hitu jednoho roku ode dne podpisu kupni
smlouvy.

Ocekavame nyni navrh kupni smlouvy k odsouhlaseni a projednani v zastupitelstvu mésta.

V Pisku dne 11.2.2026

S pozdravem
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Priloha €. 2 - znalecky posudek €. 2671-2/26

com—

Znalecky posudek é. 2671-2/26

¢. polozky v evidence 007316/2026

Ve véci zjisténi ,,trzni hodnoty* nemovitosti ¢p. 300 v ulici Prazska v Pisku véetn& viech
soucasti a piisluSenstvi dle stavu ke dni vypracovani tohoto ZP.

Objednavatel posudku:

Ugel: odhad pro piipadny prodej nemovitosti

Zpracovatel:

eSS S S SSs

Posudek obsahuje .. L2 stran textu véetnd obélky, ...... £... stran ptiloh a pfedava se ve
dvou vyhotovenich.
Pisek 10.01.2026

I strdnka 5 (celkem 30) I




Znalecky posudek ¢&. 2671-2/26

Ve véci zjisténi trzni hodnoty nemovitosti &p. 300 v ulici Prazska v Pisku, dle stavu ke dni
vypracovani tohoto ZP.

I UVOD:

Na zékladé pisemné objednévky jsem byl poZadan o vypracovani pisemného Znaleckého
posudku ve vySe uvedené véci. Trzni hodnota je stanovena za bytovy dém &p. 300 véetnd
pozemkii a viech souéasti a pfislusenstvi &p. 300 dle stavu ke dni vypracovani tohoto ZP.

Vyéet podkladii:

- vypis z KN KP Pisek LV &. 115 pro ki Pisek

- kopie kat. mapy M 1:1000 mapovy list &. 9-2/33

- najemni smlouvy za uZivani byt

- soupis nijemného za CP//300 predany ) 5

- zjiSténi na mist& pfi mistnich Setfenich v 10/25 az 12/25

- udaje sdélené spoluvlastniky nemovitosti

- informace z realitnich serverti a RK v&etné archivu znalce

- podklady z archivu objednavatelii, KN a M&sta-OVUP Pisek

- fotodokumentace z mistnich Setfenich

- veSkeré zdroje dat jsou z vetejnych zdroji a lze je povaZovat za vérohodné

- vposudku jsou uvedeny pouze vysledné hodnoty, podklady pro vypo&et ziistavaji
v archivu znalce
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II. NALEZ:

Sougésti stp. 160 je objekt bydleni &p. 300 zapsany na LV & 115 v ki Pisck. V jednom
funkénim celku je zahrada €. parcely 313/15 neudrZovana s venkovnimi Gpravami a pieviZne
doZitymi trvalymi porosty a studnou piivodni kopanou s raéni pumpou, Od dvora je oddélena
zahrada opérnou zdf s venkovnimi schody. Nemovitosti jsou napojeny na veskeré verejné sité
z Prazské ulice.

Diim &p. 300 byl postaven v roce 1934 az 1936 stavitelem Bartoskou piivodné jako bytovy
dim s provozoynami v piizemi domu. Provozovny byly po valce propojeny s byty v ptizemi
domu a tak vznikl bytovy diim jen s byty. Vyméry byt a skutetn® placené ndjemné viz.
pilohy ZP.

Dim je zdény bez izolaci, rovné stropy, sedlovy krov s keramickou taskovou pilivodni
krytinou, ¢ast nad bytem v podkrovi plocha stfecha, klempifské konstrukce pozink. plech,
bézné¢ puvodni omitky, plastova okna, napliiové dvefe, koupelny a WC &istedné opravené
s b&Znym vybavenim, podlahy prevaZzné puvodni, véetné chodeb a pivodnich schodi,
rozvody vnitini jen upravené bez celkové rekonstrukee topeni wafky

Ocefiované nemovitosti:

a) budova ¢p. 300

b) studna

¢) venkovni (ipravy

d) pozemky véetné trvalych porosti
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M. Posudek:

- vposudku jsou uvedeny pouze vysledné hodnoty, podklady pro vypodet zlistdvaji

v archivy znalce

Obsah posudku:

A)Stanoveni trzni hodnoty
Al —v&ena hodnota
A2 - vynosova hodnota
A3 — porovnévaci hodnota
A4 — tr7ni hodnota

B) Z4ver
C)Piilohy
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A) Stanoveni trzni hodnoty

OBECNE POJMY A UAKLADNI METODY A PRISTUPY PRO OCENOVANI
MAJETKU
Trini hodnota: Trzni hodnotou rozumime odhadovanou éstku, za niZ by se na zdkladé
Hidné nabidky mél majetek sménit v den ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a
dobrovolné jednajicim prodavajicim, ktefi jsou bez vzijemného vztahu a jednaji ve vlastnim
zAjmu, pritemZ obé strany maji zdjem na uskuteSnéni transakee, pfistupuji k ni uvazlivé, bez
donucenf{ a informovane.
Obvykla cena — je cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich steiného, popfipadé obdobného
majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
aviak do jeji vyde se nepromitajf vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho neboe kupujictho ani vliv zvid$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho. disledky pfirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vziahy mezi prodivajicim a kupujicim. Zvladmi oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluZb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. (zdkon o ocenovani
majetku & 15171997 Sb.)
Obyykld cena zjiiténd vinosovym zpisobem: - je cena rovnajici se propodtu vynosové
hodnoty — tj. uvaZuje se v irovni vimosové hodnoty,
Obecené predpoklady a omezujici podminky pro odhad trini hodnoty (obvyklé cena):
Toto trzni ocenéni bylo zpracovino v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:
Znalec vychazel ze svych databdzi, webovych zdroji (www sreality.cz, www.cscom.cz)
z dostupnych cenoyych map a obecné dostupnych informaci a z informaci a prohléSeni o
pravosti a platnosti podkladi pfedloZenych klientem.

- Pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefovanym movitym a

nemovitym vécem
- Pravost a platnost priav k cizim vécem a ndjemnich vztahQi K nim, jejichZ existence

méla, nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocenéni.
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Znalec vychazel ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZenych podkladii pro
zpracovani trzniho ocenéni byly vérohodné a spravné a nebyly tudiz ve viech pripadech
z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti ov&fovany.

Znalec zpracoval ocenéni podle podminek na trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkéch trhu, ke kterym by dodlo po predani trZniho ocenéni.
Vynosova hodnota v tomto ocenéni navrhovana a odhadovand, respektuje pravni predpisy
v oblasti cen, financovani, ifetnictvi & dani, které mély platnost v dob& zpracovéni. Znalec
navrhl a odhadl uvedené hodnoty za vySe uvedené vstupii a podminek. Nejednd se tedy o
hodnoty majetku v likvidaci, konkursnim fizeni & o hodnoty stanovené v rimci podminek
insolvenéniho zakona. Znalec neshledal Zidné skute¢nosti, které by nasvédcovaly, Ze pfedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Zpracované ocenéni zohledfiuje viechny
znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosaZené zédvéry nebo odhadnuté hodnoty.

Dané:

Vyde ban¢ z nemovitosti se odbiji od mista, zastavéné plochy a typu nemovitosti. Vyska dang
neni zévisld od hodnoty nemovitosti. Z toho diivodu neni moZné provést analyzu prislusené
dané z nemovitosti. Jeji hodnota byla pro Gfely zjisténi nakladii spojenych s provozem
ocefiované nemovitosti ziskdna jednou znésledujicich moZnosti; ptedloZeni dafového
pfizndni k prislusné dani z nemovitosti, 0stnim vyjadienim majitele nemovitosti, & vlastnim
vypottem.

Ocenovaci standardy:

Metodicky pouzivany pfistup vocenéni je vsouladu sMezindrodnimi standardy pro
ocefovani majetku TIAVSC (The International Assets Valuation Standard Committee) nebo
Evropskymi standardy pro ocefiovini majetku (EVS, vydanymi TheEuropean group
ofValuers' Associations-TEGOVA), zikon ocefiovani majetku & 151/1997 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpisi.

ProhliZeni o nezdvislosti znalce:

Prohladuji timto, Ze mi nebyly ani nejsou zndmy okolnosti, které vy mi brénily ve
vypracovéani tohoto odhadu, zejména pak Zadna podjatost ve vztahu k piisluinému klientovi
nebo ve vztahu k osobg blizké klientovi, kterd je oprivn&na jménem klienta jednat. Prohlasuji,
Ze nejsem finanéné ani jakkoli osobné zainteresovéan ani nejsem v Zadném vztahu k piisluiné
priavnické &i fyzické osob&, kterda je vlastmikem nemovitosti anebo movitosti, jeZz jsou
pfedmétem tohoto odhadu a tedy wvypravovéani tohoto odhadu tykajiciho se takovéto
nemovitosti anebo movitosti neni uéinéno v rozporu s prislusnou legislativou Ceské republiky
upravujici ¢innost odhadet a znaled.

I strdnka 10 (celkem 30) I




ProhléSeni o mi&enlivosti:

Informace, které klient poskytne pro pfipravu zpravy o odhadu obvyklé ceny se povazuji na
DUVERNE. Informace tykajici se klienta & nemovitosti se povazuji za diivémé, ledaze k nim
Siroké vetejnost mé snadny piistup.

Cena reprodukéni:

Cena, za kterou vy vylo moZno stejnou novou, nebo porovnatelnou véce poridit v dobé
ocenéni, bez odpo&tu opotiebeni,

Véend hodnota:

Reprodukéni cena véci, sniZend o primérené opotiebeni, odpovidajici primé&mé opoticbendé
véci stejného staff a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZena o ndklady na
opravu vaznych zévad, které znemoziiuji okamzité pouzivéani véci.

Vimnosovd hodnota:

UvaZovana jistina (vklad), kterou by bylo nutno pii stanovené Grokové sazbé uloZit, aby
aroky z této jistiny byly stejné jako &isty vinos z nemovitosti, nebo je moZné tuto ¢astku
investovat se stejnym rizikem na kapitdlovém trhu s obdobnou sazby vynosové miry.

Cena pofizovaci:

Cena, za kterou byla nemovita véc poiizena.

Cena administrativni:

Cena zjisténa podle cenového predpisu (vyhl. MF CR &.441/2013 Sb., ve znénf pozdé&jsich
predpisi).

Ocefiovaci metody:
Konvenéni trzni ocenéni nemovitého majetku vychédzi pfi stanoveni trZzni hodnoty obvykle
z nasledujicich elementarnich metod a pfistupi:

- Metody vynosové

- Metody zjisténi vécné hodnoty

- Metody pro ocenéni pozemki

- Metody porovnavaci

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovanych metod)
Metody v¥nosové:
Teoretickym zdkladem ocefiovéni v¥nosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota majetku je
rovna souéasné hodnoté ofekavanych Eistych vynoslt z tohoto majetku plynoucich, a to
v pritbéhu obdobi, po které bude majetek viastnén. Jednd se o vztah mezi tokem &istych
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pengZnich pfijmi a cenow. Inveslor nemd ve skulenosti zéjem nakupovat hmotnou podstatu,
ale zajistény tok &istych pijmi. Tento tok pijmil miZe byt odvozen bud’ ze souéasného
vyuZiti acefiovaného majetku, nebo ivahou o jeho mozném. nicméné redlném vyuziti, které se
miuiZe od vyuziti soucasného ligit.
Metoda v§podtu vinosové hodnoty z odhadu trvalého zisku:
Metoda vypoétu vynosové hodnoty zodhadu trvalého zsku predpoklddd teoreticky
nekonedng dlouhé obdobi, kdy budou konstantni ¢isté piijmy probirany, proto je nékdy
nazyvame metodou vécné renty.
Stanovenf vinosové hodnoty je polom limitoyéno nasledujicimi parametry:

- Prokazatelnym ohjemem a spolehlivosti toku &istych vynosi

- Stanovenim odpovidajici kapitalizaéni miry

- Vyuzitim kapitalizace, tj. pfevodu toku v¥nosii na jejich souCasnou hodnotou.
Eixaktné vyjadieno, je vynosova hodnota V majetku (nemovitosti) rovna jeho stabilizovanému
¢istému pfijmu (zapoftenému zisku), vvd&lenému odpovidajici kapitalizaéni mirou R
v procentech, V obeeném vyjadieni plati:
V=ZzRx 100
Cisty stabilizovany piijem tvoH zisk pred, nebo po zdanéni. Zisk pred zdanénim se zisadné
pouZivé v téch piipadech, kde je vynos konstruovan pomoci fiktivntho najmu. V pFipade, Je
jsou do vynosu znemovitosti plynouci zahmuty skutedné vysledky zpodnikdni (hotely,
penziony apod.), uplatfiuje se zisk zdanény,
Pri akceptaci vvodni &asti elabordtu uvedené definice vynosové hodnoly, lze pit
zjednodudeném pohledu vyuZit pro stanoveni kapitalizaéni miry pfi ocefiovani nemovitosti
uvahy, vychazejici zilrokové miry tzv. jistych cennych papird (nejlépe stitem
garantovanych), napf. obligaci, véemé zipoftu nezbytné miry rizika, vztahujiciho se na
konkrétni trZni segment.
Metody zjisténi vécné hodnoty:
Tento zplsob ocenéni je zaloZen na principu pojeti ndhrady, Teoretickym zikladem pfi
ocenovani nemovitého majetku dile popsanymi metodami je tvrzeni, 7e perspektivni kupujici
nebude ochoten platit za tento majetek vie, bez by &inily néklady na jcho pofizeni. Dale
popsanymi metodami se zjisti hodnota stavby, sniZena o patfiéné opotfebenti, které odpovida
primémné opotfebované véci stejného stdi a pfiméfené intenzily uzivéni, ve vysledku popt.
snizend o patfiéné opoticbeni, které odpovida primé@mé opotfebované véci stejného st a
pfiméfené intenzity uZivini, ve vysledku popf. sniZend o ndklady na opravu zavaznych zavad,
které znemoziuji funkceschopnost a bezpeéné uzivani véci.
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Dal§im krokem je zji¥téni opotiebeni objektu podle jeho skuteéného stayu. Casté je napt.
pouziti metody lincami:
0=(S/Z) x 100

kde znaéi:
0 opotfebeni v procentech
S 5 stiff stavby (v rocich od kolaudace)

U staveb tésné po generdlni opravé sc uvazuje stafi ve vysi cca 20% z predpokladané
Zivomnosti, u staveb s neplnou opravou pfiméfeng vy3si,
Z ... predpokladana Zivotnost stavby, kierd je uvaZovina pro jednotliva provedeni
staveb 60 az 80 let, u masivnich staveb i 100 a vice let.
Metody pro ocenéni pozemku:
Pro ocefiovéni pozemki se v praxi pouZiva nejéast&ji metoda;

- Porovpdvaci metoda, kterd vychdzi 2zjiZ realizovanych prodejii pozemkil

srovnatelnych viastnosti.

Za adekvitni postupy p#i stanoveni trZni hodnoty pozemkil povaZujeme pouze ty, jejichz
7akladni cenové bze vychdzeji z cen na trhu skuteéné realizovanych, piipadné odvozenim
z nabidkovych cen,
Pfi uplatnéni metody porovnédvaci je vSak nutno zohlednit fadu dal3ich relevantnich faktord,
mezi které patif zejména takovy vybér srovnévanych pozemki, jejichZ parametry jsou shodné,
nebo velmi blizké.
Metody porovndvaci:
Tyto ocefovaci metody jsou zaloZeny na srovndni ocefiovaného majetku s majetkem
obdobnym, jehoZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizoviny a jsou znamé. VyuZiti
échto metod je tedy mozné pouze za piedpokladu mozZnosti pfistupu zpracovatele
k vérohodnym a ovéfitelnym informaénim databazim,
Metody obecné spodivaji ve stanoveni cenového zékladu (vztazeného na jednotku zastavéné
plochy, obestavéncého prostoru, nebo m2 v piipadé pozemku), ktery zpravidla tvolf
realizovana (zndma) cena nemovitosti, se kterou je ocefiovany majetek porovnavan. Cenovy
ziklad je déle prepotitan (upraven) soustavou korek¢nich koeficientd. Tylo koelicienty
vyjadfuji srovnani ocefiované a porovnavané nemovitosti z hlediska nejpodstatméjsich
ukazateld ovliviiujicich trzni hodnotu majetku.
Aplikace metod:
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Kazdy odhad trznf hodnoty je obeené zatiZen jistou mirou subjektivismu, at' uz z pohledu
odhadce, volby pouzitych ocefiovanych metod, nebo zmén plisobicich v souvislosti s vyvojem
lokdlnich, ale i globélnich trznich podminek. Je proto #idouci, aby trZzni ocenéni obeené
nemovitosti bylo v nékterych pripadech provedeno v modelu, kter§ vychézi z pfednosti a
nedostatkii dvou, nebo vice zikladnich phistupil, resp. ocefovanych metod, tj. vychézelo jak
ze stanovych velidin (substanéni hodnoty), tak i 7 tokovych veligin (metody vynosové), event.
zcen poroynavacich. Volba vah pro jednotlivé ocefiovaci metody zavisl na zkuSenosti
odhadce, vypovidaci schopnosti konkrétni metody vzhledem k pfedmétu trzniho ocenéni,
volbg vchozich parametrii apod.
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A) Stanoveni trZni hodnoty

Al - vécna hodnota

a) Budova &p.300 s pFisluSenstvim ad b) + ad c)

- popis viz. str. 3 tohoto ZP

- 0.p.=2.591,1 m3, 0 v=2,56m, O zp.= 147,87 m2

- K1=0939 K2=10,965,K3=1,12, K4 = 0,855

- K$5=1,05Ki=3,112
11.155.580 x 3,112/2.140 16.804.189,00 K&
Zustatek:  16.804.189,00 x 0,40 6.721.676,00 K&

d) Pozemky:
p.c. dle RK min 5.000,00 K&/m2 viz. prodej v mistd
stp. 1960 150 m2 x 5.000,- 1.250.000,—
p.€. 313/15 453 m2 x 5.000.- 2.265.000,—

Celkem: 3.515.000,00 K&

Zistatek celkem: 10.236.676.00 K&
A2 — vynosovi hodnota

- dle skute¢nych najmu
niaklady:

- dan z nemovitosti, pojisténi ... 15.000,--

- odpis: 16.804.189,00 x 0,06 : 1,06 401 ... 108.581,--

- naklady udrzby a spravy: 10.236.676 x 0,005 51.183,--

Celkem: 174.764,00 K¢

prijmy:

- dle skute€nosti:
41.942,00x12x 1,18 593.899,00 K&
RN pro vypocet HK €ini: 419.135,00 K&
Predpoklad trvalého pFijmu:

HK =419.135,00 x 100 : 4,0 =

10.478.368.00 Kt
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A3 ~ porovnivaci hodnota
dle RK a archivu znalce:

PC 1 S.reality
PC 2 &p. 245
PC 3 RK pro RD

31.578.-- K&im2 o.p.
36.555.-- Kéam2 o.p.
34.500.—- K&m?2 o.p.

PC=(31.578 +36.555 + 34.555): (1 + 1+ 1) =

PH vysledna: 394,65 x 34.211

A4 - trini hodnota

34.211,00 K&/m2

13.501.371,00 K¢

v¥sledna trinf hodnota nemovitosti zapsanych na LV 155 pro ka Pisek &ini:

dimn je pted potfebnou rekonstrukel v béném stavebn&-technickém stavu s ohledem

na jeho staf,

Vzhledem ke skuteénosti, e nabidka BD v blizkosti centra Pisku Jje velice omezena a

occiiovany dim je na pfistupu do budouci bytové zony, stanovuje se trzni hodnota na

zaokrouhleno: 13,5 mil K¢
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B) ZAVER:

Trzni hodnota nemovitosti &p. 300 v ulici Prazska v Pisku, véetn& véech sougasti
a piisludenstvi dle stavu ke dni vypracovani tohoto ZP ¢&ini:

13,5 mil. Ké

Slovy: tfindctmilioniipéisettisickorunéeskych
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Piilohy
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Priloha €. 3 - zakres nabizenych pozemki a vlastnickych vztahti do katastralni mapy a
ortofotomapy

3007/1
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Pfiloha é&. 4 — studie dopravniho napojeni byvalych Zizkovych kasaren
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Priloha ¢. 6

NAVRH SMLOUVY PRO JEDNANi ZASTUPITELSTVA MESTA DNE 19.03.2026

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. mésto Pisek, Velké nameésti 114/3, 397 01, Pisek, ICO 00249998,
zastoupené JUDr. Ing. Michalem Capkem, starostou mésta
(dale jen ,Kupuijici®)

a

2 narozen ............ - podil ve vyS&i 1/4
bytem .................
............... , harozen ......... - podil ve vysi 3/4
bytem .................

(dale jen ,Prodavajici*)

(spolecné dale také jen ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)
dle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

kupni smlouvu
(dale také jen jako ,,Smlouva“)

l.

Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuji, Ze maji na zakladé rozhodnuti o dédictvi D 300/1989, smlouvy o
pfevodu nemovitosti Rl 243/1991, smlouvy kupni ze dne 13.12.2012, dle které byl
Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, ve prospéch
Prodavajiciho proveden zapis vlastnického prava pod &.j. V-4751/2012-305, pravni ucinky
vkladu prava ke dni 13.12.2012 a dale na zakladé usneseni soudu o dédictvi Okresni
soud v Pisku 6D-14/2018-41 ze dne 18.04.2018, pravni moc ke dni 18.04.2018, dle
kterého byl Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, ve
prospéch Prodavajiciho proveden zapis vlastnického prava pod €.j. V-2076/2018-305,
pravni ucinky zapisu k okamziku 19.04.2018 10:12:00, zapis proveden dne 02.05.2018,
ve svém vlastnictvi nasledujici nemovité véci:

e pozemek parc. ¢. st. 1960 o vymére 250 m?, jehoz soucasti je stavba: Prazské
Pfedmeésti, €. p. 300, bydleni (stavba stoji na pozemku parc. €. st. 1960)

e pozemek parc. ¢. 313/15 o vyméfe 453 m?, zahrada,
jak jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 115 vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Pisek, pro katastralni uzemi Pisek, obec Pisek, jehoz kopie
tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

(dale spolecné jen jako ,,Predmét prevodu®)

Il.
Pfedmét Smlouvy
1. Prodavajici touto smlouvou prodavaji a Kupujici touto smlouvou kupuje do svého
vyluéného vlastnictvi Pfedmét pfevodu, jak je uveden v ¢l I. Smlouvy, v€etné vSech
soucasti a pfisluSenstvi, za kupni cenu sjednanou v €l. lll. Smlouvy niZe. Kupni cena byla
stanovena znaleckym posudkem €. 2671-2/26 ze dne 10.01.2026, ktery vyhotowvil ..........

[l
Kupni cena
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1. Kupuijici se zavazuje zaplatit Prodavajicim za Pfedmét pfevodu celkovou kupni cenu ve
vySi 13.500.000 K¢ (slovy: tfinact miliona pét set tisic korun Ceskych) (dale jen jako
~Kupni cena®).

Kupni cena bude Prodavajicim uhrazena pomérem dle vySe podilu na Pfedmétu pfevodu
takto:

2. Kupni cena bude na uéty Prodavajicich uhrazena nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dnu
ode dne rozhodnuti o povoleni vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti za
predpokladu, ze na vypisu z Katastru nemovitosti v ¢asti C listu vlastnictvi tykajiciho se
Pfedmétu prevodu nebudou uvedena Zadna omezeni. Kupni cena se povazZuje za
zaplacenou okamzikem pfipsani celé ¢astky kupni ceny na ucty Prodavajicich.

V.
Prohlaseni Prodavajicich

1. Prodavajici prohladuji, Ze na Pfedmétu pfevodu ke dni podpisu smlouvy nevaznou zadné
dluhy, pravo stavby, vécna bfemena, zastavni pravo, zadrzovaci pravo ani jiné pravni
zavazky resp. pravni vady, faktické vady &i skryté pfekazky, v&etné pfipadnych staveb,
siti ¢i zafizeni neevidovanych v katastru nemovitosti, které by Kupujiciho omezovaly ve
vykonu vlastnickych prav, a podle védomosti Prodavajicich takova omezeni nevyplyvaji
ani z vydanych ufednich rozhodnuti a/nebo ukond, jednani, dispozic, vyjadfeni Gi
stanovisek Prodavajicich jako vlastnikl resp. ucastnikd pfipadnych Fizeni vztahujicich se

k Pfedmétu prevodu &i sousednim pozemk(m.

2. Prodavajici prohladuji, ze Pfedmét pfevodu odpovida stavu jeho stéfi, probihaly na ném
pouze udrzby nikoliv vyznamné rekonstrukce.

3. Pfedmét pfevodu je napojen na veskeré veiejné sité.
4. na pozemku parc. ¢. 313/15 se nachazi plvodni kopana studna s ruéni pumpou.

5. Prodavajici prohlasuji, ze k Pfedmétu pfevodu jsou uzavieny najemni smlouvy, které
Prodavajici uzavreli jako pronajimatelé. Kupujici prohlasuje, Ze byl s existenci téchto
najemnich smluv seznamen a pfed podpisem této Smlouvy mu Prodavajici poskytli kopie
najemnich smluv.

6. Prodavajici dale prohlasuiji, ze:

6.1. neexistuji zadné jiné smlouvy Ci dohody, které by ohledné Pfedmétu pfevodu
zakladaly vySe uvedena prava, jez dosud nejsou zapsana v Kkatastru
nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u katastralniho ufadu ohledné
Pfedmétu prfevodu podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto. Prodavajici dale prohlasuji, Zze pravni vztahy k Pfedmétu pfevodu
nejsou dotéeny zménou a ze jim neni znama jakakoli tfeti osoba, ktera by
mohla k Pfedmétu pfevodu poZadovat zapis poznamky spornosti;

6.2. ke dni uzavfeni této Smlouvy nebylo vic&i nim zahajeno insolvenéni fizeni a ze
jim neni znamo, Ze by na né byl podan insolvenéni navrh. Dale prohlasuji, Zze
viéi nim neni vykonatelné Zadné rozhodnuti organu vefejné moci a Ze
neexistuje ani zadna jina vefejna Ci soukroma listina, ktera by mohla byt
podkladem pro podani navrhu na nafizeni exekuce &i vykon rozhodnuti, a neni
vuci nim vedeno jakékoliv exekuéni fizeni, ani fizeni o vykon rozhodnuti;

6.3.  sijakakoliv tfeti osoba necini jakékoliv pravo nebo narok ve vztahu k Pfedmétu
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6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

prevodu;

nemaji zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich a jinych povinnych
platbach, ani nedoplatky ¢i dluhy, na zakladé kterych by mohl vzniknout jakykoli
zavazek Ci omezeni tykajici se Pfedmétu prfevodu (napf. soudcovské zastavni
pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno) a které by mohly vést k omezeni prav
nakladat s Pfedmétem prevodu a k pfipadnému uspokojeni naroku tretich osob
zpenézenim Pfedmétu prevodu;

k Pfedmétu pfevodu nema predkupni pravo zadna osoba,

nebé&zi zadné spory, zejména soudni (v€etné sport pfed rozhodci nebo
rozhod&imi soudy), vztahujici se k Pfedmétu pfevodu, a to ani spory tykajici se
najemnich a sousedskych vztah(, nebézi zadné spravni fizeni &i jiné obdobné
fizeni, a to ani fizeni na pfislusném katastralnim uradu tykajici se Pfedmétu
pfevodu nebylo vydano Zzadné rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat Pfedmét
prevodu urcitym zplsobem nebo vSeobecné.

Pfedmét prevodu neni pfedmétem ZzZadného restituCniho naroku ani jiného
obdobného fizeni a nebyl soucasti cirkevniho majetku;

nezamiCeli nic o stavu Predmétu prfevodu a uvedli vSechny rozhodujici
skute€nosti, které jsou Prodavajicim znamy;

prodejem Pfedmétu pfevodu nekrati Zadného svého véfitele a neexistuje pravni
ani fakticky davod, podle kterého by se mohla jakakoli tfeti osoba domahat
relativni neucéinnosti ve vztahu k této Smlouvé;

stav zapisu v katastru nemovitosti odpovida skute¢nému stavu Predmétu
pfevodu, Ze Predmét pfevodu neni vzadném ochranném pasmu (lesa,
elektrického ¢&i plynového vedeni &i jiném pasmu), které by znemozrovalo Ci
jakkoliv omezovalo fadné uzivat Pfedmétu prevodu, a Ze na Pfedmétu pfevodu
nejsou a nebyly skladovany zadné jedovaté, nebezpeéné Ci ekologicky zavadné
latky;

Prodavajici se dale zavazuji, Zze od okamziku uzavieni této Smlouvy do
okamziku vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy
nepfevedou své vlastnické pravo ani Pfedmét pfevodu nezatiZzi jakymkoliv
jinym pravem;

V.
Prohlaseni Kupujiciho

1. Kupujici prohlasuje, ze:

1.1

1.2.

1.3.

se pfed podpisem Smlouvy seznamil s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu
pfevodu a je mu stav Pfedmétu pfevodu znam. Kupujici si je védom, Ze
budova, ktera je soucCasti Pfedmétu pfevodu byla vystavena v letech 1934 -
1936 a tomu odpovida jeji stav a Ze budova je urCena ke kompletni
rekonstrukci. Stav Pfedmétu pfevodu je zaznamenam ve znaleckém posudku €.
2671-2/26, ktery si nechali vyhotovit Prodavajici pfed podpisem této smlouvy.
mu nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického prava
k Pfedmétu pfevodu na jeho osobu;

mu neni znamo, Ze by vici nému bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni,
spravni nebo jiné fizeni, v€etné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za
nasledek omezeni moznosti nabyti Pfedmétu prevodu.

VI.
Piedani a uzivani Predmétu prevodu

1. Smluvni strany se dohodly, ze Pfedmét pfevodu bude Kupujicimu pfedan nejpozdéji do
10 kalendarnich dna ode dne rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pfedmétu prevodu v katastru nemovitosti. Prodavajici se zavazuji vyzvat
Kupujiciho e-mailem na adrese: .......... - k pfedani Predmétu pfevodu
minimalné 5 pracovnich dnu pfed terminem sjednanym k pfedani Pfedmétu pfevodu. Do
okamziku protokolarniho pfedani nesou Prodavajici odpovédnost za pfipadné vzniklé

I stranka 25 (celkem 30) I



mailto:milena.hladikova@mupisek.cz

Skody na Pfedmétu pfevodu a zavazuji se hradit naklady spojené s uzivanim Pfedmétu
pfevodu do dne jeho pfedani. Od okamziku protokolarniho pfevzeti nese odpovédnost
za pfipadné vzniklé Skody na Pfedmétu pfevodu Kupujici. Smluvni strany se vzajemné
zavazuji sepsat o predani Pfedmétu pfevodu protokol, ve kterém bude uveden stav
meéfiCu za ucelem prevodu sluzeb souvisejicich s Pfedmétem prevodu.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost pro pfipad, ze bude tfeba
po predani Pfedmétu prfevodu zaijistit u pfisluSnych dodavatelt energii prevod méfidel
energii patficich k Pfedmétu pfevodu z Prodavajicich na Kupuijici. V takovém pfipadé se
Prodavajici také zavazuji neprodlené uhradit v8echny své zavazky vuci dodavatelim
energii za odbér téchto energii vzniklé do dne protokolarniho pfedani Predmétu
prevodu.

Smluvni strany se, s odkazem na ust. § 7a odst. 9 zakona ¢islo 406/2000 Sb., o
hospodareni s energii, dohodly, zZe pro pfevadénou budovu nebude prikaz energetické
naro¢nosti opatfovan s tim, Ze se jedna o budovu, ktera byla vystavéna a posledni vétsi
zména dokoncené budovy na ni byla provedena pfed 1. lednem 1947.

VII.
Utvrzeni zavazku

Jestlize Kupuijici nesplni svuj zavazek sjednany v ¢l. lll. této Smlouvy, tj. neuhradi Kupni
cenu dle ¢l. lll. této Smlouvy Fadné a vcas, a neucini-li tak ani v dodate¢né Ihuté 10
pracovnich dnG ode dne splatnosti Kupni ceny dle €l. Ill. této Smlouvy, sjednavaji
Smluvni strany pro tento pfipad smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z Kupni ceny.
Prodavajici maji v takovém pripadé rovnéz pravo odstoupit od této Smlouvy z divodu
poruSeni této Smlouvy. Pravo odstoupit od této Smlouvy mohou Prodavajici uplatnit
pouze do dne uhrazeni Kupni ceny dle ¢&l. lll. této Smlouvy. Shora uvedenou smluvni
pokutu se Kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od Prodavajicich.

.V pfipadé, Ze se ukaze jakékoli z prohlaseni Prodavajicich obsazené v €l. I. nebo Cl. IV.

této Smlouvy nebo jakékoliv prohlaseni Kupujiciho obsazené v €&l. V. této Smlouvy jako
nepravdivé &i zavadéjici nebo néktera ze Smluvnich stran porudi své povinnosti
uvedené v Cl. IV. a &l. V. této Smlouvy i v pfipadé, Ze Prodavajici nesplni své zavazky
sjednané v Cl. I. anebo v &l. IX. odst. 1. této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany pro tyto
pfipady smluvni pokutu v celkové vysi 0,1 % z Kupni ceny. PoSkozena strana ma v
takovém pfipadé rovnéz pravo odstoupit od této Smlouvy z ddvodu poruSeni této
Smlouvy. Shora uvedenou smluvni pokutu se povinna ze Smluvnich stran zavazuje
uhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni
smluvni pokuty od opravnéné Smluvni strany.

Pro pfipad, ze néktera ze Smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z ¢l. VIII. odst.
2. této Smlouvy (neposkytnuti soucinnosti v fizeni o vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu prevodu ve prospéch Kupujiciho nebo soucinnost pfi doplnéni navrhu na
vklad), sjednaly si Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun
Ceskych) za kazdy den prodleni. Shora uvedenou smluvni pokutu se povinna strana
zavazuje uhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k
zaplaceni smluvni pokuty od strany opravnéné. Kterakoli ze Smluvnich stran je
opravnéna odstoupit od této Smlouvy, pokud vlastnické pravo Kupujiciho k Pfedmétu
pfevodu nebude vlozeno do katastru nemovitosti nejpozdéji do 6 meésict ode dne
uzavieni této Smlouvy.

Pro pfipad, Zze se néktera ze stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s pfevzetim
Pfedmétu prfevodu v souladu s €l. VI. odst. 1. této Smlouvy, je povinna zaplatit druhé -
opravnéné Smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun Ceskych)
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za kazdy den prodleni s pfedanim, resp. pfevzetim Pfedmétu pfevodu. Shora uvedena
smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ze strany opravnéné strany zaslané povinné
strané, na ucet uvedeny v pisemné vyzve.

VIIIL.
Prevod vlastnického prava
1. Kupujici uhradi spravni poplatek souvisejici s prodejem a koupi Pfedmétu pfevodu a
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2. Pokud pfislusny katastralni ufad pFerusi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti nebo pozada o napravu vad,
poskytnou si Strany vzajemné nezbytnou soucinnost k co nejrychlejSimu odstranéni
vSech prekazek nebo vSech nesrovnalosti v této Smlouvé a/nebo v Navrhu na vklad
vlastnického prava tak, aby pfisludny katastralni ufad mohl vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti povolit v co nejkratSi dobé.

3. Dojde-li k zamitnuti Navrhu na vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti z divodu
pravnich vad této Smlouvy zjisténych béhem sledovani &innosti v ramci povolovaciho
fizeni tykajiciho se vkladu vlastnického prava ve smyslu zakona ¢. 256/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni zakon), zavazuji se Smluvni strany uzavfit novou kupni
smlouvu o prevodu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu za podminek uvedenych
nize (,Nova smlouva“). Znéni Nové smlouvy bude pIné odpovidat znéni této Smlouvy
s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjiStény pravni nedostatky. Ustanoveni obsahujici
pravni nedostatky museji byt v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly
odstranény pravni nedostatky pfi sou¢asném zachovani obsahu a smyslu pfedmétnych
ustanoveni. Kazda Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu
k uzavieni Nové smlouvy tim, Zze pfedlozi opraveny navrh Nové smlouvy ve Ihuté
Ctyficeti péti (45) kalendarnich dnd od nabyti U¢innosti rozhodnuti katastralniho ufadu o
zamitnuti vkladu vlastnického prava. Vyzvana Smluvni strana musi Novou smlouvu
uzavfit nejpozdéji do Sedesati (60) kalendarnich dnl od doruceni vyzvy.

IX.
Predani a vyklizeni Pfedmétu prevodu
1. Prodavajici se zavazuji Pfedmét pifevodu vyklidit na vlastni naklady nejpozdéji do
jednoho (1) roku od podpisu smlouvy a takto vyklizené je pfedat Kupujicimu. V obdobi
ode dne, k némuz nastanou ucinky pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu prevodu
z Prodavajiciho na Kupujiciho, az do uplynuti Ihuty pro vyklizeni a pfedani Pfedmétu
pfevodu uvedené v pfedchozi vété, jsou Prodavajici opravnéni Pfedmét pfevodu dale
bezplatné uzivat. Prava a povinnosti Stran vyplyvajici z uzivani Pfedmétu prevodu
Prodavajicimi v obdobi ode dne, k némuz nastanou ucinky pfevodu vlastnického prava
k Pfedmétu prevodu z Prodavajiciho na Kupujiciho, az do uplynuti Ih(ty pro vyklizeni a
predani Pfedmétu pfevodu dle tohoto ¢lanku Smlouvy se Fidi ustanovenimi § 2193 az §
2200 Obcanského zakoniku. Prodavajici jsou zaroven povinni poskytnout Kupujicimu
pfiméfenou soucinnost, kterou po nich Ize rozumné pozadovat, v souvislosti s pfipravou
realizace Zaméru (zejm. na pfedchozi v€asnou zadost doCasné a v nezbytném rozsahu
zpfistupnit uzivané ¢asti Pfedmétu pfevodu pro ucely pfipravy projektové dokumentace
pro odstranéni staveb). Pokud Prodavajici Pfedmét pfevodu v dohodnutém terminu
nevyklidi, je Kupujici opravnén nechat ho vyklidit a vyklizené véci zlikvidovat na naklady
Prodavajicich. Prodavajici se pro takovy pfipad zavazuji vzniklé naklady spojené s
vyklizenim a likvidaci uhradit, a to nejpozdé&ji do 30 dni po obdrzeni faktury od
Kupujiciho. Neuc€ini-li tak, jsou povinni Kupujicimu uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z celkovych prokazanych a ucelné vynalozenych nakladu na vyklizeni, a to za kazdy i
zapocaty den prodleni. Tim neni dot€en narok Kupujiciho na nahradu Skody a na uhradu
nakladd vyklizeni. Toto ujednani se tyka Pfedmétu pfevodu kromé bytovych jednotek,
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2.

které jsou ke dni pfechodu vlastnického prava na Kupujiciho pronajaty tfetim osobam.
S najemniky téchto bytovych jednotek dojde k uzavieni samostatnych dohod.

V pfipadé prodleni Prodavajicich s pfedanim Pfedmétu pfevodu jsou Prodavajici zaroven

povinni zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni, a to na zakladé vyzvy Kupujiciho. Tato pokuta
je splatna do deseti (10) dnd od obdrzeni vyzvy Kupujiciho. Zaplaceni smluvni pokuty
dle tohoto odstavce se nedotyka naroku Kupujiciho na nahradu zptsobené Skody.

Okamzikem predani prechazi na Kupujiciho nebezpeéi Skody na Pfedmétu prfevodu.
Smluvni strany se zavazuji pfi pfedani Pfedmétu pfevodu Kupujicimu sepsat pisemny
pfedavaci protokol, ve kterém uvedou aktualni stavy méfidel meédii (elektricka energie,
voda, plyn apod.). Prodavajici jsou povinni zaplatit poskytovatelm vySe uvedenych
sluzeb (elektricka energie, voda, plyn apod.) dodavky téchto sluzeb uskute¢néné do dne
pfedani Pfedmétu pfevodu. Smluvni strany se dale zavazuji poskytnout si veSkerou
soucinnost nutnou k ukonéeni smluv odbératelll u dodavatell elektrické energie, vody,
plynu apod.

Prodavajici se zavazuje, ze nejpozdéji do tficeti (30) dnu ode dne uplynuti lhaty pro
vyklizeni a pfedani Pfedmétu pfevodu Kupujicimu dle odst. 1 nebo ode dne uzavieni
prfedavaciho protokolu dle odst. 1. podle toho, co nastane dfive, provede zménu svého
trvalého pobytu, pfipadné sidla a adresy provozoven tak, aby nebyla adresa stavby, jez
je soucasti Pfedmétu pfevodu vedena jako adresa trvalého pobytu, sidlo i adresa
provozoven Prodavajicich nebo tfetich osob, u nichZz bylo umisténi pobytu, sidla i
provozovny na adresu, kde se nachazi Predmét pfevodu, pravné odvozeno od
Prodavajicich (napf. na zakladé jejich souhlasu). Pro pfipad, Ze Prodavajici porusi tuto
svoji povinnost, zavazuji se Prodavajici zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500
K& (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni se spinénim této
povinnosti. Tato pokuta je splatna do deseti (10) dnd od obdrzeni vyzvy Kupujiciho.
Zaplaceni smluvni pokuty dle tohoto odstavce se nedotyka naroku Kupujiciho na
nahradu zplsobené Skody.

X.
Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kdy kazdy z Prodavajicich a
Kupujici obdrzi po jednom stejnopise a jeden stejnopis s ufedné& ovéfenymi podpisy
Smluvnich stran bude pfipojen k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jiho€esky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.

Pravni vztahy tykajici se Pfedmétu pfevodu se fidi upravou ob&anského zakoniku.

Pokud bude Smlouva podléhat zvefejnéni v informaénim systému registru smiuv v
souladu se zadkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich pFedpist, Smluvni strany souhlasi s tim, Ze zvefejnéni smlouvy zajisti
Kupuijici.

S veSkerymi osobnimi udaji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany v
souladu s uzavienim a plnénim smlouvy, Prodavajici naklada dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané osobnich udaji a o
volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaju) (dale jen ,nafizeni GDPR*) a dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udaja, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zzou“). Prodavajici dale ¢ini, v
souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8 Zzou, informacni povinnost
prostfednictvim Zasad ochrany osobnich udaju, které jsou dostupné na webovych
strankach mésta www.mesto-pisek.cz .
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5. Uzavfeni Smlouvy schvalilo v souladu s § 85 pism. a) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu Zastupitelstvo mésta Pisek dne
19.03.2026 usnesenim €. ........ Toto prohlaseni se Cini v souladu s § 41 zakona ¢&.
128/2000 Sb., o obcich, (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist a povazuje se za
doloZku potvrzujici spinéni tohoto zakona.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné
vule a nebyla uzaviena v tisni, pod jakymkoliv natlakem fyzickym ¢&i psychickym ani za
jinak, pro kteréhokoliv z u€astnik(i, nevyhodnych podminek. Obé& Smluvni strany
potvrzuji spravnost a autenti¢nost této Smlouvy svym vlastnoru¢nim podpisem.

7. Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Pfiloha ¢. 1 — kopie LV

VPiskudne ...............o..... VPiskudne ......cccoovvviiiii
xxxxxxx ...................... JUDr In g M |cha| Cape k
starosta
Vo dne .......
XXXXXXXX

Zamér byl zverejnén — vyvéSen na tredni desku dne
Zamér byl sejmut z ufedni desky dne
Schvéleno v zastupitelstvu mésta dne 19.03.2026 - ¢. ........ /2026
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Priloha ¢. 7 — fotografie
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