L2 - Statutarni mésto OPAVA

\
h parc.C. 390 Horni namesti 69
pa a 1:2 000 746 26 Opava

5 "‘I" [ ) —-. &
PV 519/32b‘,

V23504 &

\751/78

Radka Honkové www.opava-city.cz/mapy



DOSLO DNE: 11.3.2022 SPISOVA ZN.: 6135/2022
4.12.2023

Zadatel: |

Véc: Zadost o prodej &asti pozemku parc.&. 390 — ostatni plocha,
katastralni Gzemi Jaktaf

Predmét a divod prodeje: Jedna se o prodej ¢asti pozemku ve vlastnictvi SMO parc.¢.
390 — ostatni plocha zplusob vyuziti ostatni komunikace, oznacené dle nezapsané¢ho
geometrického planu jako parc.¢. 390/2, katastralni Uzemi Jaktat. Pozemek se nachazi na
okraji zastavéné casti mésta a slouzi jako ptijezdova cesta k n¢kolika rodinnym domim a
K pozemkum ve vlastnictvi zadatele.

Zadatel pozaduje odkup zadni &asti pozemku ve vyméfe 434m? kterd tvoii pijezd
k pozemkiim pouze v jeho vlastnictvi. Zadatel pozaduje odkup za uéelem sjednoceni
vlastnictvi svych pozemku (pozemky v okoli jsou v jeho vlastnictvi).

Vlastnik sousedniho objektu pro chov driibeze, spole¢nost BEST, spol. s r. 0., Pfemyslovca
449/60, Jaktat, 74707 Opava, pozemek parc.C. 390 jako pfistupovou cestu nevyuziva, ma
piistup vlastni cesty napojené z ulice Piemyslovci. Pouze ma dle sd€leni zastupce spole¢nosti
Vv pozemku ulozenu kanalizaci, ke které nebyla nalezena projektova dokumentaci.

Soucasti kupni smlouvy je tedy zfizeni vécného bfemene pro ulozeni predmétného
kanaliza¢niho vedeni.

V rdmci chystaného prodeje byly zpracovany znalecké posudky:

- znalecky posudek zadany SMO: cena 276.000,00 K& tj. 635,94 K&/m? ze dne 5.9.2022
- znalecky posudek zadany Zadatelem: cena 96.000,00 K¢& tj. 221,20 K¢&/m? ze dne 18.10.2022
- znalecky posudek zadany SMO: cena 355.880,00 K¢ tj. 820,00 K¢&/m? ze dne 30.1.2026

Situace:  viz. snimek katastralni mapy



Historie:

Vyjadreni_oddéleni wizemniho planovani: Dle platného tzemniho planu mésta
Opavy se predmétna cast pozemku parc.C. 390 nachdzi Césteéné v zastavitelné plose
komunikaci (K) s ozna¢enim JK-Z24 a z ¢asti v ploSe zeméd¢€lské (Z). Zastavitelna plocha
komunikaci (K) JK-Z24 je na pozemku parc.¢. 390 v k. u. Jaktaf vymezena pro napojeni
zastavitelné plochy smiSené vyrobni (VS) s oznaCenim JK-Z8 na stavajici sit¢ dopravni
infrastruktury v Gizemi. Zastavitelna plocha smiSena vyrobni (VS) s oznacenim JK-Z8
zahrnuje pozemek parc.C. 2598 a ¢asti pozemku parc.C. 2597 a 2599, vSe ve vlastnictvi
zadatele. V uzemnim planu neni na pozemku parc.¢. 390 vymezena zadna vetejné prospesna
stavba ani vetfejné prospésné opatieni, na pozemek neni uplatnéno predkupni pravo.

MK: ze dne 25.4.2022 doporucuje prodej pozemku s tim, e Zadatel na své naklady
ptijezdovou plochu zpevni a zamezi znecistovani okoli

RM: ze dne 11.5.2022 pod &.usn. 4460/106/RM/22 schvaluje zamér prodeje Casti
pozemku parc.¢. 390 — ostatni plocha, k.0. Jakta¥, dle zakresu v piiloZeném snimku katastralni

mapy

Cena:
- celkem 276 000,00 K¢& tj. 635,00 K&/m? — dle znaleckého posudku vypracovaného Ing.
Kreuzerem ze dne 5.9.2022, zadaného SMO

- celkem 96 000,00 K¢ tj. 221,20 K¢&/m? — dle znaleckého posudku vypracovaného Ing.
Sevcikovou ze dne 18.10.2022, zadaného zadatelem

MK: ze dne 30.1.2023 doporucuje prodej pozemku za cenu 100 072,00 K& + uhrada
nakladl s tim, Ze zadatel na své ndklady piijezdovou plochu zpevni a zamezi znecistovani
okoli

Vedeni_mésta: ze dne 7.2.2023 bod 13/3 - souhlasi s prodejem pozemku parc. ¢. 390,
k. 0. Jaktaf, Zadateli panu Lusarovi za cenu 100 072 K¢ s podminkou, Ze komunikaci zpevni a
zkulturni (bude uvedeno ve smlouve)

RM: ze dne 15.11.2023 pod c.usn. 1468/31/RM/23M doporucuje zastupitelstvu meésta
schvalit smlouvu o zfizeni vécného bfemene a kupni smlouvu (MMOPPOON488B) mezi
statutarnim méstem Opava jako povinnym z vécného biemene a prodavajicim, dale
spole¢nosti BEST, spol. s.r.o. jakozto opravnénym z vécného bifemene a déale panem

jakoZto kupujicim, jejimz pfedmétem je ziizeni sluzebnosti inzenyrské
sit¢ podzemniho vedeni kanaliza¢ni ptipojky za cenu 50 680,00 K¢ (cena dle zasad pro urceni
vySe Uplaty za zfizeni vécného bfemene) a dale prodej ¢asti pozemku parc.c. 390 -ostatni
plocha, dle nezapsaného geometrického planu jako pozemek parc.c. 390/2, k.. Jaktar, za
cenu ve vysi 276.000,00 K¢ tj. 630,00 K¢/m2 + naklady (cena dle znaleckého posudku)



ZM:  zedne 8.4.2024 pod &.usn. 313/8/ZM/24

1. neschvaluje

snizeni kupni ceny v ramci prodeje ¢asti pozemku parc.¢. 390 - ostatni plocha, dle
nezapsaneho geometrického planu jako pozemek parc.¢. 390/2, k.u. Jaktaf, z ceny
dle znaleckého posudku ve vysi 276.000,00 K& tj. 635,94 K&/m? na cenu dohodou ve vysi
100.070,00 K¢& tj. 230,58 K&/m?

2. schvaluje

smlouvu o zfizeni vécného biemene a kupni smlouvu (MMOPPOON488B) mezi statutarnim
méstem Opava jako povinnym z vécného biemene a prodavajicim, dale spolecnosti BEST,
spol. s.r.o0. jakozto opravnénym z vécného biemene a dale panem ﬁkoi‘w
kupujicim, jejimz predmétem je zfizeni sluzebnosti inzenyrské sit€¢ podzemniho vedeni
kanaliza¢ni ptipojky za cenu 50 680,00 K¢ (cena dle zasad pro urceni vySe Uplaty za ziizeni
vécného bfemene) a dale prodej ¢asti pozemku parc.¢. 390 - ostatni plocha, dle nezapsaného

geometrického planu jako pozemek parc.¢. 390/2, k.u. Jaktat, za cenu ve vysi 276.000,00 K¢
tj. 635,94 K&/m? + naklady (cena dohodou)
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Statutarni mésto Opava PID
%‘ Horni ndmésti 69
/pava 746 26 Opava :

MAGISTRAT MESTA OPAVY) v—zﬁ' |
. _ odbor majetky méste .23
Zadost o prodej pozemku ve vlastnictvi e o
- Do¥lo:
mésta Opavy i - U3, 1022
184 |Skzaft,
Phiohy ............ -/ Pod. fis
A. Zadatel:
PR [X]. Eyzicka osoba | [] Fyzicka osoba podnikajici [T] Pravnicka osoba
Fyzicka oéoba i )

Titul ped Titul za |Datum narozeni __

Adresa trvalého pobytg-— = e -

u- 1(’)’5!0 popisné -_ Cislo orienta¢ni [
Castobce N Obec N PSC
Telefon ] E-mail _ Dat. schranka
Kontakini adresa [x] Prejisi zaskat postu na kontaktni adresu.

Ulice Piemyslovcil lCislo popisné 25 Cislo orientatni 46
Castobce  JaktaF [Obec Opava psC 74707

B. Zadam o prodej pozemku ve viastnictvi mésta Opavy:
{v pfipadé Zadosti o prodej &isti pozemku Zadatel pitloZi snimek z katastréini mapy s piesnym zakresem pozadované ¢asti pozemku)

IR Parcela ¢islo 390 m? 1241 |kultura ostatni komunikace Katastr Jaktaf
2 Parcela cislo m?2 kuitura Katastr
3: Parcela islo m2 kultura Katastr

C. Dived zijmu o koupi (napt. zastavéna plocha nebé zafirada pristusejici k domu ve viastnictvi Zadatele, atp.):

Mam zijem o koupi €asti vySe uvedeného pozemku o vyméfe cca 440m2. Tento pozemek slouZi jako piijezdova komunikace, ktera ale mezi mymi pozemky kondiv
ploté (je slepd). Jednd se tedy o konec této komunikace o délce cca 100m. Po celé této délce po obou strandch jsou jen mé pozemky.

JelikoZ je komunikace nezpevnénd a mésto Opava se nékolik desetileti o komunikaci nestard, pfinasi jejf uivani problémy mistnim ob&antim. Konkrétné se jednd o
rozvaZeni blata v destivych dnech. Tento problém se jiZ fesil se zistupci mésta odbor majetku a dopravy uz v minulém roce a opét i letos, tj. konkrétnd dnes 10.3.2022.
Pri Gstnim jednani mi bylo sdéleno zistupci mésta, Ze na zpevnéni celé trasy komunikace nema mésto penize. Proto jsem zastupclm mésta pfi Setfeni na mistd
samém, Ustné navrhl, Ze pfedmétny konec této komunikace od mésta odkoupim a zpevnim na vlastni naklady. Toto ted ¢inin | pisemné. Soudistf této Zadosti je
piiloha situalni mapky, kde je Zervenou barvou zaznaZeno konkrétni Gzemi, o které mam zijem.

D&kuji

S Gictou

Dalibor Lusar

D. Prohlaseni o jediném pFistupu pfes pozemek k nemovitostem:
Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr

Parcela &islo Cislo popisné Cislo evidenéni Katastr

1
2
3 Parcela cislo Cislo popisné Cislo evidencni Katastr
J Pfes pozemek neni takovyto jediny pfistup k jinym nemovitostem.

Stranatz2
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zps. Porovnani se Stavem evidence pravnich vztahd
pozemku pozemku ureni | Dil pfechézi z pozemku | Gislo listu Vyméra dilu Oznadenl
parc. ¢islem | I ZpUsab vyuziti | parc. Cislem | | Zplisob vyuziti | Zpdsob vyuZiti | vymér __oznageného v vlastnictvi dilu
| ; : katastru | dfivéjsi poz. ! 2
ha m2 ha ! m? | o ) X ha m
' ' nemovitosti | evidenci ' |
380 12 41 osta:lf:;'\tunli'kace 390/1 8 07 ostat?liamt'unli.kace 2 390 740 a8 | _8 - 07 !
| 390/2 4| 34 osao 0 | 390 | 740 | 4 34
2683 33| 88| travnip. 2683 33| 88 travnip. 0 | B 1708 _ |
2684 22| 78 | travni p. 2684 22| 78| travnip. 0 377 | |
| | 69| 07 ' 69| 07, | | }

Vykaz udajt o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kéd Vyméra BPEJ
katastru zjednodusené na dilu katastru Zjednodusené na dilu

nemavitosti evidence BPEJ ha | m? parcely nemovitosti evidence BPEJ ha | me parcely
2683 52112 | | 33| 88 2684 52112 22| 78

Zpfesnéni geometrického a polohového uréeni pozemki podle §50 odst.1 pism. a) katastralniho zdkona navrzené v tomto geometrickém planu lze v

katastru nemovitosti provést jen na zakladé souhlasného prohlaseni.

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku, priibéh viastniky
zpfesnéné hranice pozemki

Geometricky plén ovEfil ufedné opravnény zeméme¥icky inZenyr:

Ing Jifi Hlavacek

Jméno, piijmeni:

Cislo polozky seznamu tiedné oprdvnénych
zem&méFickych inZenyri:

1558/1996

22. za¥{ 2022 Cislo: 124/2022

Dre:

Stejnopis ovéril ifedné opravnény zem&méFicky inZenyr:

— ) </ )
B g Vs /9’/40@/‘3(54_ —
Cislo potozky seznamu urednd oprévnénych 7 ‘{—\{'\q’/ 7 y 7 f

zeméméFickych inZenyri:

e 3 9. 2022 “F124/017

— ——
Jmeéno, piijmeni: /

' Nlezitostmi a pgnosti odpovida prévnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidd peometrickému planu v elektronické poll’obé uloZenému
v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel: Ing. Jif{ Hlavacek
Za Humny 1007/8, Opava,
ICO 12695548
Tel.: 607842764

Katastrilni ifad souhlasi s o&islovinim parcel.

Ing. Michaela Platenikova
KU pro Moravskoslezsky kraj,

Mapovy list: Opava 9-3/11

Dosavadnim vlastnikiim p ki byla poskytnuta moznost
seznémit se v terénu s prabéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznadeny pfedepsanym zplisobem:

znaky z plastu, df koliky

Cislo plému:  2081-119/2022 KP Opava
- PGP-2143/2022-806
: 2022.09.29 08:47:00 +02'00’
Obec: Opava B
Kat. izemi: Jakta¥

Ovifeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN

Y X Kad kv. Poznamka

1004-45 499468.75 1086237.05 3 dr. kolrk
1004-46 498486.81 1086231.30 3 dr. kolrk
1 498476.13 1086234.70 3 znak z plastu
2 49847446 1086229.44 13 znak z plastu
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Cérkované provedeni nize uvedenych
styli &ar znamend phibliznou presnost
uréeni polohy sité.

Cerchované provedeni niZe uvedenych
stylii §ar znamena uloZeni v Sachté, v
mostoves alp.

Vodovod

Vodovod provozovany
Kanalizace jednotna
Kanalizace spladkové
Kanalizace dedtova
Kanalizace tlakové
Qdleh&ovaci stoky

Kanali tad

p

K L ¥

Kanalizace de3t'ova provozovana

Kanalizace, vodovod neni v majetku
ani provozovani SmVakK

Elektro kabel

Orientaéni zakres sité
SmVaK Ostrava a.s.

Kat. izemi:

Jakta¥

SmVém@

Tisk dne: 16.08.2022

Cislo vyjadrent: 023526 / 2022

Mefitko: 1:1500
\

g it -gq’%qualia

@ kanalizace Ostrava 8.5,




k.d. Jaktar
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ZNALECKY POSUDEK
¢ 890-6/2026

o0 obvyklé a zjisténé cené pozemku v katastralnim uzemi Jaktar, obec Opava, okres Opava dle
geometrického planu ¢ 2081-119/2022:
- pozemku parc.c¢. 39072 ostatni plocha, ostatni komunikace

Zadavatel posudku : Statutarni mésto Opava,
Horni namésti 69
746 26 Opava
IC: 00300535
objednévka ¢: O/MMI/0066/2026

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti vypracovala pod
¢. 006995/2026 elektronické evidence znaleckych posudki vedené Ministerstvem
spravedlnosti:

Ing. Eva Podstufkova,

Jindfichov 500, 793 83

Mobil: +420 723 518 628

e-mail: eva.podstufkova@centrum.cz

Prikaz znalce:

Krajsky soud Ostrava, ¢. Spr 1359/99

Clen »Komory soudnich znalcti CR«

Tento posudek obsahuje 14 stran a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni je
ulozeno v archivu znalce a ostatni se pfedavaji zadavateli.
Vyhotoveni ¢islo1 2 3.

V Jindfichové 30.1.2026



Znalecky posudek ¢. 890-6/2026 2 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

1. Zadani

1.1.  Odborna otazka:

Znalecky ukol je dan objednavkou Statutdrniho mésta Opava, se sidlem Horni ndmésti 69, Opava
pod ¢: O/MMI/0066/2026, na jejimz zakladé je ikolem podepsaného znalce podat znalecky
posudek o cené obvyklé a zjiSténé pro pozemek v k.u. Jaktar dle geometrického planu ¢.
2081-119/2022:

- pozemku parc.¢. 390/2 ostatni plocha, ostatni komunikace

Znalecky posudek obsahuje v souladu s §1c) oceii. vyhl. i cenu administrativni.

1.2.  Uéel znaleckého posudku:
Znalecky posudek se vypracovava za ucelem zjisténi ceny pro prodej nemovité veci.

1.3.  Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem znaleckého posudku:
Ocenéni nema zahrnovat vécné bfemena.

2. Vycet podkladi

e Udaje poskytnuté zadavatelem.

e Vypis z katastru nemovitosti k datu 28.1.2026 pro k.u. Jaktat k pozemku parc.¢. 390.
Snimek katastralni mapy.

Podklady z informac¢niho serveru — geoportal MSK o tizemnich planech obci.

Podklady z informaéniho serveru — geoportal MSK o vyhlaSeném zéplavovém Gzemi.
Udaje o dosazenych cenach pii pfevodu pozemkii z ,,Cenové mapy fy Octopus.
Geometricky plan ¢. 2081-119/2022 pro rozdéleni pozemkl vypracovany Ing. Jifim
Hlavackem.

3. Nalez

3.1.  Aplikované zpiisoby ocenéni

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci je proveden podle
zakona ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku v aktualnim znéni s u¢innosti od 1.1.2026.

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych piredmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvla$tni obliby. Zptsob uréeni obvyklé ceny je definovan v Casti druhé ocefiovaci
vyhlagky. V podminkach Ceské republiky ma piistup k informacim o vSech realizovanych
prodejich nemovitosti pouze stat prostiednictvim katastralnich uradu, ktery vSak tyto udaje pro
potieby znalcli systematicky netiidi a rovnéz jim je takto neposkytuje. Bylo proto provedeno
vlastni zjisténi skutecné zrealizovanych prodejii obdobnych pozemki, a to z cenové mapy fy
OctopusPro s.r.o. Vybér obdobnych nemovitosti pro porovnani jsem provedla zejména podle
téchto kritérii: poloha, velikost, druh pozemku, soulad s UP. Jedna se o kritéria, ktera maji u
nemovitosti vyznamny podil na vysi ceny. Za zakladni jednotku pro vzijemné rozmérové
porovnani nemovitosti povazuji plosny rozmér, tedy metr ¢tvere¢ni [m?], nebot’ plo§né rozméry
jsou pro ucastniky realitniho trhu obvykle urcujici, a to nejen u pozemkd.



Znalecky posudek ¢. 890-6/2026 3 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkova

Zaroven jsem provedla ocenéni dle §1c ocenovaci vyhladsky — cenu zjisténou (administrativni).
Cenou zjisténou se rozumi cena urc¢end dle Casti tfeti oceniovaci vyhlasky.

3.2.  Zaplavové uzemi
Ocenovany pozemek se nenachdzi ve vyhlaSeném zéplavovém tizemi vodniho toku.

3.3.  Pocet obyvatel obce
Dle Malého lexikonu obci CR mé obec Opava 55 600 obyvatel.

3.4. Snimek katastralni mapy

Statutarni mésto OPAVA

¢ast 390 k.u. Jaktar Homni namésti 69
1:1,000 746 01 Opava

it




Znalecky posudek ¢. 890-6/2026 4 Vypracovala:Ing. Eva Podstufkovd

3.5.  Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2§.01.2026 00:00:00
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Spréva majetku, ¢j.: 1/2026 pro Statutdrni mésto Opava

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.dGzemi: 711730 Jaktar List vlastnictvi: 740

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 00300535
74601 Opava
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
390 1241 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C WVécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich Gdajd
Typ vztahu

o Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
podzemni vedeni nizkého napéti
GP 1653-300/2011
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 390

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 26.06.2012. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 01.08.2012.

Vv-5512/2012-806
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zarizeni distribuéni soustavy - podzemni
vedeni NN a pojistna skrin GP 2070-187/2021
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 390

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uUplatna ze dne 20.09.2022. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 29.09.2022 09:13:17. Zapis proveden dne 21.10.2022.

V-8687/2022-806
Poradi k 29.09.2022 09:13

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 390

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: B06.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2§5.01.2026 00:00:00

Okres: Cz0805 Opava
Kat.dzemi: 711730 Jaktar

Obec: 505927 Opava
List vlastnictvi: 740
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

Typ vztahu

© Zména ¢islovani parcel
Povinnost Xk
Parcela: 390

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ZE DNE 24.5.1991.

POLVZ:170/1993 2z-300170/1993-806

Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 RC/IC0O: 00300535
Opava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tGizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisSté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.01.2026 (08:58:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastré&lniho z&kona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statnl spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Opava, kod: 806.
strana 2
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3.6. Geometricky plan
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznoten | Vyrdeaparcely  Druhpozemku | Oznalend  Vymirapsrosly | Druh pozemky  Typstavdy | Zpds Porovnani 56 stavem avklence pravnich vziahd |
pazemi | pozemias wian/ | 0l pfachazl 7 pozemky  Cislo listy Vymiea gl OznaZeni
P, elisml B B Zplsob wyuditi parc, Cislemn | | Zplmob vyuditi | Zplsob vyuBli | wimic v ! | din
ra : omt N b i omE = mu drival :" moom
390 | 12] 41 et 30011 | 8] 07 oo 2 | 390 | 740 | | 8| 07
. 39012 4| 34 R o | 390 740 1 4| 34
2683 33| 88 tranip. | 2683 33| 88 travnip. 0 B L1708 |
| 2684 | 22|78 travnip. | 2684 | | 22| 78 tavnip. | Lo 0 377 |
| 69| 07 | 69 07 \ !
Vykaz Gdaji o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parceln| &islo podle Kéd \Viyméra BPEJ Parceini t‘ils|o podie Kod Vymé BPEJ
Katasu Zadnacubaré BPEJ 7 na dlly Katastny Fednodigens BPEJ na dilu
nemavitost! evidence ha m p y | ha 2 parcaly
2683 52112 33| 88 2684 | 52112 | zz? 78
Zpt o ického a polohového urdeni p ki podle §50 odst.1 pism. a) k dlniho zikona navrZend v tomio g ickém planu lze v

katastru nemovitosti provést jen na zakladé souhlasného prohlaseni.

7 G H Fednt opravnény remtmEricky mdeayr: avern of winy semtudFicky inbengr
GEOMETRICKYPLAN | e fmrr A wm e Lo, oo oo e
méno, péijmeni. e : méso, phsni . <y
pro Ing Jifi Hlavatek /h—‘;. s’ Hlaveleek
rozdéleni pozemku, pribéh viastmiky ‘Clsto polodky seznamu &edo opravaéageh T | Gl pasenn Utednt opriveingch z
zpfesniné hranics pozemld) vl b 1558/1996 sty ek 753 ./?f’/ 799¢
one 22. 24K 2022 oo 202 |~ 30 G 2022  wP24/017
Nabcdtostmi 3 phesnest odpovidd peavmm péedpisin. Teno sigjnopis odpavids pliau v podole uhop

v Sokumentaci kitasteiinibo W,

Vyhotovitel: Ing. Jifi Hlaviéek
Za Humny 1007/8, Opava,
1C0 12695548

Katastrilad efad seulisd s odisbevhnim pareel.

Ing. Michaela Platenikova
KU pro Moravskoslezsky kraj,

Kat. dzemi:  Jaktab
Mapovy list: Opava 9-3/11

kteet bty czsaleny pledepsanym rplschbem:
znaky z plastu, df koliky

Dieavedeet yastnlhim pozeshd byla poskytnata moznest |
szt e v serdne « pribEhem navihovanivh sovich beanic,

Tel.: 607842764
Cislo plany:  2081-119/2022 KP Opava
Okres:  Opava — —| PGP-2143/2022-806
: 2022.09.29 08:47:00 +02'00"
Obec: Opava

Ovibeni stejmopisu peometrického plans v listinné padebd,

\ S
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3.7. Uzemné planovaci dokumentace
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4. Posudek

4.1.  Popis postupu

Znalecky posudek o stanoveni obvyklé ceny nemovité véci je proveden podle § 1a) vyhlasky ¢.
441/2013 v platném znéni od 1.1.2026, a to porovnavacim zptisobem. Spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovité véci se dle § 1c) citované vyhlasky urci i cena zjisténa. Cenou zjiSt€nou se rozumi
cena uréena dle Casti tfeti oceiovaci vyhlasky.

4.2. Analyza dat

Pozemek v k.u. Jaktar dle geometrického planu ¢. 2081-119/2022: - parc.¢. 390/2 ostatni plocha,
ostatni komunikace o vyméie 434 m?. Pozemek je veden jako ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti
ostatni komunikace. Na pozemku se nachazi podzemni vedeni kanalizace, které je ve vlastnictvi
jiného pravnického subjektu. Toto vedeni kanalizace neni v katastru nemovitosti zajiSténo vécnym
bfemenem. Ocenovany pozemek je uzky protahly pruh, zpevnény hrubym kamenivem.

4.3. Obsah posudku

4.3.1. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.2. Urceni obvyklé ceny — dle vyhl.¢c. 441/2013 Sb. v pl. zn.
4.3.3. Analyza dat - vysledek ocenéni

4.3.1. Stanoveni ceny zjisténé — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

Pozemek je veden jako ostatni plocha se zptisobem vyuziti ostatni komunikace. Na zékladé této
skutecnosti se pozemek oceni dle § 4 odst. 3) ocenovaci vyhlasky.

Ocenéni pozemku v obci vyjmenované v tabulce €. 1 v priloze €. 2 k ocefiovaci vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. (§ 4
odst. 3) v pl. zn.

Obec Opava

Typ obce Okresni mésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 55 600

Katastralni uzemi Jaktaf

Pozemky p.C. 390/2 dle GP

Vyméra pozemku (nebo jeho oceniované ¢asti) m? 434

Druh pozemku dle KN ostatni plochy, ostatni komunikace
Stavba na pozemcich -

Polozka z ptilohy €. 1 tabulky €. 1 vyhlasky Opava - oblast 3
Zakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky zC K¢&/m? 4040,00

Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 3)
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Pi....... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro upravu
zakladnich cen pozemki komunikaci uvedeného v tabulce ¢. 5 v
priloze ¢. 3 k této vyhlasce.

4
I=P.x|1+)> P
=1

l

1 - Kategorie a
charakter pozemnich

Ucelova komunikace,

PSP vlec¢ky a mistni I1I. -0,25 -0,25
komunikaci, vefejného . Y
. komunikace IV.tfidy
prostranstvi
V kat. uizemi mimo
2 - Charaktera sidelni st obee L | -0,05 0,05
zastavenost uzemi 2 ;
Vv zastavénem uzemil
Komunikace
3 - Povrchy s nezpevnénym IL. -0,03 -0,03
povrchem
4 - Vlivy ostatni Bez dalsich vlivii m | 000 0,00
neuvedené
. oy Bez moznosti
5 - Komeréni vyuziti Komereniho vyuziti I 0,30 0,30
Index c?npveho It ) 0,201
porovnani
Zakladni cena upravena ZCU=27C x1 ZCU | K&m? 812,04
Zdkladni cena upravend ZCU=2C x I ZCU | K&m? 812,00
po zaokrouhleni
Vymeéra pozemku 2
parc.é. 390/2 dle GP m 434
Cena pozemku ZCU | K&m? 352 408,00
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4.3.2. Urcéeni obvyklé ceny — dle vyhl.¢. 441/2013 Sb. v pl. zn.

Porovnavaci zpusob ocenéni:

Porovnavand nemovitost:

Lokalita: obec Opava, k.u. Jaktaft parc.¢. 390/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace dle
geometrického planu ¢. 2081-119/2022

Vyméra: 434 m?

Popis: umisténi v zastavéném tzemi obce, k pozemkim je mozny pfistup a ptijezd,

v pozemku je vedeni kanalizace

Umisténi: neni ve vyhlaSeném zaplavovém tzemi vodniho toku

Vécna bfemena: na LV uvedena

Porovnéavaci obdobné nemovitosti:

1)

2)

Lokalita: obec Opava, k.0. Jaktaf, parc.¢.1867/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace
Vyméra: 5 m?

Sjednana cena: 800,- K¢&/m?

Informace z UP: v ploe komunikaci (K),

Popis: umisténi na okraji zastavéného uzemi obce, k pozemku je mozny pfistup a piijezd,
Umisténi: neni ve vyhlaSeném zaplavovém tizemi vodniho toku

Vécnd biemena vaznouci na pozemku: spoluuzivani

Cena sjednana ve smlouvé, v fizeni V-2062/2025-806, povoleni vkladu 04/2025

Zdroj informace o cené: cenova mapa

Lokalita: obec Opava, k.u. KyleSovice, parc.¢.779/73 — ostatni plocha, ostatni
komunikace

Vyméra: 85 m?

Sjednana cena: 900,- K¢&/m?

Informace z UP: v plo$e komunikaci (K)

Popis: umisténi v zastavéném tzemi obce

Umisténi: neni ve vyhlaSeném zaplavovém tGzemi vodniho toku

Vécna bfemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana

Cena sjednana ve smlouvé, v fizeni V-538/2025-806, povoleni vkladu 02/ 2025
Zdroj informace o cené: cenova mapa
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3) Lokalita: obec Opava, k.. Katetfinky u Opavy, parc.c.2336/32 — ostatni plocha, ostatni
komunikace
Vyméra: 87 m?
Sjednana cena: 850,- K¢&/m?
Informace z UP: v plo$e komunikaci (K)
Popis: umisténi na okraji zastavéného tzemi obce
Umisténi: neni ve vyhlaSeném zaplavovém tizemi vodniho toku
Vécna biemena vaznouci na pozemku: nejsou evidovana, je zde omezeni vlastnického
prava zastavni pravo smluvni
Cena sjednana ve smlouvé, v fizeni V-9133/2024-806, povoleni vkladu 12/2024
Zdroj informace o cené: cenova mapa
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Srovnévaci analyza a Uprava cen korekci v ndvaznosti na odliSnost obdobnych nemovitosti:

Srovndvaci obdobné pozemky Korekce/koeficienty
L ) Cenal'< , . zdroj . ostatni — Uréena obvykla
Vyméra (m?) porovnani informace poloha velikost | vybavenost . s
i Y ucelenost, jiné cena (Ké/m?)
(K&/m?) o cené

1 5 800,00 1,00 1,00 1,05 1,00 0,95 798,00

2 85 900,00 1,00 1,00 1,02 1,00 0,93 853,74

3 87 850,00 1,00 1,00 1,02 1,00 0,93 806,31

Statistické udaje

n: pocet srovnavacich nemovitosti 3
Minimalni hodnota: 798,00
Maximalni hodnota: 853,74
Urcena obvykla cena: 819,35
Urcena obvykla cena (po zaokrouhleni): 820,00
Vyméra (m?): 434

Obvykla cena: 355 880 K¢

Obvykla cena (zaokrouhlena): 355 880 K¢

Odtivodnéni odchylek zptsobenych korekei:

Ocenéni bylo provedeno pfimym srovnanim se 3 obdobnymi nemovitostmi v obci Opava, které
maji stejné nebo podobné vyuziti.

Ke koeficientu ,,vybavenost* je nutno uvést, ze plati zasada, je-1i vzorek klasifikovan jako lepsi
oproti nemovitostem oceniovanym, pak aby reflektoval jejich hodnotu, je tieba jeho cenu snizit,
takze Uprava ceny predstavuje srazku, a je-1i naopak horsi, uprava bude mit formu piirazky.

Ke koeficientu odli$nosti ,,0statni“ uvadim, ze zde jsou cenové zachyceny specifické nebo
zvlastni okolnosti promitnuté do vysledné obvyklé ceny, jako je napt. soulad s uizemn¢ planovaci
dokumentaci, zatiZzeni vécnymi bfemeny ¢i vedeni kanalizace v porovnavané nemovitosti.

Ke koeficientu odli$nosti ,,zdroj informace o cené* uvadim, ze jako zdroj informaci o sjednanych
cenach jsem vyuzila udaje z cenové mapy fy Octopus pro s.r.o., ktery vychazi z databaze
Ceského titadu zeméméticského a katastralniho. Na zakladé této skutecnosti neni zde provedena
korekce.

4.3.3. Vysledky analyzy dat, vysledek ocenéni

Cena 7jiSt€na (administrativni)

Pozemek parc.¢. Druh pozemku Vyméra (m?) Cena Celkem (K¢)
(K&/m?)
390/2 dle GP ostatni plocha, ostatni 434 812,00 352 408,00
komunikace
Celkem po 352 410,-
zaokrouhl.
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Cena obvykla — porovnavaci zpusob ocenéni

Pozemek parc.¢. Druh pozemku Vyméra (m?) Cena Celkem (K¢)
(K¢&/m?)
390/2 dle GP ostatni plocha, ostatni 434 820,00 355 880,00
komunikace
Celkem po 355 880,-
zaokrouhl.

Oduvodnéni rozdilii ve vysledcich jednotlivich metod ocenéni:

Podstatou porovnavaci metodiky je aproximace (piizpisobeni, piipodobnéni) srovnavacich entit
pomoci korek¢nich koeficientll k entité oceniované. Tento postup byl disledné aplikovan. Cena
zjisténa podle Casti tfeti (u pozemkl) je odbornou vefejnosti nazyvana cenou tzv.
»administrativni®, cenou ,,zjisténou®, nékdy téz ,,afedni. V ocenovaci vyhlasce 1ze v mensi miie
zohlednit konkrétni specifické nebo zvlastni okolnosti. Z toho diivodu takovou metodu ocenéni
napt. averujici banky nepovazuji za vypovidajici, nepfipoustéji jeji aplikaci a trvaji na tom, aby
byly posudky pro tcely poskytnuti Givéru zaloZeny hlavné na trznich pfistupech k ocenéni. Ani
ustalend judikatura se k takovému postupu neptiklani. Aby byla cena obvykla a cena zjisténa
shodna, musela by byt oceniovaci vyhlaska konstruovana tak, aby zohlednila v§echny cenotvorné
faktory a umozZznila jejich spravnou trzni interpretaci. Proto se v oceniovaci praxi piedevSim
pouziva cena stanovena porovnavaci metodou, kterd je povazovana jako cena obvykla. Vzhledem
k tomu, Ze vysledek porovnadvaciho zplisobu ocenéni 1épe zachycuje situaci na mistnim realitnim
trhu, urcuji na zéklad¢ dostupnych informaci, na zdklad¢ zjiSténych parametri a na zakladé
vysledkl pouzitych metod, obvyklou cenu predmétu ocenéni ve vysi: 355 880,-K¢.
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5. Zaver

Stanoveni obvyklé ceny:

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemku a dale k situaci na trhu
v oblasti obdobnych realit stanovuji obvyklou cenu pozemku v k.. Jaktat dle geometrického
planu ¢. 2081-119/2022 : parc.¢. 390/2 ostatni plocha, ostatni komunikace po zaokrouhleni na:

355 880,- K¢.

Slovy: tristapadesatpéttisicosmsetosmdesatkorunceskych

V Jindfichové dne 30.1.2026 Ing. Eva Podstufkova

6. Znalecka dolozka

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim piredsedy Krajského soudu v Ostravé
ze dne 4.3.1999 ¢.j. SPR 1359/99 pro zakladni obor: ekonomika, stavebnictvi, pro odvétvi: ceny a odhady
nemovitosti, stavby obytné, stavby priamyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢is. 006995/2026 elektronické evidence znaleckych posudku vedené
Ministerstvem spravedinosti a pod ¢. 890-6/2026 evidence znalce. Znale¢né a nahradu nakladi uctuji podle
pripojené likvidace — faktura €. 7/26. Odména byla sjedniana smluvné.

V Jindfichové dne 30.1.2026 znalecky posudek vypracovala: Ing. Eva Podstufkova



