PODKLADY

k 31. zasedani

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

konaného dne

12. 2. 2026

cast 2

Podklady pro zasedani Zastupitelstva HMP byly vytvofeny pomoci programu TED®



* material obsahuje osobni udaje zasedani Zastupitelstva hl. m. Prahy H"‘"H
dne:

MHMPXPPOHF40

Material k projednani

Z-13690

k navrhu na upravu vztaht k éasti pozemku parc.¢. 297/1 a k éasti pozemku parc.¢. 297/2, oba k.u. Vysoéany

Obsah materialu:

Navrh usneseni

Dlvodova zprava

Priloha ¢.1 k dlivodové zpravé

Priloha ¢€.2 k dlivodové zpravé

PFiloha ¢€.3 k duvodové zpravé

Priloha €.4 k divodové zpravé - usneseni Rady hl.m. Prahy €.126 ze dne 19.1.2026

Predklad na zakladé:
usneseni Rady hl.m. Prahy &. 126 ze dne 19.1.2026

kw2

Za vécnou a pravni spravnost: Podpis:
povéfena fizenim odboru HOM MHMP

Za technickou spravnost: Podpis:
MHMP - OVO MHMP

Zpracoval:
MHMP - HOM MHMP

Uvod provadi: Podpis:
radni Mgr. Adam Zabransky

Predklada:
Rada HMP



Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

¢islo
ze dne

k navrhu na tpravu vztahu k éasti pozemku parc.¢. 297/1 a k ¢asti pozemku parc.¢. 297/2,

oba k.u. Vysoéany

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

schvaluje

uplatné nabyti ¢asti pozemku parc.€. 297/1 oznatené geometrickym planem ¢&. 3554-
144/2024 novym parc.¢. 297/14, ost.pl., o vymére 65 m? k.U. Vysocéany a ¢asti pozemku
parc.C. 297/2 oznaCené geometrickym planem ¢€.3554-144/2024 novym parc.€. 297/15,
ost.pl., o vyméfe 14 m? k.U. VysoCany z vlastnictvi Nabozenské obce Cirkve
Seskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysogany, ICO 66000157 se sidlem Kbelska
250/30, 198 00 Praha - Hloubétin do vlastnictvi hl.m. Prahy za celkovou kupni cenu 203
000,- K¢, tj. cca 2 569,- K&/m?

popf. zfizeni sluzebnosti na dobu neurcitou k tizi pozemk( parc.¢. 297/14, ost.pl., o
vyméfe 65 m? a parc.¢. 297/15, ost.pl., o vyméfe 14 m?, oba k.U. Vysogany ve prospéch
hl.m. Prahy jako opravnéného z prava odpovidajiciho sluZebnosti spocivajici v
povinnosti strpét umisténi, provozovani a udrzbu staveb umisténych na prfedmétnych
pozemcich za jednorazovou uhradu ve vysi 94 140,- K&

uklada
1. Radé HMP
1. zajistit realizaci bodu |. tohoto usneseni
Termin: 23.2.2026

Predkladatel: Rada HMP

Tisk:

Z-13690

Provede: Rada HMP
Na védomi: odborim MHMP

Pozn.:

Zverfejnéna je upravena verze dokumentu z duvodu dodrZeni priméfenosti rozsahu

zverejiovanych osobnich udaji podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich adaju v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zapisem ze schiize Rady hl.m. Prahy je pro obcany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informaénim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



Davodova zprava

NaboZenska obec Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysocany, Kbelska 250/30, 198 00 Praha
— Hloubétin (dale jen ,cirkev”) se obratila na hl.m. Prahu (dale jen ,,HMP“) se Zadosti o vydani potvrzeni
— souhlas s vymazem poznamky o omezeni dispozi¢niho opravnéni zapsaného v katastru nemovitosti
(KN) na LV €. 191 pro k.u. Vysocany, tj. ve vztahu k pozemklm parc.¢. 297/1, 297/2, 297/9 a 297/10.

Na pozemcich parc.¢. 297/2, ost.pl., zeleri, o vymére 96 m?, 297/9, zast.pl. a nadvori, o vymére 7 m?,
297/10, zast.pl. a nadvofi, o vyméfe 40 m? a na Casti pozemku parc.€. 297/1 ost.pl., zeleri, o vyméfe
1415 m? se nachdzeji stavby spoleénosti Dopravni podnik hl.m. Prahy, a.s. (dale jen ,DP“), ktera jednd
s cirkvi o majetkoprdvnim vyporadani.

Omezeni vlastnického prdva ve vztahu k uvedenym pozemklm bylo zapsano v KN v souvislosti
s digitalizaci Udaju prevzetim z Pozemkové knihy. Podkladem pro zapis byla tzv. revers podepsany pred
notarem dne 18.12.1908, kterym se Josef a Karolina Hofmannovi zavazali bez jakékoli ndhrady ceny
postoupit do verejného statku méstské obci Vysolanské onu C&dst stavebni parcely ¢.k. 13 ve
Vysocanech, kterd by byla potfeba ndsledkem schvdleni nové navdzZené regulacni ¢dry pro Palackého
ulici ve Vysocanech.

Palackého ulice v jejim plvodnim umisténi neexistuje, byla jiz pfed mnoha lety nahrazena novou
komunikaci — nyni pod ndzvem ulice Freyova.

Vyse uvedend omezeni se tak stalo bezobsaznym, a bylo by moZné s vymazem omezeni zr. 1908
souhlasit. AvSak na prevainé Casti pozemku parc.¢. 297/1 se nachdazi ¢ast zelené a cest pro chodce
v rdmci namésti OSN, je tedy verejnym prostranstvim. Proto HMP mélo zajem v souvislosti s vymazem
omezeni pozemek odkoupit. Cirkev prodej odmitla a s tim, Ze cirkev sv(ij majetek neprodava.

JelikoZ bylo tfeba pocitat s mozZnosti, Ze se stanovisko cirkve mize postupem casu zménit, projevilo
tedy HMP zdjem na sjednani predkupniho prava, pro pripad, Ze by se cirkev rozhodla jakymkoli
zpUsobem vlastnické pravo pozbyt. Zaroven projevilo zdjem v té souvislosti na zdvazném potvrzeni
slibu cirkve nezadat zaplaceni za uzZivani pozemkd spliujicich znaky vefejného prostranstvi.

Uzavieni dohody obsahujici potvrzeni o zaniku omezeni, ujednani o smluvnim predkupnim pravu a
zavazku bezplatného verejného uzivani nebylo cirkvi akceptovano.

Vyse uvedené pokusy o feSeni situace prestaly mit vyznam poté, co HMP zaslano soudem doplnéni
Zaloby cirkve o zaplaceni za uzivani predmétnych pozemk( v¢. rozhodnuti o pripusténi HMP do
soudniho fizeni o zaplaceni vedeném dosud proti Dopravnimu podniku hl.m. Prahy, a.s.

Na zakladé odvolani HMP bylo rozhodnuti soudu l.st. zruSeno a véc vracena soudu l.st. zpét, soud
dosud ve véci nové rozhodnuti nevydal.

Za dané situace, kdy nelze vstup HMP do fizeni vyloucit byla celd véc znovu podrobné provérena,
pricemz vys$lo najevo, Ze do ¢asti pozemk( parc.¢. 297/1 a 297/2 zasahuji malou vymérou soucasti
stavby mistni komunikace - ul. Freyova.

Geometrickym pldnem ¢. 3554-144/2024 byla z pozemku parc.¢. 297/1 oddélena ¢ast, na kterou
zasahuje chodnik pfi ul. Freyova na jedné strané komunikace, o vyméfe 65 m? s oznalenim parc.¢.
297/14 a z pozemku parc.¢. 297/2 ¢ast na kterou zasahuje chodnik pfi ul. Freyova na druhé strané
komunikace, o vyméfe 14 m? s ozna¢enim parc.¢. 297/15.



S vyuZitim tohoto geom.pldnu byly k objedndvce HMP pofizeny znalecké posudky na zjisténi vyse
obvyklé ceny, ceny vécného bremene spocivajiciho v povinnosti strpét umisténi, provozovani a udrzbu
staveb umisténych na predmétnych pozemcich a na zjisténi obvyklého najemného.

Posudky byly vypracovany Ing. Maskem (za cenu 39 204,- K¢ v¢. DPH), pficemz jimi byla zjiSténa obvykla
cena v ¢astce 203 000,- K¢ (znal.posudek €. 4115/022-2025 ze dne 19.5.2025), cena vécného bfemene
v Castce 94 140,- K¢ (znal.posudek ¢. 4116/023-2025 ze dne 19.5.2025).

Pokud jde o pozemky s novym oznacenim parc.¢. 297/14 a 297/15, je s ohledem na jejich zastavénost
v zajmu hl.m. Prahy ziskat je do vlastnictvi, a to i pop¥. cestou spravniho fizeni podle zak.¢. 13/1997 Sh.
o pozemnich komunikacich.

JelikoZ ztéhoZz dlivodu existuje narok cirkve na zaplaceni za jejich uzivani, dojde v souvislosti
s majetkopravnim vyporadanim k zaplaceni za uZivani ve wvysi zjisSténé znaleckym posudkem.
Zastupitelstvu HMP je tak pfedkladan navrh na schvéleni Gplatného nabyti pozemkd parc.c. 297/14,
ost.pl., o vyméfe 65 m? a 297/15 ost.pl., o vyméfie 14 m?, oba k.u. Vyso&any za celkovou kupni cenu
203 000,- K¢, popf. se zfizenim vécného bfemene za jednordzovou Uhradu ve vysi 94 140,- K¢.

Veskeré uhrady budou plné kryty schvalenym rozpoctem hl. m. Prahy v rdmci investi¢ni akce ¢. 45184
— Vykupy pozemkd, budov a staveb — HOM, ORJ 0835, OdPa 3639, UZ 0, pol. 6130 (vykupy pozemka).

Tisk byl projednan a odsouhlasen Vyborem pro spravu majetku ZHMP na jednani dne 4.12.2025.

Priloha ¢. 1:

zadost cirkve o vymaz omezeni ze dne 3.8.2020

- vypis z KN, snimek kat.mapy, ortofotomapy

- navrh na vydani platebniho rozkazu v¢. doplnéni Zaloby — sp.zn. 15 C 302/2023 ze dne
14.8.2024

- usneseni Méstského soudu v Praze €.j. 25 Co 332/2024 ze dne 23.9.2024, kterym se rusi
rozhodnuti soudu prvniho stupné — vstup HMP do Fizeni sp.zn. 15 C 302/2023

- informace odboru dopravy ze dne 9.9.2024

- geom.plan €. 3554-144/2024

- znalecké posudky ¢. 4115/022-2025, ¢. 4116/0223-2025

Priloha ¢.2:

Navrh kupni smlouvy

Priloha ¢. 3:

Navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemene



— l"}___
L—-—HE-#J—

NibozZenska obec Cirkve Ceskoslovenské husitské v Praze 9

Vysoéanech Kbelskd 250/30 Praha 9 Hloubétin

Hlavni mésto Praha,

Odd. geodetickych &innosti
IC 00064581,

Marifinské nim. 2/2,

110 01 Praha 1

Hiavni mésto Preha - Magistat b, m. Prahy

IC 66000157
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v Praze dne 3.8.2020

Zadost o souhlas s v{mazem poznimky v katastru nemovitosti

Zadame timto o vydéni petvrzeni o souhlasu s vymazem poznamky o omezeni dispoziéniho

prava v katastru nemovitosti. Jednd s¢ o povinoost postoupit dast €. parc, 297 zdarma do
vefejného statku Z-70295/2010-101na zdklade listiny: Usneseni soudu &islo deniku
3533/1908 POLVZ: 25/1972, Z-26000-101 pro NaboZensk4 obec Civkve teskoslovenske

husitské v Praze 9 - Vysocany, Kbelska 250/30, 19800 Praha —

listu viastnictvi 191, obec Praha, katastralni Gzemi Vyso€any, nebot’ dani poznamka je

prekonand a relevantni,

S pfanim vieho dobrého

Marie Babick4, farifka a statutimi zistupce NO CCSH v Praze Vysodanech

Tel. 777 148 879

Hloubtin, jak je uvedeno na



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2025 09:16:00

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro udel: Spréva majetku, &j.: CJ-251120084620 pro HLAVNI MESTO PRAHA
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Uzemi: 731285 Vysodany List vlastnictvi: 191

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

NaboZenska obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 66000157
- Vysodany, Kbelskd 250/30, Hloubétin, 19800 Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
297/1 1415 ostatni plocha zeled
297/2 96 ostatni plocha zelen
297/9 7 zastavéni plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, doprava, LV 590
297/10 40 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind st., LV 590

Bl Vé&cnd prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v C&sti B - Bez zdépisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaja - Bez zapisu

D Poznémky a dalsi obdobné udaje

_Typ vztahu

© Omezeni dispozidénich prav
omezeni vlastnického prava povinnosti postoupiti &ast &.parc.297 zdarma do ve¥. statku
Povinnost k
Parcela: 297/1, Parcela: 297/10, Parcela: 297/2, Parcela: 297/9

Listina Usneseni soudu éislo deniku 3533/1908.
POLVZ:25/1972 Z-2600025/1972-101

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 2%7/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu &islo deniku 3533/1908.

POLVZ:25/1972 Z-2600025/1972-101

Pro: NaboZenskd obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/ICO: 66000157
VysoCany, Kbelska 250/30, Hloub&tin, 19800 Praha 9

o Hospodafska smlouva 81/1973.
POLVZ:35/1974 Z-2600035/1974-101

Pro: Nabozenskd obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/ICO: 66000157
Vysocany, Kbelska 250/30, Hloubétin, 19800 Praha 9

o Hospodafskad smlouva 81/1973 a HS11/1973/DT.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2025 09:16:00
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 731285 Vysodany List vlastnictvi: 191

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

POLVZ:35/1974 2-2600035/1974-101

Pro: NaboZenskd obec Cirkve deskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/IC0: 66000157
Vysocany, Kbelska 250/30, Hloub&tin, 19800 Praha 9

F Vztah bonitovanych pudné ekoiogickﬁch jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.11.2025 09:46:22
Cesky ufad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje.katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. |
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nat¥izeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3t& Praha, kéd: 101.
strana 2
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N ePlatebni rozkaz

Navrh na vydani elektronického platebniho rozkazu

A) Soud, kterému je navrh uréen

| Soud k)bvodnf soud pro Prahu 9 —,‘
| Odavodnéni mistni pFislusnosti lidlo zalovaného [§ 85 odst. 2, 3; § 87 pism. d)) TJ
=l

B) Uastnici a jejich zastupci - ZALOBCE

Zalobce-A (O Fyzicka osoba () Fyzicka podnikajici (® Pravnicka osoba

Nazev |NaboZenska obec Cirkve éeskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysocany ]
o |6 /6|0 o]0 1]5]7]inéreg.e ]
Sidlo:

Ulice |Kbelska Cp./e.[250 Co. |30 Obec [Praha

Stat  {Ceska republika PsC 119800 Telefon

Spisova znacka

Zpisob, kterym ma soud doruéovat: |Datova schrinka

V pfipadé, Ze ma Zalobce zfizenou a zplistupnénou pfisluinou datovou schranku, soud doruéuje pouze do této datové schra nky
i pfes zvoleni jiného zplisobu doruéovani.

ID Datové schranky |ﬂ3bvb39 j

Zastupce IAdvokét zapsany v CAK I

Titul pfed jménem [JUDr. Osobnijméno |Petr Pfijmeni LSvatoE —l

Titul za jménem Rodné ¢islo

Datum narozeni I iCo 6|6 ZJ 0 3f 1 I 8|0 Jinéreg. & L —[
Evidencni ¢islo v CAK 00663

Sidlo:
Ulice |Sadova lC.p./e.IlSBS Co. |7 Obec |Ostrava
Stat  |Ceska republika PS¢ [70200 | Telefon [s96138717

Spisovd znacka 234778

Zpusob, kterym ma soud dorucovat: |Datovd schranka j

V pfipadé, Ze ma zastupce zfizenou a zpfistupnénou pfislusnou datovou schrankuy, soud dorucuje pouze do této datové
schranky i pfes zvoleni jiného zpsobu doru¢ovani.

I|D Datové schranky |9y6ganw —l

'B) Ucastnici a jejich zastupci - ZALOVANY ' ]
Zalovany - 1 (O Fyzicka osoba ()Fyzicka podnikajici (®) Pravnicka osoba N
Nézev [Dopravm’ podnik hi. m. Prahy, akciova spoleénost j
‘ICO (o]ofofo[s[s]8]6]ineregc |
Sidlo: |
'Ulice 1Sokolovska _i Cple.|42 Co. {217 Obec |Praha T
Stit |Ceska republika PS¢ [19000 | Telefon

| Dal3i kontaktni Gdaje: [X]Emailova adresa/DS [[JDoruéovaci adresa J

Stranka ¢. 1 Verze formulaie:35-a



Emailova adresa ID Datové schranky |fhidrké J‘

Zastupce [Neni l J

C) Pfedmét - pravo na zaplaceni penéZité ¢astky

NAROK -1 [XPohledavka (jistina) [<]Urok/poplatek z prodleni [Néklady spojené s uplatnénim pohledavky
Pohledavka - 1

Vyse pohledavky[239 888 ke |

Urok/poplatek z prodleni = e ' | E
Druh ‘Zékonny urok z prodleni J splatnost pohledavky li3.5.2023 J

[roene | |z castky | [119.944 | ke ] od [2452023 | do ] zaplaceni

Urok/poplatek z prodleni - 2 B
Druh lZékonny urok z prodleni J splatnost pohledévky 50.9.2023 4’

|roene | |z eastiy | [119944 | ke ] od 1192023 | do [ zaplaceni

Skuteénosti vyznamné pro rozhodnuti

Tykdse [jiné

Skute&nosti, z nichz vyplyva uplatnéné pravo na zaplaceni pohledavky, drokd/poplatkd z prodieni a nakladi spojenych
s uplatnénim pohledavky (skutkova tvrzeni a oznaceni dikaz()

Zalobce je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. €. 297/1 a 297/2 v k.0. Vysoéany. Cast uvedenych pozemki je bez pravniho
davodu uzivana zalovanym. Ze strany zalovaného je konkrétné uZivana cast pozemkil v rozsahu 350 m2. Ohledné uzivani
pfedmé&tné casti pozemk( byla v minulosti mezi zalobcem jako pronajimatelem a Zalovanym jako najemcem uzaviena
najemni smiouva ze dne 1.6.2009, ktera véak byla ukoncena na zékladé vypovédi alobce ke dni 31.3.2018. Od vyméry 350 m2
je tfeba odeéist vyméru stankd 5 m2, 8 m2 a8 m2, tj. celkem vyméru 21 m2. Celkova plocha vyuZivana Zalovanym se tak
sniZuje na vyméru 329 m2,

Vzhledem ke skute¢nosti, ze pfedmétna ¢ast pozemki je zalovanym uZivana bez pravniho divodu, je Zalovany povinen vydat
salobci bezd(ivodné obohaceni, jehoz vyse odpovidéa obvyklé cené najmu za pfedmaétnou ¢éast pozemk.

Dle znaleckého posudku znalecké kancelafe Equity Solutions Appraisals s.r.0. &. 107-5544/2022 ¢ini obvykié mési¢ni najemné
gasti predmétnych pozemkd o vymére 350 m2 castku 31.900- KE. Vymére 329 m2 tak odpovida mésicni najemné ve vysi
29.986,- K¢.

Ze strany zalovaného neni uvedené bezdiivodné obohaceni za uzivani &asti predmétnych pozemkd vydévano, resp. Zalovany
nehradi za uzivani pfedmétnych pozemku niceho.

Vzhledem k vyse uvedenému byl zalovany zalobcem vyzvou ze dne 1.9.2023, ktera byla zalovanému dorucena dne 4.9.2023,
vyzvén k vydani bezdiivodného obohaceni za uzivani predmétné &asti pozemk( za mésice leden az srpen 2023 v celkové vysi
239.888 - K¢, kterd odpovida mésiénimu obvyklému najemnému ve vysi 29.986,- K x 8 mésicd.

Uvedenou &astku mél Zalovany dle vyzvy uhradit v terminu do 10.9.2023. Zalovany viak poZadovanou ¢astku ani &asteéné
neuhradil a na vyzvu ani nikterak nereagoval.

Zalovany byl ze strany Zalobce vyzyvan k vydani pfislusného bezdlivodného obohaceni i pfed touto vyzvou, kdyz mimo jiné
byly ze strany 7alobce zasilany zalovanému faktury na prisiudné Eastky za uzivani pfedmétné casti pozemku (vzdy ve vysi
29.986,- K& za dany kalendafni mésic). Napf. dne 15.5.2023 byly Zalovanému dodany faktury ¢. 2301, 2304, 2306 a 2307 za
uzivani predmétné ¢asti pozemk( za mésice leden az duben 2023 v celkové vyii 119.944,- K& (29.986,- K¢ x 4 mésice). Posledni
splatnost zaslanych faktur byla dne 23.5.2023. Nejpozdéji ode dne 24.5.2023 je tedy zalovany v prodleni s vydanim
bezdiivodného obohaceni za mésice leden az duben 2023 ve vy3i 119.944,- KC.

]
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~e zbylou castinaroky, 1. s vydanim bezdlivodného obohaceni za meésice kveten az'srpen 2023 ve vysi 119.944-RZ, Je pak
zalovany v prodieni nejpozdéji od 11.9.2023, tj. ode dne nésledujiciho po terminu k tihradé uvedenému ve vyzvé ze dne
1.9.2023.

Od prvniho dne prodieni, tj. ode dne 24.5.2023, resp. 11.9.2023, je pak k Zalovanym ¢astkam pozadovén zékonny drok z
prodieni.

Pravni zéstupce zalobce vykonava advokacii jako spole¢nik spole¢nosti ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA &
PARTNER|, s.r.0., 1CO: 01560018, ktera Je platcem DPH. Proto je nutno odménu a hotové vydaje pravniho zastupce navysit o
DPH.

Dikazy:

- seznam nemovitosti na LV,

- najemni smlouva ze dne 1.6.2009

- znalecky posudek znalecké kancelafe Equity Solutions Appraisals s.r.0. & 107-5544/2022

- vyzva ze dne 1.9.2023 vEetné obalky datové zpravy a dorucenky

- faktury €. 2301, 2304, 2306 a 2307 véetn& potvrzovaciho razitka o dodani faktur zalovanému
- rozhodnuti o registraci k DPH

Castecna rekapitulace
Celkova hodnota pohledavky bez prislusenstvi '§9 888 —[

D) Nahrada nakladu Fizeni
Vzdavam se prava na nahradu nakladi fizeni Oano (@)ne
Vyzva podle § 142a o.s.F. byla zaslana ®ano One

Skutecnosti, z nichZ vyplyva pravo zalobce na nahradu nakladq fizeni podle § 142a o.s.i.

Zalovany byl zalobcem vyzvou ze dne 1.9.2023, ktera byla zalovanému doruéena dne 4.9.2023, vyzvén k vydani predmétného
bezdGvodného obohaceni, pficemz u této vyzvy se jednalo rovnéz o pfedzalobni vyzvu.

Na nahradé naklad fizeni poZaduji:

Soudni poplatek * ‘9 596 —] K¢
* Uvedend vyse soudniho poplatku je pouze informativni a nemusi odpovidat vysi soudniho poplatku vyméfeného soudem.
Odména pravntho zastupce | za 1 tikon pravni sluzby zvoleny tkon préavni sluzby
:|9 260 Ke [pfevzeti a pfiprava zastoupeni nebo obhajoﬂ'
19&60 KE  |vyzva k pInéni se zakladnim skutkovym a pré\}
19 260 K& |pisemné podani nebo navrh ve véci samé 1
Pausélni ndhrady pocet | 3 | po|300 | Ké celkem Ké
Néklady jiné K¢
Naklady celkem 38276 K¢
Jsem platce DPH ®ano One
Néklady celkem s DPH 347028 Kc
E) Soudni poplatek

Osvobozeni od soudnich poplatki (@) ne Oano

Zalobce #4d4 o sdélenf &isla Gétu a variabilniho symbolu k zaplaceni soudniho poplatku

F) Bankovni udaje

Ucet Variabilni symbol Specificky symbol
Udaje pro zaplaceni zalované ¢astky @2371 60/0300 234778 ] _I
Udaje pro zaplaceni nakladu fizeni ~ [2131138228/8040 234778 ] |
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Udaje pro vraceni soudniho poplatku|215237160/0300 234778

vlastnikemn Gty pro vraceni soudniho poplatku je (@) Zalobce (O prévni zastupce

G) Petit Generuj petit I

Soud uklada alovanému, aby do 15 dni ode dne doruceni elektronického platebniho rozkazu zaplatil Zalobci (zalobkyni):
a) ¢astku 239888 K¢

Zakonny drok z prodleni z &astky 119944 Ke od 24.5.2023 do zaplaceni ve vy3i 15 %.

Zakonny urok z prodleni z &astky 119944 KC od 11.9.2023 do zaplaceni ve vy3i 15 %.

b) nahradu nakladt fizeni ve vysi 34702,8 KZ.

H) Piilohy [ Viozit prilohy |
Chcete zadat SPR? (Oano (®)ne ﬁlloiit pfilohu J

Jméno souboru: |Plné moc NO x JPS_KONVERZE.] druh dokumentu Bocesni plnéd moc _l Typ souboru:
Jméno souboru: |Seznam nemovitosti na LV _ Nd druh dokumentu [jiné I Typ souboru:
Jméno souboru: ECSH_VysoEanské_néjemni sm] druh dokumentu ijiné l Typ souboru:
Jméno souboru: |107__5544_2022 Pozemky Vyso| druh dokumentu ﬁwé _I Typ souboru: E
Jméno souboru: Ivyzva_20230901_s dorucenkox] druh dokumentu Elné J Typ souboru:
Jméno souboru: lpriloha_1193131195_4_2301.pJ druh dokumentu |jiné J Typ souboru: }
Jméno souboru: |priloha_1 193131 195_5_2304£| druh dokumentu |jiné J Typ souboru: IZ]
Jméno souboru: Ipriloha_1193131 195_2_2306.E| druh dokumentu ijiné ] Typ souboru:
Jméno souboru: |pri|oha_1 193131195_3_2307.p| druh dokumentu [jiné l Typ souboru:

Jméno souboru: Iregistrace DPH AK .pdf I druh dokumentu losvédéeni o platci DPH ‘ Typ souboru: |application/ EX_—I

Souhlasim s rozhodnutim ve véci bez nafizeni jednanidle § 115a0.sf. (ano  (@ne

Zadam o potvrzeni pfijeti ndvrhu na elektronickou adresu sekr1@aksvatos.cz

Elektronicky podpis®

r Odeslat J

* Uznavanym elektronickym podpisem se rozumi zaru¢eny elektronicky podpis zalozeny
na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovany elektronicky podpis.

Identifikator navrhu (GUID)|ca78a5e6-6050-0001-3e3c-1eaf1f301 b80
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ADVOKATNI KANCELAR
SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI <10,

Obvodni soud pro Prahu 9 Vytizuje: Mgr. Ing. Jan Zonek
Justi¢ni areal Na Mi¢ankach Tel: 596 138 717

28. pluku 1533/29b Fax: 596 118 968

Praha 10 - Vr3ovice E-mail: sekrl@aksvatos.cz

Nase znactka: 234778
Vase znacka:
k sp. zn. 15 C 302/2023 V Ostravé dne: 14.8.2024

2alobkyné: NibozZenski obec Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysotany
se sidlem Kbelska 250/30, 19800 Praha
ICO: 66000157

zastoupena JUDr. Petrem SvatoSem, advokdtem
ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA & PARTNER], s.r.0. se sidlem
v Ostraveé - Moravské Ostravé, Sadova 1585/7

Zalovani: 1) Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciov4 spole¢nost
se sidlem Sokolovskd 42/217, Vyso&any, 190 00 Praha 9
ICO: 00005886

2)HLAVNI MESTO PRAHA
se sidlem Marianské ndmésti 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto
ICO: 00064581

o zaplaceni ¢astky 248.018,- K& s piislusenstvim

Doplnéni Zaloby.
Navrh na pfistoupeni dalsiho Wiastnika.

podéno elektronicky
plnd moc
ptilohy
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ADVOKATNI KANCELAR
SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI, s.r.0.

Ve vyse uvedené véci soud na jednani dne 23.4.2024 ugastnikiim ulozil, aby soudu sd&lili své aktudlni
procesni postoje, pfipadné zmény procesnich postojl, coZ timto 7alobkyné ¢ini a zasila

doplnéni Zaloby.

L
PozemKky

Zaloba v této véci se tyka &asti pozemki Zalobkyné o vyméte 350 m2, které byly piedmétem néjmu
najemni smlouvy ze dne 1.6.2009 uzaviené mezi 7alobkyni a zalovanym 1). Pfedmétné &asti pozemkit
byly specifikovany v pfiloze &. 2 ndjemni smlouvy.

V dobé& uzavfeni najemni smlouvy se jednalo o ¢ast pozemku parc. &. 297/1 o vyméfe 272 m2 a ¢ast
pozemku parc. & 297/2 o vyméfe 78 m2 (celkem tedy 350 m2), vie v k.0. Vysotany. V mezidobi doslo
k rozdéleni pozemku parc. €. 297/2, ze kterého byly vy&lendny dva samostatné pozemky parc. €. 297/9
a 297/10, na kterych se nachazi budovy ve vlastnictvi zalovaného 1). K vy&lengni pozemki doslo na
zakladé geometrického planu €. 2571-160290/2016 ze dne 16.1 1.2016. K dne$nimu dni tak pfedmétné
&asti pozemki o celkové vyméfe 350 m2 sestavaji z:

- &sti pozemku parc. & 297/1 o vyméfe 225 m2,

- pozemku parc. & 297/9 o vymefe 7 m2,

- pozemku parc. & 297/10 o vyméfe 40 m2,

- &asti pozemku parc. € 297/2 o vyméie 78 m2.

Od vyméry 350 m2 je tieba ode¢ist vyméru stankid 5 m2, 8 m2 a 8 m2, tj. celkem vymeéru 21 m2. Celkova
plocha vyuZivand Zalovanym 1) se tak snizuje na vyméru 329 m2. Uvedené stanky se nachazeji na
pozemku parc. &. 297/1. Celkova plocha vyuzivana zalovanym 1) o celkové vyméfe 329 m2 tak sestavd
z:

- &asti pozemku parc. & 297/1 o vymete 204 m2 (225 m2 - 21 m2),

- pozemku parc. & 297/9 o vyméfe 7 m2,

- pozemku parc. & 297/10 o vyméfe 40 m2,

- &asti pozemku parc. & 297/2 o vyméfe 78 m2.

- najemni smlouva ze dne 1.6.2009, kferd je jiZ soucdsti spisu
- ptiloha & 2 najemni smlouvy, kterd je pFiloZena

- geometricky plan &. 2571-160290/2016, ktery je priloZen

- seznam nemovitosti na LV, ktery je jiZ soucdsti spisu

- néhledy do katastru nemovitosti, které jsou pFiloZeny

IL.
Stavby na pozemcich

U predmétnych pozemki se nejednd o pozemky, které by byly ,.pouze™ zpevnény, opatieny dlazbou a
tastednd uzivany vefejnosti. Predmétné &isti pozemky jsou 7alovanou 1) uziviny pro umisténi
staveb ve vlastnictvi Zalované 1).

Na viech pozemcich je umisténa nadzemni & podzemni stavba prostor metra.
Tato skute¢nost je uvedena i pfimo v ptivodni ndjemni smlouvé ze dne 1.6.2009, v jejimz ¢lanku I1L.

odst. 3 je uvedeno, 7e pozemky jsou pronajimany za tifelem umisténi staveb — vystupy 7 metra ve
viastnictvi Ndjemce. Ve stejném ustanoveni je téz uvedeno, Ze .fyto stavby jsou souldsti IV.
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ADVOKATNI KANCELAR
SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI s 1o,

Provozniho tiseku trasy B metra zahrnujici prodlouteni specidlni drdhy ~ metra ze stanice
Ceskomoravski do sidlisté Cerny Most“ a %e u%ivini PFedmétnych staveb bylo povoleno rozhodnutim
Magistrdtu hlavniho mésta Prahy, odbor dopravy &j. DOP-R1/17101/98/La ze dne 6.11.1998 .

Konkrétné pak navic:

- na Casti pozemku pare. &. 297/1 o vyméie 204 m2 (225 m2 - 21 m2) se nachazi schody do
prostor metra. Tyto schody jsou na geometrickém planu ¢. 2571-160290/2016 oznadeny jako
pozemek parc. €. 297/11, ktery ale nebyl zapsan do katastru nemovitosti;

- na pozemku parc. & 297/9 o vyméfe 7 m2 se nachizi budova bez Cisla popisného nebo
eviden¢niho, stavba pro dopravu, kterd je ve vlastnictvi Zalovaného 1). Fakticky se jedna o
stavbu vytahu do metra;

- na pozemku parc. €. 297/10 o vyméfe 40 m2 se nachdzi budova bez ¢isla popisného nebo
eviden¢niho, jind stavba, ktera je ve vlastnictvi Zalovaného 1). Fakticky se jedna o stavbu
komer¢nich prostor uZivanych nyni jako trafika, resp. prodejna tisku, tabdku, tabakovych
vyrobkil a dopliikii, balenych potravin a ndpoju, jizdenek, suvenyri, doplitkového sortimentu,
provozovani loterijnich a finanénich sluzeb, prodej kavy a erstvého petiva, baget a sendvici.
Prostory této budovy jsou Zalovanym 1) komeréné pronajimény, a to naposledy v obdobi od
1.1.2004 do 31.12.2003 spoleénosti CONSTEEL a.s. za najemné nejméné ve vysi 4.000,-
K¢&/m2/rok, tj. rotné za 124.000,- K&, a v obdobi od 1.1.2024 spole¢nosti M-TRAFIK s.r.0. za
ndjemné ve vysi 156.100,- K&/mésiéng, tj. roéné za 1.873.200- K¢;

- nadasti pozemku parc. €. 297/2 0 vyméfe 78 m2 se ziejme nachdzi schody do prostor metra;

- viechny pozemky jsou zastfe3eny, tj. zastavény stavbou stfechy se sloupy.

- najemni smlouva ze dne 1.6.2009, kterd je ji* soucdsti Spisu

- rozhodnuti Magistratu hlavniho mé&sta Prahy, odbor dopravy &.j. DOP-R1/17101/98/La ze dne
6.11.1998, které budiz soudem vy=dddno od Zalovaného 2)

- ortofotomapa, kterd je pFilozena

- fotografie mista samého, které jsou prilozeny

- geometricky plan €. 2571-160290/2016, ktery je priloZen

- nahledy do katastru nemovitosti, které jsou priloZeny

- smlouva o ndjmu &. 0 201 601 277 se spole€nosti CONSTEEL a.s., kterd je pfiloZena

- smlouva o ngjmu prostoru slouZictho podnikani &. RS 000611 00 23 se spole¢nosti M-TRAFIK
8.1.0., kterd je pFiloZena

- ohledani na mist& samém

1L
Pasivni legitimace Zalovaného 1)

Obrana Zalovaného 1) proti podané Zalobé je zalozena v podstaté na jediném argumentu, a to argumentu,
Ze se u pfedmétnych pozemkil jednd o vefejné prostranstvi (pifstupové cesty a plochy u stanic metra
Vysocanska). takZe Zalovany 1) neni subjektem pasfvné legitimovanym a dany narok nelze podiadit pod
rezim bezdivodného obohaceni, jelikoZ pozemky mohou byt uzivany kymkoliv. Z obrany zalovaného
1) ma vyplyvat, ze pasivng legitimovanym je HLAVNI MESTO PRAHA, viigi kterému m4 Zalobkyng
ndrok na nahradu za omezeni vlastnického prava zpiisobeného tim, e majetek Zalobkyné je uzivan jako
verejné prostranstvi.

Zalobkyné m4 za to, e tato obrana Zalovaného 1) nemiize obstdt, a to zejména vzhledem k zastavéni
pozemku stavbami, jak je uvedeno v &lanku II. tohoto podéani. V tomto sméru Zalobkyné odkazuje na
sv€ podani ze dne 30.1.2024, ve kterém jsou uvedeny rovnéz citace z judikatury soudi.
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ADVOKATNI KANCELAR
SYATOS. SVATOSOVA & PARTNER!, s.r.0.

Tyto citace Ize doplnit téZ nalezem Ustavniho soudu sp. zn. 1L US 2049/21 ze dne 18.1.2022, ve kterém
je uvedeno: .,V pripadé umisténi stavby na cizim pozemku bez Fiadného titulu vznikd na sikor viastnika
pozemku bezdiivodné obohaceni viastniku dot&ené stavby, a to jif ze samotného titulu viastnického
pridva a bez ohledu na to, jakym zpiisobem své viastnické prdvo ke stavbé realizuje. Toto plati i tam,
kde je na pozemku zizena pozemni komunikace, predstavuje-li tato samostatnou véc, ato i v rozsahu
nezastavéné, ale k provozu komunikace nezbytné plochy. Skutetnost, e komunikace ze zdkona podléhd
bezplatnému obecnému uZivdni, nevylucuje vznik bezdiivodného obohaceni na strané viastnika
komunikace. Absentuje-li tedy mezi ti¢astniky nyni souzeného sporu prdvni vitah, jen? by Zalovanému
ndrok na plnéni v podob& moZnosti bezplatného uitvini pozemki zaklddal, dostdvd se mu jej bez
prévniho ditvodu ve smyslu § 431 odst. 2 obé. zdk., proceZ ma Zalobce ndrok na jeho vyddni, resp.
ndhrady za né*.

Zalobkyné& ma za to, Ze na neopodstatnénosti obrany Zalovaného 1) neméni nic ani rozhodnuti v jiné
pravni v&ci, na které upozornil soud I. stupné na jednani ve véci dne 23.4.2024, tj. rozhodnuti Méstského
soudu v Praze &j. 29 Co 199/2023-96 z7.9.2023 a jemu piedchézejici a nasledujici rozhodnuti
Obvodniho soudu pro Prahu 9 &.j. 14 C 311/2020-78 ze dne 24.2.2023 a &j. 14 C 311/2020-127 ze dne
21.3.2024, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze fakticky stav vé&ci je podstatné jiny. V této jiné véci
se jednalo o zcela jiné v podstaté marginalni &asti staveb, asto ani na pozemich nebyla umistény stavby
nebo se jednalo jen o chodnik (zpevnény, dlazbou opatfeny povrch). Naopak v nynéjsi véci se nejedna
,pouze“ o zpevnéné povrchy pozemkii, ale o zastavénost pozemkii podzemnimi a nadzemnimi
stavbami. Casti Zaloby v této jiné véci bylo dokonce vyhovéno, protoZe se u pfislusné &asti pozemku
nejednalo o vefejné prostranstvi a cast pozemku byla uzivédna Dopravnim podnikem. Cast Zaloby téZ
byla zamitnuta jen z diivodu, Ze ptislusné Casti pozemku nebyly uzivany Dopravnim podnikem.

V rozhodnutich Obvodniho soudu pro Prahu 9 &;j. 14 C 311/2020-78 ze dne 2422023 a¢j. 14 C
311/2020-127 ze dne 21.3.2024 se soud navic téZ vyjadioval k nalezu Ustavniho soudu sp. zn. IIL Us
2049/21 ze dne 18.1.2022 a konstatoval: ,,Ndlez potvrzuje, Ze viastniku omezenému na viastnickém pravu
jeho wivdnim coby verejného prostranstvi pFislusi ndhrada, a to ze strany obce; ndlez v§ak vychdzel
skutkové ze situace, *e obec bvla viastnikem stavby (verejné komunikace) uzivané v reZimu obecnéeho
wEivdni. Nilez viak jakkoliv nefesil situaci, kdy je vlastnikem stavby v refimu obecného uZivini osoba
soukromého prdva, tak jako ve zde projedndvané véci. Tato situace je tak dosud judikatorné nefesena
a zdej§i soud se priklonil k zdvéru, Ze osobou povinnou k ndhradé za omezeni viastnického prava
vefejnym usivanim je obec, byt by stavba jako takovd byla ve viastnictvi jiné osoby soukromého prava.™.
Soud tedy vlastné konstatoval, Ze dany stav neni dosud judikatorné feSen a pouze se ptiklonil k uréitému
Zaveéru.

V nyn&jiim piipadé se jedna pravé o situaci, kdy jak osobou omezenou ve svych vlastnickych pravech
(zalobkyng), tak osobou omezujici Zalobkyni umisténim svych staveb (zalovany 1), jsou osoby
soukromého prava.

Jak jiz bylo uvedeno v podani Zalobkyn¢ ze dne 30.1 2024, tzv. obecné uzivani, tj. pfistupnost kazdému
bez omezeni (jak je upraveno napf. v ust. § 34 zdkona o obeich v piipadé vefejného prostranstvi),
samozfejmé neznamena oprévnéni mit umistény zadarmo stavby.

O vefejné prostranstvi se pak rozhodné nejednd u pozemku parc. &. 297/10, na kterém se nachazi stavba
komer&nich prostor uzivanych jako trafika a komercné pronajimanych Zalovanym 1).

Vzhledem k vyie uvedenému mi tedy Zalobkyné za to, ¥e pasivné legitimovanym je praveé Zalovany
1).
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ADVOKATNIi KANCELAR
SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI 5.0,

Iv.
Pasivni legitimace Zalovaného 2)

Z obrany Zalovaného 1) ma vyplyvat, Ze pasivné legitimovanym je Zalovany 2) HLAVNI MESTO
PRAHA, vigi kterému mé Zalobkyné ndrok na nahradu za omezeni vlastnického prava zpiisobeného
tim, Ze majetek Zalobkyné je uZivan jako vetejné prostranstvi.

Zalobkyné je tedy nucena domahat se svého naroku vyplyvajiciho z vlastnictvi pfedmétnych pozemki
rovnéz vici méstu HLAVNI MESTO PRAHA, viii kterému moZna vznikl Zalobkyni narok na nahradu
za omezeni vlastnického priva zpiisobeného tim, e majetek Zalobkyn& je uZivan jako vefejné
prostranstvi.

Z divodu pravni jistoty tedy zalobkyn rozsituje Zalobu pravé o Zalovaného 2), a to alternativné pro
pfipad, kdy soud u€ini zavér, ze pasivng legitimovanym ohledn& &asti pozemku parc. €. 297/1, pozemku
parc. €. 297/9 a €asti pozemku parc. &, 297/2 neni Zalovany 1), ale Zalovany 2).

Na pozemku parc. & 297/10 se nachdzi komeréni budova ve vlastnictvi Zalovaného 1), ktera je
Zalovanym 1) dédle komer&né pronajiména, tak¥e u tohoto pozemku a budovy se rozhodné nejednd o
vefejné prostranstvi.

Ve vztahu k Zalovanému 2) méstu HLAVNI MESTO PRAHA by se tak jednalo o narok za uFivani:
- Casti pozemku parc. €. 297/1 o vyméte 204 m2 (jak vyplyva z ndjemni smiouvy ze dne 1.6.2009
a po odecteni vyméry stankii 21 m2),
- pozemku parc. & 297/9 o vyméie 7 m2, na kterém je umisténa stavba vytahu do metra.
- &asti pozemku parc. €. 297/2 o vyméfe 78 m2 (jak je téZ uvedeno v nigjemni smlouvé ze dne
1.6.2009).

Zalovanému 2) Jiz byla Zalobkyni zaslana vyzva k tihradé pohledavek ze dne 24.7.2024 dorugena
Zalovanému 2) dne 24.7.2024, ve které byl zalovany 2) vyzvan k plnéni v terminu do 31.7.2024. Na
uvedenou vyzvu zalovany 2) reagoval piipisem datovanym dne 30.7.2024, odeslanym dne 8.8.2024 a
dorucenym pravnimu zastupci zalobkyné dne 9.8.2024, ve kterém Zalovany 2) uvadi, Fe:

- pozemek parc.¢. 297/9 je zastavénou plochou, vytahem umoZziujicim vstup do metra - stavbou
bez &.p. zapsanou v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Dopravniho podniku hl.m. Prahy,
a.s.;

- pozemek parc.¢. 297/2 a €ast pozemku parc.&. 297/1 je dotdena stavbou — vstupem do stanice
metra trasy B VysoCanskd, kterd je nepochybn& nezbytnou pro provoz metra, plnéni jeho
funkce;

- ve vztahu k pozemkiim parc.&. 297/9, 297/2 a &4sti parc.c. 297/1 je pasivni legitimace hl.m.
Prahy zcela vyloucena.

Diikaz:
- Vyzva k uhrad€ pohledavek ze dne 24.7.2024 s detailem zpravy a dorudenkou,
- pfipis Zalovaného 2) datovany dne 30.7.2024,
které jsou prilozeny

Vl
VySe narokii

Dle znaleckého posudku znalecké kancelate Equity Solutions Appraisals s.r.o0. &. 107-5544/2022 ze dne
14.6.2022 ¢ini obvyklé m&si¢ni ndjemné ¢4sti pozemkii parc. &. 297/1, 297/2 o vyméie 350 m2 &astku
31.900.- K&. Vyméte 282 m2 (204 m2 + 78 m2) tak odpovida mésiéni najemné ve vysi 25.702,- K&.

Sadova 1585/7, 702 00 Moravska Ostrava; ucet; Oberbank AG pobotka Ceska republika, &.0.: 2131138228/8040



ADVOKATNI KANCELAR
SYATOS, SYATOSOVA & PARTNERI, s r.o.

Dle znaleckého posudku znalecké kancelafe Equity Solutions Appraisals s.r.o. & 051593/2024 ze dne
9.7.2024 ve znéni vyjadieni znalecké kalenddfe ze dne 19.7 2024 &ini obvyklé mésiéni nijemné
pozemku parc. €. 297/9 ¢astku 800,- K¢ a mésieni ndjemné pozemku parc. & 297/10 ¢astku 4.500,- K¢.

Pfedmétem Zaloby je obdobi leden aZ srpen 2023, tj. obdobi 8 mésicti. Tomuto obdobi 8 mésich tedy
odpovidaji ¢astky:

- 205.618.- K& za uzivani &asti pozemk parc. €. 297/1 2297/2 (25.702,- K& x 8 mésich),

- 6.400,- K& za uzivani pozemku parc. €. 297/9 (800,- K¢ x 8 mésich);

- 36.000,- K& za uzivani pozemku parc. €. 297/10 (4.500,- K& x 8 mésicu).

Primarng je tedy poZadovana ¢astka 248.018,- K& po zalovaném 1) (205.618,- + 6.400,- + 36.000,-).

Alternativné pro ptipad, kdy soud ucini zavér, Ze pasivné legitimovanym ohledn& &asti pozemku parc.
&. 297/1, pozemku parc. & 297/9 a asti pozemku parc. C. 297/2 neni zalovany 1), ale Zalovany 2), je:

- po zalovaném 1) poZadovina &dstka 36.000,- K& vztahujici se k pozemku parc. €. 297/10 a

- pozalovaném 2) pozadovana Castka 212.018,- K& vztahujici se k &asti pozemku parc. €. 297/1,

pozemku parc. & 297/9 a &asti pozemku parc. C. 297/2 (205.618.- + 6.400,-).

Zakonny tirok z prodleni je po Zalovaném 2) pozadovén ode dne 1.8.2024, tj. ode dne nasledujiciho po
terminu plnéni uvedeném ve vyzvé k uhradé pohledavek ze dne 24.7.2024.

Dikaz:
- znalecky posudek znalecké kanceldte Equity Solutions Appraisals s.r.0. & 107-5544/2022 ze
dne 14.6.2022,
- znalecky posudek znalecké kanceldfe Equity Solutions Appraisals s.r.0. &. 051593/2024 ze dne
0.7.2024 veetné vyjadfeni ze dne 19.7.2024,
které jsou priloZeny

VL
Navrhy

S ohledem na shora uvedené Zalobkyné navrhuje, aby soud ptipustil, aby do Fizeni pFistoupil dalsi
Gi¢astnik jako Zalovany 2), a to HLAVNI MESTO PRAHA. se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00
Praha 1 - Staré Mésto, ICO: 00064581,

a aby soud vydal nasledujici
rozsudek:

L. Zalovany 1) je povinen zaplatit Zalobkyni ¢dstku ve vysi 248.018,- K& spolu se zdkonnym trokem
z prodleni:
- ve vysi 15% rotné z &astky 119.944,- K& od 24.5.2023 do zaplaceni.,
- ve vysi 15% ro¢né z &astky 119.944.- K& od 11.9.2023 do zaplaceni,
- ve vy 12,75% ro¢né z &astky 8.130,- K& od data nasledujiciho po doruceni tohoto podani
zalovanému 1) do zaplaceni,
a to vie do 3 dnii od pravni moci rozsudku.

. Zalovany 1) je povinen zaplatit Zalobkyni néhradu nakladt f{zeni k rukdm pravniho zastupce
7alobkyné JUDr. Petra Svatole, advokita, ADVOKATNI KANCELAR SVATOS,
SVATOSOVA & PARTNERL s.r.0., sidlem Sadova 1585/7, 702 00 Ostrava. a to do 3 dnii od
pravni moci rozsudku.

Sadova 1585/7, 702 00 Moravska Ostrava; ucet: Oberbank AG pobotka Ceska republika, &.u.: 2131138228/8040
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ADVOKATNI KANCELAR

SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI .10,

Alternativné pro pfipad, kdy soud udini zavér, ze pasivné legitimovanym ohledng &4sti pozemku parc.
¢. 297/1, pozemku parc. &. 297/9 a &asti pozemku parc. &. 297/2 neni zalovany 1), ale zalovany 2),
Zalobkyn& navrhuje, aby soud vydal nésledujici

I

IIL.

IV.

rozsudek:

Zalovany 1) je povinen zaplatit Zalobkyni &4stku ve vysi 36.000,- K& spolu se zakonnym trokem
z prodleni:

- ve vysi 15% ro¢né z ¢astky 36.000,- K& od 24.5.2023 do zaplaceni,
a to vSe do 3 dnil od pravni moci rozsudku.

Zalovany 2) je povinen zaplatit Zalobkyni ¢astku ve vy3i 212.018,- K& spolu se zakonnym tGrokem
z prodleni:

- Ve vysi 12,75% roéné z Eastky 212.018,- K& od 1.8.2024 do zaplaceni,
ato v3e do 3 dnii od pravni moci rozsudku.

Zalovany 1) Je povinen zaplatit Zalobkyni nahradu nakladd #zeni k rukdm pravniho zdstupce
Zalobkyné JUDr. Petra Svatole, advokita, ADVOKATNI KANCELAR SVATOS,
SVATOSOVA & PARTNERYI, s.r.0., sidlem Sadova 1585/7, 702 00 Ostrava. a to do 3 dnil od
pravni moci rozsudku,

Zalovany 2) je povinen zaplatit Zalobkyni néhradu nakladd ¥izeni k rukdm pravniho zastupce
zalobkyné JUDr. Petra Svatose, advokdta, ADVOKATNI KANCELAR SVATOS,
SVATOSOVA & PARTNERL s.r.0., sidlem Sadova 1585/7, 702 00 Ostrava, a to do 3 ddi od
pravni moci rozsudku,

JUDY, Petr e s

Svato3

Datirm 200498
152123 07

za NaboZenska obec Cirkve ceskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysodany
JUDr. Petr Svatos, advokat v plné moci

Sadové 1585/7, 702 00 Moravska Ostrava; utet; Oberbank AG pobotka Ceska republika, &.0.: 2131138228/8040
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¢.j. 25 Co 332/2024-67
USNESENT

Méstskf soud v Praze jako soud odvolaci rozhod! v senitu sloyeném z predsedkyné JUDr. Blanky
Kapitinové a soudkyi JUDr. Ivety Veselé a Mgr. Zderiky Winklerové ve véci

zalobkyné: NaboZenska obec Cirkve Ceskoslovenské husitské v Praze 9 — Vysocany
ICO 66000157
sidlem Kbelska 250/30, 198 00 Praha 9
zastoupena advokatem JUDr. Petrem Svatosem
sidlem Sadova 1585/7, 702 00 Ostrava
proti
zalovanému:  Doptavni podnik hlavniho mésta Prahy, a. s., ICO 00005886
sidlem Sokolovska 42/217, 190 00 Praha 9 — Vysocany

o zaplaceni 239888 K: s piislusenstvim, k odvolini alovaného prot usnesenf
Obvodniho soudu pro Prahu 9 ze dne 22. srpna 2024, ¢.j. 15 C 302/ 2023-51,

takto:
Usneseni soudu prvniho stupné se zrusuje a véc se vraci tomuto soudu k daltimu fzeni.
Odivodnéni:

Navrhem na vydini elektronického platebniho rozkazu se zalobkyné na Zalovaném domahala
zaplaceni Castky 239 888 K¢& s piislusenstvim. Toto Zalobni zaddni zaloZila na tvezeni, ze je
vyluénou vlastnici pozemku parc. & 297/1 2 297/2 v k. n. Vysocany. Cast uvedenych pozemkii je
bez privniho divodu uZivdna Zalovanjm, ohledné uzivini predmétné Cisti pozemku byla
v minulosti mezi Zalobkyni jako pronajimatelem a zalovanym jako nijemcem uzaviena najemni
smlouva (dne 1. 6. 2009), ktera viak byla ukoncena na zikladé vypovedi Zalobkyné ke dni 31. 3.
2018. Od viméry 350 m? je tfeba odedist viméru stinku 5m?, 8 m? a § m?, celkem vyméru
21 m?. Celkova plocha vyuZivani zalovanym se tak snizuje na vyméru 329 m’, Tato ¢4st pozemku
je zalovanym uZivina bez privnitho divodu, Zalovany je proto povinen vydat Zalobkyni
bezdivodné obohaceni za mésice leden a7 srpen 2023 v celkové vysi 239 888 K¢.

Podinim ze dne 14. 8. 2024 Zalobkyné navrhla, aby do fizeni na strané falované vstoupilo hlavni
mésto Praha. Tento procesni navrh ucinila se zfetelem k obrané alovaného zaloyené na namitce
nedostatku pasivni legitimace Dopravaiho podniku hlavaiho mésta Prahy, a. s. Uvedla, Ze tento
procesni névrh ¢ini z duvodu pravni jistoty, a to alternativné pro pripad, kdy soud uéini zavér, Ye
pasivné legitimovanym ohledné ¢asti pozemku parc. & 297/1, pozemku parc. & 297/9 a &ist
pozemku parc. €. 297/2, neni Zalovany 1), ale zalovany 2). Navrhla, aby byla Zalovanému,
Dopravnimu podniku hlavniho mésta Prahy, a. s. uloZena povinnost zaplatit ¢astku 248 018 K¢
s pisluSenstvim, a alternativné, pro piipad, Ze soud ucinf zivér o pasivni legitimaci Zalovaného 2),
navrhla, aby Zalovanému 1) byla uloZena povinnost zaplatit Zalobkyni éastku 36 000 K¢
s piislusenstvim, Zalovanému 2) ¢astku 212 018 K¢ s ptislusenstvim.

Soud prvniho stupné nivrhu vyhovél s odkazem na § 92 odst. 1 obanského soudniho fadu, kdyz
shledal duvody pro ptipusténi hlavniho mésta Prahy do Hzeni na strané Zalovaného. Uvedl, se
zalobkyné tvrzenou pasivni legitimaci tohoto piistupujictho ucastnika v dané fizi fizeni
dostate¢nym zpusobem navrhla, a dotvrdila, ziroven se nejednd o situaci, kdy by Zaloba byla
sama o sobé bez tohoto ptipusténi k zamitauti z divodu nedostatku pasivni vécné legitimace
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dosavadnitho Zalovaného (odkaz a contrario na usneseni Nejvysstho soudu sp. zn.
21 Cdo 1421/2005).

Usneseni napadlo hlavai mésto Praha vcas podanym odvolinim, v némz soudu prvniho stupné
vytykalo, ¢ mu nedal moZnost vyjadiit se k navrhu na pfistoupeni, nivth obchazi institut
Zimémé Glastntka ve smyslu § 92 odst.2 o.s. ., piistoupeni neni moiné za situace, kdy
pistoupeni daliiho ucastnika vede k uplatnéni niroku, ktery se podle jeho skutkového vymezeni
vzijemné vyluCuje s jiz difve uplatnénymi niroky a pfistoupeni nebylo mozné piipustit z davodu
neurditosti navthu. Zalobce ve svém navrhu na phistoupeni Gcastika tvrdi, Ze predmétné
pozemky maji bjt ziroven zastavény stavbami ve vlastnictvi zalovaného a ziroven se mi jednat
o vefejné prostranstvi. Jestlize Zalobce tvrdi, 7e pozemky maji mit charakter vefejného
prostranstvi, tak dosavadnimu alovanému nesvédd pasivai legitimace. V této souvislostl
poukézal na rozhodnuti Nejvyssiho soudu sp. zn. 28 Cdo 5450/2017, v ném? v obdobné situact
Nejvy$ii soud uvedeny postup ,.,odmitl”, jelikoz se jedni o obchizeni institutu zimény Gcastnika
ve smyslu § 92 odst. 2 o. s. f. Jestlize alobkyné tvrdi, Ze pfedmétné pozemky ma uzivat hlavni
mésto Praha, je zfejmé, Ye obchazi institut zimény Gcastnika. Zcela akralné v rimci obdobné
situace rozhodl také Obvodni soud pro Prahu 8 i ohledné eventualntho petitu, sp. zn.
8 C 40/2024. Dal§im argumentem, pro¢ nemélo byt pripusténo pristoupeni hlavniho mésta Praha
je skuteénost, Ze piistoupenim byl uplatnén névth, ktety se vzijemné vyluCuje s jiz uplatnénym
névthem (poukaz na usneseni Nejvyssitho soudu sp. zn. 26 Cdo 2482/2013). O uvedeny piipad se
jedna v posuzované véci, nebot’ pozemky nemohou byt ziroven zastavény a ziroven vefejnym
prostranstvim. Vyjma uvedeného Zalobce definoval svijj zalobni ndrok vuéi odvolateli zcela
nedostateéné a neurdité. V navthu chybi vymezeni obdobi, za které Zalobce vznesl svij narok
vitdi hlavnimu méstu Praha, stejni situace je pak i u vymezeni konkrétnich casti pozemku, které
maji byt pfedmétem Zaloby. Navrhl, aby odvolaci soud usneseni soudu prvnitho stupné zménil
tak, e piistoupeni hlavniho mésta Praha do fizeni se nepfipousti.

Zalobkyné ani Zalovany se k odvolani nevyjadfili.

Odvolaci soud se nejprve zabyval otizkou pipustnost podaného odvolini. Vysel pfitom
zustilené judikatury Nejvysdho soudu (srovnej usneseni Nejvysstho soudu sp. zn.
20 Cdo 511/2000, sp. zn. 29 Odo 232/2001), jimz Nejvyssi soud konstatoval, Ze ucelem
pristoupeni ticastnfka do fzeni (§ 92 odst. 1 o.s. i) jako institutu sporného fizeni je odstranéni
nedostatku aktivni nebo pasivni vécné legitimace, ktery tu byl jiz v dobé zahédjeni fizeni.
Z dispozi¢ni zasady ovlddajici zahdjeni sporného fizeni dale vypljvd, Ze piistoupeni dalsiho
Géastnika maze navrhnout jen Zalobce, a ma-li takto do fizeni pfistoupit dalsi Gcastnik na strané
zalobce, je piipustnost takového postupu podminéna jeho souhlasem (§ 92 odst. 1 véta druha
o. s. 1.). Moznost soudu vyhovét nivthu na pistoupeni dalsiho castnika do fizeni je podminéna i
tim, ze svjym rozhodnutim nevytvoi procesni stav, ktery by mu brinil v fizeni pokracovat.
Typicky soud nesmi pfipustit pfistoupeni dalsiho Glastnika do fizeni, jestlize ten, kdo ma
do Fizeni piistoupit, nemd zptsobilost byt Gcastnikem fizeni (§19 o.s. £) nebo by takovymto
rozhodnutim ve vztahu k piistoupiviimu téastniku zaloZil nedostatek své pravomoci, vécné
piislusnosti nebo prekazku véci zahijené & prekazku véci rozsouzené. Soud nemtize takovému
navrhu vyhovét ani tehdy, jestlize by po pfipusténi pistoupeni do fizeni nebylo ziejmé, ceho se
puvodni zalobee vidi piistoupiviimu Géastniku 7alobou domaha, nebo §lo-li by o postup zjevné
procesné neekonomicky. Okolnost, Ze Falovany se svému procesnimu postaveni nemuze branit,
se promitd jen do zavéru, Ze podminkou pfistupu do fizeni neni jeho souhlas; moznost
napadnout odvolinim usneseni, jimZ soud piistup do fzen{ pHipustil, véak tim neni dotcena.

Shodu s prvopisem potvrzuje Beata Szturcovi.
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Odvolaci soud proto z podnétu podaného odvoldni prezkoumal usneseni soudu prvaiho stupné,
véetné fizeni, jez piedchizelo jeho vydini (§ 212, § 2122 odst. 1, 52 6 o. 5. £, 2 aniZ bylo tfeba
nafizovat jedndni (§ 214 odst. 2 pism. ¢) o. s. £.), dospél k zavéru, ze odvolini je opodstatnéné.

Za vadu fizeni, kterdi mohla mit za nasledek nespravné rozhodnuti ve véci odvolaci soud
nepovazuje odvolatelem namitany postup soudu prvniho stupné spodivajici v tom, e nemél
moznost vyjadfit se k navrhu Zalobce. Vzhledem k piipustnosti odvolani potencialng piistoupivsi
Gcastnik vyjidiil své stanovisko v tomto procesnim tkonu.

Stejne tak odvolaci soud nesdili obranu odvolatele, tvrdi-li, e nivth obchazi instirut zamény
ucastnikd fizeni podle § 92 odst. 2 o.s. f., ani jeho tvrzeni, Ze jde o pripad, kdy pristoupeni
dalstho dcastnika fizeni vede k uplatnéni naroku, ktery se podle jeho skutkového vymezeni
vylucuje.

Ve shodé s odvolatelem je viak odvolaci soud toho nazoru. e je navrh neurdity.
» 2€ )

Zalobkyné se v posuzovaném pfipadé domihd na Zalovaném vydini bezdavodného obohaceni,
které podle ni dosavadni Zalovan ziskal tim, Ze &st pozemku uZivi, aniz by k tomu mél pravni
divod. Zalovany svoji zdsadni obranu proti Zalobnimu pozadavku stavi na nimitce nedostatku
své pasivni legitimace ve sporu, kdy? tvrdi, ze pozemky jsou vefejnym prostranstvim, tak jak jsou
definovany nejenom v § 34 zikona & 128/2000 Sb., o obcich, § 14b zikona ¢&. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praha, ale i ve vyhlaice, a dale ve vztahu k samotnému vymezeni vefejného
prostranstvi. Zalobkyné pak pro pfipad, Ze soud v otizce pasivni legitimace di dosavadnimu
zalovanému za pravdu, navrhla pfistoupeni hlavniho mésta Prahy jako dal$iho téastnika do fHzeni
na strané zalované, a poZadovala plnéni, jak na dosavadnim Zalovaném, tak na potencionilné
piistoupivsim v zivislosti na zpusobu uZivini toho kterého pozemku, respektive jeho &ast.
Za situace, kdy otizka pasivni legitimace jako institutu hmotného prava, mize byt predmétem
dokazovini a od jeho vysledku je pak odvislé meritorni rozhodaud, odvolaci soud uzavrel, ze
v projednavané véci se nejednd o pfipad, kdy by nivrhem na pfistoupeni byl obchizen
procesni institut zimény Gastnikd fizeni. Z divoda jiz uvedenjch nejde ani o pfipad, kdy by se
uplatnéni naroku prod dosavadnimu Zalovanému a potencionilné pfistoupiviimu Zalovanému
vzijemné vylucoval. V této souvislosti lze jen zdiraznit jiz uvedené, Ze Falobni narok je zalozen
na stejnych Zalobnich tvrzenich a Lisf se jen zjifténim o zpusobu uivini pozemku a na ném
navazujicim privnim posouzeni otizky pasivni legitimace. Také zalobkyné i v rimci podaného
navthu na piistoupeni daliiho Ocastnika do fzeni setrvala na svém ndvrhu na vydani
bezdivodného obohaceni proti dosavadnimu Zalovanému ve vztahu k pozemku parc. & 297/10.

Odvolaci soud vsak povazuje nivrh za neurdity. Piedevim Zalobkyné zménila puvodni zalobu,
v niz se domahala na dosavadnim Zalovaném zaplaceni castky 239 888 K¢, a oproti tomu
v ndvrhu na pifistoupeni dalsiho Géastnika pozaduje zaplaceni 248 018 K¢, ani? by si vyzadala
souhlas soudu, resp. uéinila tomu odpovidajici procesni tikon (§ 95 o.s. £.). Ptedevsim ale nivch
na pfipusténi vstupu hlavniho mésta Prahy do fizeni ¢ini zavislfm na v budoucnu soudem
vydaném meritornim rozhodnuti, Na uvedeném ni¢eho neméni ani skutecnost, ze zalobkyné
tento procesni nivrh Cini takzvané alternativné. O alternativni petit se totiz jedna pouze tehdy,
jestlize hmotné privo stanovi, ze dluinik mi privo volby mezi nékolika moZnostmi plnéni.
O takovouto procesni situaci viak v souzené véci nejde, a zalobcem vyjadfend alternativa, kdy
volbu Zalobniho Zidani ¢ini odvislou na pravnim nizoru soudu na otizku pasivai legitimace
ve sporu, ¢ini nivrh neurcitym. Bylo proto na soudu prvniho stupné, aby postupem podle § 43
odst. 1 o.s. f. v tomto sméru poskytl Zalobci pouceni, véetné pouceni o nasledcich, nevyhovi-li
vyzvé soudu (k podini soud nepiihlédne, dokud nebude #adné opraveno, ptipadné doplnéno —
§ 43 odst. 2 véta drubd o.s. £.). Neudinil-li tak soud prvniho stupné, zatizil fizeni vadou, ktera

Shodu s prvopisem potvrzuje Beata Szturcovi.



4 25 Co 332/2024

mohla mit za nasledek nesprivné rozhodnut ve véci, odvolaci soud proto postupem podle
§ 219a odst. 1 pism. a) 0. s. £. usneseni soudu preniho stupné zrusil a podle § 221 odst. 1 pism. a)
o. s. £. mu véc vratl k dali{mu fzeni, v némz bude v jiz naznaceném sméru postupovat.

Pouceni:
Proti tomuto usneseni neni dovolini pfipustné.
Praha 23. zari 2024

JUDt. Blanka Kapitanova v. r.
piedsedkyné senitu

Shodu s prvopisem potvrzuje Beata Szturcovi.
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HLAVNI MESTO PRAHA Vnitrni sdéleni
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

Odbor dopravy MACAMAC NI

Oddéleni organizace dopravy MHMPXPPC8GF4
Pro:
JUDr. Yveta Cermakovi, HOM
Oz Vyfizuje/tel.:
MHMP 1760979/2024 Martin Riha
Sp. zn.: 236 002 138
S-MHMP 1760979/2024 Datum:
Podet listi/ptiloh: 1/0 09.09.2024

Vyjadieni k charakteru komunikaci v k. 1. Vyso¢any

K Vasi zadosti €. j. MHMP 1755094/2024 sd€lujeme:

Na pozemku parc. €. 297/1 v k. 1. VysoCany se nachazi:

Na zapadni &asti autobusova zastavka a chodnik, které jsou nedilnou soucasti komunikace
Freyova, ktera byla zatazena na ziklad& rozhodnuti &. j. DOP-R4/12297/96-Fi-Sa ze dne 13. 2.
1997 do kategorie mistnich komunikaci L. tfidy. Majetkovou spravu komunikace vykonava TSK
hl. m. Prahy, a. s.

Na severozapadni &asti chodnik a vstup do vestibulu stanice metra VysoCanska.

Na zbyvajici ¢asti vefejna zeleii a parkové cesty, které jsou bezejmennymi vefejné
pfistupnymi u¢elovymi komunikacemi, jejichz majetkovy spravce nim neni znam.

Na pozemku parc. &. 297/2 v k. 4. Vyso€any se nachazi:

Na vychodni &asti zaliv, autobusova zastdvka a chodnik, které jsou nedilnou soucasti
komunikace Freyova, ktera byla zatazena na zékladé rozhodnuti &. j. DOP-R4/12297/96-Fi-Sa ze
dne 13. 2. 1997 do kategorie mistnich komunikaci I. tfidy. Majetkovou spravu komunikace
vykonava TSK hl. m. Prahy, a. s.

Na zbyvajici &asti pozemku chodnik a vstup do vestibulu stanice metra VysoZanska.

S pozdravem

Ing. Libor Sima v. r.
feditel odboru dopravy
podepsano elektronicky

Elektronicky podpis: 11.9.2024
Certifikédt autora podpisu:
Jméno: Ing, Miroslav Cadsky

Vydal: ACAeID3 2 - Issuing Certificale
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SEZNAM SOURADNIC (S-JTSK)

souradnice pro zapis do KN

¢islo bodu ¥ X Kéd kvality Popis

11-173 736742.71 1041271.37 3 barva *)
11-175 736745.37 1041271.63 3 barva *)
11235 736721.35 1041280.16 3 barva *)
11-313 736735.46 1041256.38 3 barva *)
11-314 736711.47 1041259.73 3 barva *)
148- 83 13673005 104130319 3 barva *)
2462- 71 736739.08 1041255.81 3 barva *)
11 736729.66 1041302.77 3 obrubnik

12 736725.48 1041294.80 3 obrubnik

13 736725.42 1041292.53 3 obrubnik

14 736721.38 1041285.09 3 obrubnik

15 736719.89 1041283.08 3 obrubnik

28 736716.39 1041276.63 3 barva *)

29 736718.96 1041275.24 3 barva *)

30 736744.34 1041272.09 3 barva *)

31 736743.43 1041271.94 3 barva *)

32 736135595 1041256430 3 barva *)

*) docasnd stabilizace podle §91 pismeno 2 katastralni vyhlasky &.357/2013 Sb. v platném znéni.
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Kantakt

Slezska 56, 120 00 Praha 2
tel: 222 522 501

e-mail: ripss@seznam.cz

Znalecky posudek

Eislo polozky: 03287D/2025, oznadeni: 4115/022-2025

Predmét znaleckého posudku:

Zadavatel:

Ccenéno ke dni:

Zpracovatel;

Obor a odvalvi;

Odhad obvyklé ceny nemovité véci - pouze pozemku
p.t. 29714  vzniklého oddélenim  z plvodnliho
pozemku p.&. 297/1 a pozemku p.& 287/15 vzniklého
odd&lenim z plvednlihe pozemku p.¢é. 287/2 dle GP
& 3554-144/2024 v k.1, Vysodany. obec Praha

Hiavni mésto Praha

Magisirat hlavnlho mésta Prahy
Cdbor hospodareni s majetkem
objednavka OBJ/36/02/023032/2025
C ). MHMP 297678/2025

Sp.zn.: S-MHMP 131204612024
Marianské nam. 2

110 00 Praha 1

14.5.2025

Obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady

Posudek obsahuje véelng litulniho listu 8 siran textu a 7 stran pfiloh, je vyhotoven

ve 3 vyliscich.

Datum vypracovani: 19.5.2025

Vytisk &. 2




,ZADANI

Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

dhad obvykle ceny nemoviteé veci - pouze pozemku p.¢. 297/14 vzniklého oddélenim z plvodniho
yzemku p.C. 297/1 a pozemku p.¢. 297/15 vzniklého oddélenim z plvodniho pozemku p.&. 297/2 dle GP
3554-144/2024 v k.0. Vysocany, obec Praha. Ocenéni provést dle sougasného stavu a stavajiciho
wziti ocefiovanych pozemku.

Ugel znaleckého posudku
ydklad pro pravni Ukony zadavatele a pro vyporadani.

skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku

idavatel sdelil skuteCnosti, které jsou dale uvedeny v posudku nebo byly zjistény z podkladd. Déle
glil, ze je poZzadovano provest ocenéni pouze samotnych pozemkul dle jejich stavajiciho uzivani. Na
zemcich se nachazi stavba zpevné&né pozemni komunikace. Tato stavba je jiného viastnika nez
istnika pozemku a neni pfedmétem ocenéni. Ocenéni pozemk( zastavénych zpevnénou plochou
munikace v8ak vyplyva ztohoto jejich uzivani a nepfedpoklada se uzivani jiné. Zaroven nebylo
adloZzeno Zadné pravoplatné tzemni rozhodnuti, vefejnopravni smlouva, spole¢né povoleni &i stavebni
voleni nebo povoleni zaméru, které by ur€ovalo jiné vyuZiti pozemku nez stavajici. Zadavatel dale
sdélil jinou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru.

Prohlidka
stni Setfeni a prohlidka byla provedena dne 14.5.2025 zpracovatelem.

VYCET PODKLADU

Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

1 zakladé pozadavku zadavatele bylo zadano vypracovani odhadu obvyklé ceny pozemk(l ve smyslu
aleckého Ukolu. Pro vypracovani znaleckého posudku byly piediozeny a zajistény podklady uvedené
Ze a nasledné provedeno jejich vyhodnoceni.

Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

asteCny vypis z KN z LV 191, k.u. Vysocany, vyhotoveny dalkovym pristupem do KN dne 25.3.2025
zadavatelem

kopie mapy katastralni predmétného Gzemi

objednavka ¢. OBJ/35/02/023032/2025

geometricky plan pro rozdéleni pozemku &islo 3554-144/2024 ovéfeny Ing. Zdenkou Pfibylovou dne
9.12.2024, ¢. 297/2024 se souhlasem Katastralniho uradu s ogislovanim parcel, Pavla Novakova, KU
pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, PGP 6194/2024-101, 2024.12.18 13:08:32 — ovéfeny stejnopis ze
dne 19.12.2024, &islo 311/2024

Uzemni plan sidelniho utvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hi.m.Prahy &. 10/05 ze
dne 9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy ¢.32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné ¢asti
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.m.Prahy

stanovisko odboru dopravy MHMP, &.j. MHMP-1426725/2020 ze dne 13.11.2019

Cenova mapa Prahy 2025

Informace trhu s nemovitostmi, zZjisténi Setfenim na KU v&. realizovanych cenovych udajtl, provéreni
Zobchodovanych nemovitosti v tzemi, dalsi udaje z KN

skutegnosti zjisténé na misté

archiv znalce a vefejné dostupné podklady uvedené v posudku

!f‘fo Mace a udaje sdélené zastupcem zadavatele

JIN€ podklady ani na vyzadani nebyly predlozeny

- Vérohodnost zdroje dat
nalecky posudek je vyhotoven na zakladé (daju ziskanych z vy$e uvedenych zdroji. Tyto podklady jsou

gkiadag?y za verohodné. Vérohodnost dalSich dat byla ovéfovana v ramci dohledatelnych vefejné
“;‘SP“YCh zdroju (napf. Katastr nemovitosti, CES, databaze Hlida¢ statu, registr smluv) a zjist&nim pfi
rOVegh Setfeni. Tyto zjisténé informace jsou predpokladany jako vérohodné. V ramci ocenéni nebylo

&no Zadné setfeni ke zjisténi potencialnich zavazkl z ekologickych zatézi a v pripadé informaci

Jnyeh zdroji vychazi posudek z predpokladu jejich vérohodnosti.
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4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena

Cena je pojem pouzivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou &astku za zboZi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zistava véak historickym faktem. MiZe nebo nemusi mit vztah
k hodnote, kterou vé&ci pfisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné stran& kupujicimi ev.
najemci a prodavajicimi ev. pronajimajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napi. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, porovnavaci hodnota apod.), pfitom kazda z nich miize byt vyjadiena zcela
jinym Cislem. Pfi ocenovani je proto vzdy nutno zcela presné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Obvykla cena

V daném pripadé je ukolem znalce odhadnout obvyklou cenu ve smyslu definice:

Obvykla cena je cenou, kterou by bylo mozno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného
majetku, pfipadné pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napt. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci ¢i sluzby.

Pozn.: ve specifickych pfipadech ocenéni pro uc¢ely stanovené v §1 odst. 1 pro pouziti zakona
¢. 1561/1997 Sb., o ocefovani majetku v platném znéni je v tomto zakoné& ,obvykla cena“ uvadéna jako
cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, ptipadné pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. ,Trzni hodnotou”
se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to vobchodnim styku uskuteénéném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoliv v tisni.

Ugelem tohoto odhadu je odhadnuti &astky, ktera by mohla byt prodejem dosazena. Vzhledem ke
kategorii nemovité véci - pozemku, byla pro jeho ocenéni pouzita porovnavaci metoda. Ta se pro dany
piipad jevi jako nevhodnejsi a reflektuje aktualni situaci na trhu. Prioritné pro Ucel tohoto odhadu byly pro
porovnani vyuZity realizované ceny (doplitkové Ize vyuzit i znamé nabidkové ceny trhu), vée upravené
pfislusnymi koeficienty porovnani v ramci provedené srovnavaci analyzy.

C. NALEZ

1. Popis postupu pfi shéru ¢i tvorbé dat

K dispozici byla mapova dokumentace véetné GP uréujici umisténi a vyuziti pozemki. Dal$i informace
byly ziskany pfi mistnim Setfeni a dale z vefejné dostupnych zdroju.

2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro zpracovani byly vyuZity vlastni data z viastni databaze a ziskana data o jednotlivych nemovitostech
moznych k porovnani. Bylo zvoleno porovnani pfimé a vybér vzorkl byl proveden ze souboru ziskanych
Udaju s co nejvyssi podobnosti s ocefiovanou nemovitosti. Nasledn& byla provedena jejich analyza
a porovnani vzhledem k jejich diferenciaci a aktualnimu stavu na trhu.

3. Vyiet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 297/14 a 297/15 vymezené dle GP ¢. 3554-144/2024
Adresa pfedmétu ocenéni: ul. Freyova

Kraj: HIi.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Vysocany
Pocet obyvatel: 1384732




Vlastnické a evidenéni tdaje

V Castecném vypise z KN z LV 191 uvedeném v podkladech je jako vlastnik pozemkil p.&. 297/1 a 297/2,
z kterych byly oddéleny GP &. 3554-144/2024 ocefiované pozemky p.¢. 297/14 a 297/15 v k.u. Vyso&any,
obec Praha zapsan:

NaboZenska obec Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysocany, Kbelska 250/30, Hloubé&tin,
19800 Praha 9, identifikator 66000157

V¢asti B LV u pozemkl uvedeno P - pravni vztahy jsou dotéeny zménou. Jedna se o zaznam
Z-13798/2025-101, omezeni dispozi¢nich prav. V ramci ocenéni neni k tomuto zaznamu pfihlédnuto.

Cast C LV bez zapisu.

V &asti D LV je zapsano omezeni dispozi¢nich prav
omezeni vlastnickeho prava povinnosti postoupiti ¢ast ¢. parc. 297 zdarma do vef. statku s povinnosti
k p.€. 297/1 a 297/2. Ocenéni je bez pfihlédnuti k tomuto zapisu.

Dale je v Casti D LV zapsana zmé&na vymér obnovou operatu s povinnosti k p.¢. 297/2. Ocenéni je dle
vymery uvedené v GP.

Dokumentace a skuteénost
Pfedlozend dokumentace odpovida skuteénosti Casteéné. GP neni zanesen vKN a zakreslen
v katastralni mapé. Dale viz celkovy popis.

Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni je:

3.1 Pozemek p.&. 297/14 o vyméfe 65 m? vznikly dle GP odd&lenim z puvodniho pozemku 297/1, v GP
zapsany jako ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jind plocha. Na pozemku se nachazi zpevn&na
komunikace — chodnik.

Tento pozemek je nedilnou sougasti pozemkl pod komunikaci Freyova. Dle sdéleni odboru dopravy
MHMP je komunikace zafazena do kategorie mistnich komunikaci I. tfidy.

3.2 Pozemek p.¢. 297/15 o vyméfe 14 m>, vznikly dle GP odd&lenim z pivodniho pozemku 297/2, v GP
zapsany jako ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jind plocha. Na pozemku se nachazi zpevné&na
komunikace — chodnik.

Tento pozemek je nedilnou soucasti pozemkl pod komunikaci Freyova. Dle sdé&leni odboru dopravy
MHMP je komunikace zafazena do kategorie mistnich komunikaci I. tridy.

Umisténi pozemk( je ve stavebné& srostlém Uzemi obce. V ramci platného uzemniho planu obce se
oceflovane pozemky nachazi v feSeném Uzemi obce, stabilizovaném v tizemi pro dopravu jako Uzemi S4
(vybrana komunikaéni sit). Jedna se o ¢ast tuzemi, v kterém je i neni cena uréena soucasné platnou
cenovou mapou Prahy.

4. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni pozemki
- pozemky p.€. 297/14 a 297/15 dle GP v k.U. Vyso¢any, obec Praha

D. POSUDEK

1. Popis postupu pfi analyze dat

V ramci ur€eni obvyklé ceny jsou porovnavany sjednané ceny vybranych porovnatelnych nemovitosti.
Vybeér je proveden nejméné ze tfi vzorkl obdobnych pfedméti. Do porovnani nebyly zahrnuty vzorky
vykazujici sjednané ceny za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho
a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Ocenéni je zpracovano dle pozadavku k datu ocenéni uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

2. Ocenéni

2.1. Odhad obvyklé ceny pozemku

Hodnota pozemkl vychazi z pravniho stavu, zainvestovanosti a vyuzitelnosti a ze zhodnoceni mistniho
trhu, mize byt odvozena z realizovanych prodeji. Pro objektivni stanoveni hodnoty pozemki jsou vyuzity
mj. i podklady a informace spolupracujicich odhadcii a realitnich kancelafi a vlastni archiv. V ramci
vyhodnoceni znamych metod ocenéni byla pro u¢ely odhadu obvyklé ceny tohoto druhu nemovité véci
z hlediska vy$e uvedeného zvolena jako vhodna pouze porovnavaci metoda.
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Porovnavaci metoda

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nebo nabidek prodejl
nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, uw&elem, velikosti, lokalitou. Odhad hodnoty
oceflované nemovité véci v daném misté a ¢ase pak vychazi z téchto porovnatelnych nebo nabizenych
prodejli obdobnych nemovitych véci. Porovnani u nemovitych véci zohledfiuje zejména druh nemovité
véci, misto, velikost, vybavenost, rozdilnost stavu, umisténi, zhodnoceni, zda se jedna o nabidku &i jiz
realizovanou kupni cenu, polohu, moznosti vyuziti apod. Vaha jednotlivych pripadt je pak zhodnocena
hodnoticimi koeficienty vyjadfujici pfedpokiadany vztah mezi srovnavaci a ocefiovanou nemovitou v&ci.
Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovita véc cenové lepsi je koef. vétsi nez 1, jevi-li se horsl, je
koef. mensi nez 1.

Analyza trhu

Srovnatelné pfipady prodeje obdobnych pozemki ani nabidky prodejii v dané lokalité v $irgim méfitku
nejsou beézné, nicméné Castetné obdobné byly zjistény. Pro ulely tohoto odhadu byly pouzity
porovnatelné pozemky zastavéné stavbami komunikaci nebo uréené pro stavbu komunikaci, které slouzi
vefejnému Ucelu vramci celé obce Prahy. Pfi tomto uvedeném specifickém vyuziti ceny pozemki
nevykazuji podstatné rozdily vramci jednotlivych k.. Prahy a je mozné jejich vzajemné porovnani
vramci analyzy. Obecné trh pozemk( pod komunikacemi, pozemkl s komunikaéni zeleni & pozemki
vyuzivanych jako funkéni zeleil v tzemi bez spojeni s dal$im projektem nebo obtiznym samostatnym
vyuzitim vzhledem k tvaru a vymére je minimaini. Pro Ugely tohoto odhadu byly pouzity porovnatelné
pozemky uréeneé k vyuZiti nebo jiz vyuzité porovnatelnym zplsobem. Pro udely tohoto ocenéni rovnéz Ize
pro srovnani pouZit i prodeje starsi, vzhledem k stagnaci a k zachovani cen tohoto druhu pozemk
v Praze. V pfipadé zjisténého pohybu cen Ize provést Gpravu odhadnutou mirou inflace dle druhu
nemovité veci vramci koeficientu ¢asovosti cen pozemkl. Obecné prodeje pozemki pro vefejné
vybaveni, nekomeréni vyuZiti, pod komunikacemi, zeleni &i cizimi stavbami, jsou v ramci b&zného trhu
minimalni a realizuji se pfevazné jenom tehdy, kdyz je soudasti projekt na vyuziti i dalsich souvisejicich
pozemkU nebo jsou realizovany mezi pfedem uréenymi stranami, nebo dochazi ke sjednoceni viastnictvi
stavby a pozemku. Prakticky se v téchto pfipadech jedna o vykupy pozemki vefejnych prostranstvi,
pozemk( zastavénych komunikacemi s ev. doprovodnymi pozemky nebo jinymi stavbami obci, nebo
prodeje z divodu sceleni nebo lepsiho vyuZiti se sousednimi nemovitymi vécmi, nebo k sjednoceni
vlastnictvi staveb a pozemkl. Vzhledem k vyse uvedenému, lze uvadéné realizované a ev. nabidkove
ceny povazovat za vhodné k porovnani.

Z hlediska vyuziti pozemki se jedna o pozemky zastavéné a uZivané jako vefejna komunikace, umisténé
v porovnatelném uzemi. Ztohoto titulu byla stanovena porovnanim odpovidajici jednotkova cena
pozemkl dle zplUsobu jejich vyuziti a hodnota ocefiovanych pozemkl byla odhadnuta podie jejich
skuteCneho vyuziti vynasobenim pfislusné vyméry jednotkovou cenou uréenou v ramci analyzy.

2.1.1 Pozemky p.¢. 297/14, 297/15 dle GP, k.i. Vysoéany (zast. stavbou komunikace) - jednotkova
cena

Porovnavaci metoda

Pro porovnani jsou vyuzity hodnotici koeficienty

Kc - koeficient Casovosti nabidky a realizace (pfi realizované cen& k dob& ocenéni Kc =1,0, ostatni dle
aktualniho vyvoje cen pozemk( zastavénych komunikacemi

Km - koeficient mista (u komunikaci dopravni vyznam z hlediska dopravni infrastruktury celé obce,
charakter a zplsob uzivani, druh — vedlejsi, hlavni, pateini, druh provozu, ptipadné umisténi vzhledem
k uZ8imu centru obce), rozsah 0,80 -1,15

Kv - koeficient vybaveni (u komunikaci stavebné technické vybaveni, stav, konstrukce, piislusenstvi, dalsi
vybaveni - sité, moznosti vyuziti, moznosti roz$iteni), rozsah 0,80 -1,15

K1 - koeficient velikosti pozemku (u zpevnénych komunikaci z hlediska velikosti pfevazné nejsou
shledavany rozdily, u ostatnich pozemkii die jejich druhu)

K2 - koeficient Uvahy znalce (specifické odlignosti, umisténi v zaplavovém uzemi, variabilita vyuziti, apod.)

Popis porovnavanych pozemku

1. Pozemky v k.u. Libefi, Praha

Prodej pozemku p.&. 637/3 v k.u. Libefi, ul. Na Dlazdénce, stavebné srostlé Gzemi obce. Pozemek s

rozdilnym druhem vyuziti o celkové vyméte 212 m® zobchodovan za celkovou kupni cenu 390 000,- K&

odpovidajici znal. posudku (zastavéno komunikaci 115 m? ohodnoceno dle udaji znal. posudku cenou

§69 000,- K¢, doprovodna komunikaéni zelett 97 m? cenou 121 000,- K&). Realizace (V-13640/2024-101).
orovnani:

Ke - realizace, Km - srovnatelng, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - méné naroéné dopravni vyuziti




2. Pozemky v k.u. Michle, Praha

Prodej spoluvl. podilu 1/4 pozemku p.¢. 3454/20 v k.0. Michle, ul. Michelska, stavebné srostlé izemi obce.
Pozemek o vyméfe 17 m® zastavén vefejnou komunikaci ohodnocen die udaju znal. posudku cenou
38 590,- K&. Realizovan prodej spoluvl. podilu (1/4) za cenu 9 647,50 K&, ktera odpovida aritmetickému
podilu na celkové hodnoté pozemku. Realizace (V-18484/2025-101).

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

3. Pozemky v k.0. Hostivaf, Praha

Prodej pozemku p.¢. 370/292 v k.u. HostivaF, ul. Svehlova, stavebné& srostlé uzemi obce. Pozemek o
vyméte 63 m® zastavén komunikaci, kupni cena 144 900,- K&. Realizace (V-8027/2025-101).

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

4. Pozemky v k.u. Klanovice, Praha

Prodej pozemku p.€. 331/10 v k.U. Klanovice, ul. Zajezdska, stavebné srostlé Gzemi obce. Pozemek o
vyméte 67 m” zastavén vefejnou komunikaci. Kupni cena 173 000,- K&. Realizace (V-9815/2025-101).
Porovnani:

Kc - realizace, Km - horsi, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné, K2 - méné naro¢né dopravni vyuZiti

5. Pozemky v k.0. VrSovice, Praha

Prodej spoluvl. podilll (2 x 1/12) pozemklU p.&. 1343, 1346/8 v k... Vrsowce ul. Bélocerkevska,
Novorosijska, stavebné srostlé tizemi obce. Pozemky o celkové vyméie 1501 m? zastavény komunikaci.
Realizovan prodej spoluvl. podilli (2 x 1/12) za cenu 766 666,- K&, ktera odpovida aritmetickému podilu na
celkoveé hodnoté pozemkd. Realizace (V-1049/2025-101).

Porovnani:

Kc - realizace, Km - srovnatelné, Kv - srovnatelné, K1 - srovnatelné

Seznam porovnavanych pozemkiu

Nazev Cena nemovité | Kc | Km | Kv | K1 | K2 | Vyméra | Upravend j.c.
véci (K&) (m?) (K&/m?)
1. Pozemky - Liben 269 000,00(1,00{1,00[1,00/1,00{1,03]| 115,00 2 409,30
2. Pozemky - Michle 38 590,00(1,00/1,00({1,00(1,00|1,00 17,00 2 270,00
3. Pozemky - Hostivaf 144 900,00(1,00/1,00{1,00(1,00|1,00 63,00 2 300,00
4. Pozemky - Klanovice 173 000,00(1,00/1,05{1,00/1,00|1,03 67,00 2792,53
6. Pozemky - VrSovice 766 666,00(1,00(1,00/1,00|1,00|1.00| 250,00 3 066,66
Souget 12 838,49 K&/m?
15

Priimérna jednotkova cena: 2 567,70 Ké&/m?
Minimalni jednotkova cena: 2 270,00 Ké&/m?
Maximalni jednotkova cena: 3 066,66 Ké&/m?
Zakladni cena: 2 567,70 K¢

1 m? a 2 567,70 K&/m? = 2 567,70 K&m?
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - jednotkova cena 2 567,70 Ké&/m?

2.1.2 Ocenéni pozemkil dle pfislusné jednotkové ceny a vyméry - celkova cena

par.c. ks (m;) VyuZiti - zastavéno Porovnavaci cena celkem
decp [V komunikaci j.c. (K&/m?) zaokrouhlené (K¢)
297/14 65 2 567,70 167 000,00
297/15 14 2 567,70 36 000,00
Celkem 79 203 000,00
3. Vysledky analyzy dat
Porovnavaci hodnota ocefovanych pozemki 203 000,- K&




E. ODUVODNENI

1. Interpretace vysled( analyzy dat

V danem pfipadé se jedna o pozemky uréené k uzivani jako komunikace se zpevnénou plochou télesa
komunikace. Hodnotu pozemk{ pro odhad jejich obvyklé ceny Ize vtomto piipadé dle jejich vyuziti
uvaZovat z jejich hodnoty na zakladé provedeného porovnani ze sjednanych cen s dodrienim zde
specifikovaného postupu a pfisluné analyzy odli$nosti vybranych pripadu.

Obvykla cena odpovida porovnavaci hodnoté a to ve vysi 203 000,- K&

2, Kontrola postupu znalce

V ramci kontroly postupu byl kontrolovan: vybér zdroje dat, sbér nebo tvorba dat, zpracovani dat, analyza
dat a formulace jejich vysledkil, interpretace vysledki analyzy dat. Byl zkontrolovan vybér ze zdroji dat.
Vzhledem k poZadovanému znaleckému uUkolu byl sebrén soubor vzorkli moznych porovnatelnych
nemovitosti. Na zaklade ziskanych dat a informaci byly uréeny pouzitelné, odlvodnéné a nejvhodnéjsi
vzorky pouZitelné pro srovnani. Nésledné sjednané ceny byly upravené vramci analyzy pfislugnymi
koeficienty porovnani.

F. ZAVER

Obvykla cena nemovité véci byla odhadnuta s ohledem na stavajici vyuZiti pozemki na zakladé vyse
uvedeneho, za podminek stanovenych ve znaleckém Ukolu a s pfihlédnutim k vysledku pouzité
porovnavaci metody ocenéni. Obvykla cena vychazi z porovnavaci metody. Porovnavaci metoda vedouci
k urCeni obvykié ceny je zaloZzena na Gsudku znalce. Na zakladé této skutecnosti je vysledek promitnuty
do zaveru posudku jen pravdépodobny. Za této podminky je uvedeno:

Porovnavaci hodnota pozemk( 203 000,- K&

Obvykla cena

Na zakladé vyse uvedeného zjisténi je odhadnuta obvykla cena pouze pozemkUl p.&. 297/14 a 297/15 dle
GP ¢. 3554-144/2024 v k.u. Vysocany, obec Praha za podminek uréenych ve znaleckém ukolu ve vysi:

Obwykla cena 203 000,- K&

Slovy: Dvéstétritisic K&
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H. PROHLASENI ZNALCE

Tento znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zakona & 98/19583 Sb. v platném
zné&ni. V souladu s timto ustanovenim zakona znalec prohladujs, 2e si je védom vech nasledkil védomé
nepravdivého znaleckého pasudku,

I. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalch Ministerstvemn spravedinosti Ceske
republiky pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializacl ccefiovani nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsén v evidenci posudkl pod & poloZky 032870/2025, oznateni 41156/022-2025,
odména smluvni.

W Praze dne 19.5.2025 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2025 00:00:00

Vyhotoveno bezlplatné délkovym ptistupem pro téel: Spréva majetku, é.j.: V 40010/2019 pro Hlavni mésto Praha
Magistrat hi.m. Prahy
) odbor spravy majetku
Okres: Obec: 554782 Praha
ﬁt.ﬁzemi: 731285 Vysoédany List vlastnictvi: 191
‘ V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé
:Vlastniki_ﬁzny_oéfévnény- h o — Identifikator — Podll
lvlastnické prévo 7
NaboZenskd obec Cirkve deskoslovenské husitské v Praze 9 66000157
- Vysocany, Kbelskid 250/30, Hloubétin, 19800 Praha 9
CASTECNY VYPIS
 Nemovitosti _
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
297/1 1415 ostatni ploéha zeles
297/2 96 ostatni plocha zelen
» = pravni vztahy jsou dotéeny zménou
‘F Vécna pré&é slouzici ve ﬁfospéch'nemovitosti v &4sti B - Bez zépisu .
‘ Vécné-ﬁréva zatééujici nemovitosti v &4asti B vietnd souvisejicich ﬁdajﬁ - Bez zdapisu

 Poznamky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

¢ Omezeni dispoziénich prav
|

omezeni vlastnického prava povinnosti postoupiti &ast &.parc.297 zdarma do vef¥. statku

Povinnost k
Parcela: 297/1, Parcela: 297/2

Listina Usneseni soudu é&islo deniku 3533/1908.

POLVZ:25/1972 Z-2600025/1972-101

\
° Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 297/2

lomby a upozornéni
Cislo #izeni Vztah k

'Prdva k nemovitostem jsou dotdena zmé&nou

Z-13798/2025-101

s Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
{stina

' Usneseni soudu é&islo deniku 3533/1908.

Pro: NéboZenska obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/ICO: 66000157
Vyso&any, Kbelska 250/30, Hloubé&tin, 19800 Praha 9

' Hospodafska smlouva 81/1973.

_Pro:
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastradlni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1

A

POLVZ:25/1972 Z-2600025/1972-101

POLVZ:35/1974 Z-2600035/1974-101



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI ﬂ
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2025 00:00:00 |

Okres: Obec: 554782 Praha
«@t.tzemi: 731285 Vysod&any List vlastnictvi: 191

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radeé |/

yistina

NédboZenska obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/ICO: 66000157
Vysoé&any, Kbelska 250/30, Hloubétin, 19800 Praha 9

o Hospoda¥ska smlouva 81/1973 a HS11/1973/DT. |

POLVZ:35/1974 Z-2600035/1974-101 l
Pro: NaboZenskd obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/1C0O: 66000157 LO'
Vysoéany, Kbelskd 250/30, Hloubétin, 19800 Praha 9

 Vztah bonitovanych ptdné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

-

emovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni drad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

yhotovil: Vyhotoveno: 25.03.2025 16:37:28
esky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

‘oudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného naf¥izeni
- ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovidté& Praha, kéd: 101,
strana 2
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Kantakt
Slezaka 56, 120 00 Praha 2

tel.; 222 522 501
e-mail’ ripssi@seznam.cz

Znalecky posudek

¢islo polozky: 032871/2025, oznaceni: 4116/023-2025

Predmét znaleckého posudku:

Zadavatel:

Ocenéng ke dni:

Zpracovatel:

Obor a advétvi:

Cenovy predpis:

Ocenéni vécného biemens - pazemkoveé sluzebnosti
spodlvalicl v pravu plistupu, umisténl, sirpéni a uZivani
komunikace (tést komunikace Freyova) na pozemku
p.€. 287/14 vznikiehc odd&enim =z puvodniho pozemku
p.&. 297/1 a pozemku p.&. 297/15 vznikleého oddélenim
z pOvadniho pozemku p.& 297/2 dle GP & 3554-144/2024
v K.0. Vysotany, obec Praha

Hlavni mesto Prahs

Magistrét hlavnihg mésta Prahy
QOdbor hospodafen! s majetkem
objednavka OBJ/35/02/023032/2025
C.j. MHMP 287679/2025

Sp.zn.: S-MHMP 1319046/2024
Marianské nam. 2

110 00 Praha 1

14.5.2025

Qbor ekonomika, odvétvi ceny a2 odhady

Zakon & 151M1987 Sb. v platném znénl o ocehovanl
majetku (§16b) a vyhladka MF CR & 441/2013 Sb.
v platném zn&ni {(§39a vyhlasdky) k datu ocenéni

Posudek cbsahuje véetné tituinihe listu 9 stran texlu a 7 stran pifloh, je vyholoven ve

3 wytiscich.

Daturn zpracovani: 18.5.2025

Vitisk &, 2
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A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ukolem je ocené&ni vécného bfemene - pozemkove sluzebnosti dle §16b zakona ¢ 151/1997 Sb.
v platném znéni o ocefiovani majetku a dle §39a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. v platném znéni k datu
ocenéni a dle sdéleni zadavatele o obsahu vécného bfemene.

2. Ugel znaleckého posudku
Podklad pro pravni ukony zadavatele v ramci zfizeni vécného bfemene.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici viiv na pfesnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel sdélil skute¢nosti, které jsou dale uvedeny v posudku nebo byly zjistény z podklad(l. Dale
uvedl, Ze dosud neni zpracovan navrh smlouvy o vécném bfemenu a poZaduje provedeni ocenéni dle jim
sdélenych poZadavk(. Zadavatel dale nesdélil jinou skute¢nost, ktera mize mit vliv na presnost zavéru.

4. Prohlidka
Mistni Setfeni a prohlidka byla provedena dne 14.5.2025 zpracovatelem.

B. VYCET PODKLADU

1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat
Na zakladé poZadavku zadavatele bylo zadano vypracovani ceny zjisténé vécného bfemene ve smysiu

znaleckého Ukolu. Pro vypracovani znaleckého posudku byly pfedloZeny a zajistény podklady uvedené
nize a nasledné provedeno jejich vyhodnoceni.

2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- ¢asteCny vypis z KN z LV 191, k.U. Vyso&any, vyhotoveny dalkovym pristupem do KN dne 25.3.2025
zadavatelem

- kopie mapy katastralni predmétného tzemi

- objednavka ¢. OBJ/35/02/023032/2025

- geometricky plan pro rozdéleni pozemku &islo 3554-144/2024 ovéfeny Ing. Zdefikou Pfibylovou dne
9.12.2024, ¢. 297/2024 se souhlasem Katastralnino Gfadu s oéislovanim parcel, Pavla Novakova, KU
pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, PGP 6194/2024-101, 2024.12.18 13:08:32 — ovéfeny stejnopis ze
dne 19.12.2024, &islo 311/2024

- uzemni plan sidelniho utvaru hl.m.Prahy schvaleny usnesenim zastupitelstva hl.m.Prahy &. 10/05 ze
dne 9.9.1999 a vyhlaskou Sb. hl.m.Prahy €.32/99 ze dne 26.10.1999 v platném znéni o zavazné &asti
Uzemniho planu sidelniho utvaru hl.m.Prahy

- stanovisko odboru dopravy MHMP, ¢.j. MHMP-1426725/2020 ze dne 13.11.2019

- cenova mapa Prahy 2025

- informace trhu s nemovitostmi, zjisteni $etfenim na KU v&. realizovanych cenovych Udajl, provéfeni
zobchodovanych nemovitosti v tzemi, dal$i Udaje z KN

- skutegnosti zjiSténé na misté

- archiv znalce a vefejné dostupné podklady uvedené v posudku

- informace a udaje sdélené zastupcem zadavatele

- jiné podklady ani na vyzadani nebyly predlozeny

3. Vérohodnost zdroje dat

Znalecky posudek je vyhotoven na zakladé Udajl ziskanych z vy$e uvedenych podkladu vé. sdéleni
zadavatele. Tyto podklady jsou pokladdany za vérohodné.

4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlstava véak historickym faktem. MliZze nebo nemusi mit vztah
k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby.



| 2 -

Hodnota

Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadiujici penéZni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné stran&, kupujicimi
a prodavajicimi ev. pronajimajicimi a najemci na druhé stran&. Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napt. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stfedni hodnota, porovnavaci hodnota apod.), pfitom kazda z nich mize byt vyjadiena zcela
jinym Cislem. Pfi ocefiovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat, jaka hodnota je zjistovana.

Obvykla cena, trzni hodnota, zji§téna cena

Ve smyslu zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni ,,obvykla cena“ je cenou, kterou
by bylo moZno dosahnout pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku, ptipadné pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vdechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomerl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich &i jinych kalamit. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen. ,Trzni hodnotou* se rozumi
odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezittm marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované&, uvazlivé a nikoliv v tisni.
Cena ur¢ena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoiadna cena nebo trzni hodnota, je cena
zjistena.

Utelem tohoto odhadu je zjisténi ceny vécného bfemene.

C.NALEZ

1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat
K dispozici byla mapova dokumentace uréujici vyuziti pozemk(. Dalsi informace byly ziskany pfi mistnim
Setfeni a dale z vefejné dostupnych zdrojl.

2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Pro zpracovani byly vyuZity data a postupy specifikované v prislunych ocernovacich predpisech, z vlastni
databaze, a ziskana data o jednotlivych nemovitostech.

3. Vyéet sebranych nebo vytvorfenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢€. 297/14 a 297/15 vymezené dle GP ¢&. 3554-144/2024
Adresa pfedmétu ocenéni: Ul. Freyova

Kraj: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Vysocany
Pocet obyvatel: 1384732

Vlastnické a evidenéni udaje

V CasteCném vypise z KN z LV 191 uvedeném v podkladech je jako vlastnik pozemki p.&. 297/1 a 297/2,
z kterych byly oddéleny GP &. 3554-144/2024 ocefiované pozemky p.¢. 297/14 a 297/15 v k.u. Vysog&any,
obec Praha zapsan:

Nabozenska obec Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze 9 - Vysocany, Kbelska 250/30, Hloubé&tin,
19800 Praha 9, identifikator 66000157

Vasti B LV u pozemkl uvedeno P - pravni vztahy jsou dotéeny zménou. Jednd se o zaznam
Z-13798/2025-101, omezeni dispozi€nich prav. V rdmci ocenéni neni k tomuto zaznamu pfihlédnuto.

Cast C LV bez zapisu.

V ¢gasti D LV je zapsano omezeni dispozi¢nich prav
omezeni vlastnického prava povinnosti postoupiti &ast & parc. 297 zdarma do vef. statku s povinnosti
k p.€. 297/1 a 297/2. Ocenéni je bez pfihlédnuti k tomuto zapisu.

Dale je v ¢asti D LV zapsana zména vymér obnovou operatu s povinnosti k p.&. 297/2. Ocenéni je dle
vyméry uvedené v GP.



Dokumentace a skuteénost

PfedloZzena dokumentace odpovida skutenosti ¢aste¢né. GP dosud nezanesen v KN a KM. Vyuziti
ocenovaneho pozemku dle GP neodpovida vyuziti v ramci plivodniho pozemku vedené v evidenci v KN.
Pozemek vymezeny dle GP s predpokladanym VB je jiz uzivan jako souc¢ast komunikace. Z hlediska z4k.
o obcich se jedna o vefejné prostranstvi.

Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni je:

3.1 Pozemek p.¢. 297/14 o vyméfe 65 m?, vznikly dle GP oddélenim z plvodniho pozemku 297/1, v GP
zapsany jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti jind plocha. Na pozemku se nachazi zpevnéna
komunikace — chodnik.

Tento pozemek je nedilnou soucasti pozemk( pod komunikaci Freyova. Die sdé&leni odboru dopravy
MHMP je komunikace zafazena do kategorie mistnich komunikaci I. tfidy.

3.2 Pozemek p.¢. 297/15 o vyméfe 14 m?, vznikly dle GP oddélenim z plvodniho pozemku 297/2, v GP
zapsany jako ostatni plocha se zplisobem vyuZiti jina plocha. Na pozemku se nachazi zpevnéna
komunikace — chodnik.

Tento pozemek je nedilnou soudasti pozemk( pod komunikaci Freyova. Dle sdéleni odboru dopravy
MHMP je komunikace zafazena do kategorie mistnich komunikaci I. tfidy.

Umisténi pozemkl je ve stavebné srostlém uzemi obce. V ramci platného uzemniho planu obce se
ocefiované pozemky nachazi v feSeném Gzemi obce, stabilizovaném v uzemi pro dopravu jako uzemi S4
(vybrana komunikaéni sit). Jedna se o ¢ast Uzemi, v kterém je i neni cena uréena soucasné platnou
cenovou mapou Prahy.

Druh sluzebnosti: Pozadovana sluzebnost spo€ivajici v pravu pfistupu, umisténi, strpéni a uzivani
komunikace na pozemku p.& 297/14 vzniklého oddélenim z plvodniho
pozemku p.¢. 297/1 a na pozemku p.¢&. 297/15 vzniklého oddélenim
z plivodniho pozemku p.¢. 297/2 dle GP &. 3554-144/2024 v k.a. Vysoany,

obec Praha
Budouci opravnény: Hiavni mésto Praha, 5
se sidlem Marianské namésti 2, PSC 11001, Praha 1
IC: 00064581
Budouci povinny: Nabozenska obec Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze @ — Vyso&any
Kbelska 250/30, Hioubétin, 19800 Praha 9
IC. 66000157
Rozsah sluzebnosti: Pozemek p.¢. 297/14 vznikly oddélenim z plvodniho pozemku p.&. 297/1 a

pozemek p.¢. 297/15 vznikly oddélenim z plivodniho pozemku p.€. 297/2 dle
GP ¢. 3554-144/2024 v k.u. Vyso&any, obec Praha

Dotéena plocha VB je v celé jejich vymére.

Mira omezeni uzivani: Ve sdéleni zadavatele nebyla uréena, navrh smlouvy o VB nepiedlozen.
Predpokiada se, ze dottené pozemky pod povrchem komunikace budou
uzivany dle stavajiciho stavu, povrch pozemk( bude uzivan rovnéz vzhledem
k jiz stavajicimu stavu jako pristupny prostor opravnénym i povinnym. Mira
omezeni vlastnického prava uvazovana pro tento pfipad a uZivani pozemku
50%.

Doba uzivani: Casové dle sdéleni zadavatele na dobu neuréitou, navrh smlouvy o vécném
bfemenu nepfedloZen, pro Ugely tohoto ocenéni se pfedpoklada uZivani jako
¢asové neomezeneé.

4. Obsah znaleckého posudku

Zjistéeni ceny vécného bfemene

pozemkova sluzebnost k pozemku p.¢. 297/14 vzniklého oddélenim z plvodniho pozemku p.€. 297/1
a pozemku p.&. 297/15 vzniklého oddeélenim z plivodniho pozemku p.¢. 297/2 dle GP ¢&. 3554-144/2024
v k.u. Vysogany, obec Praha.




D. POSUDEK

1. Ocenéni

Ocenovaci predpis

Oceneni je provedeno podle zakona €& 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.,
¢. 434/2023 Sb. a €.370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

2. Ocefiovani vécnych bfemen

Zak. o oceiiovani majetku 151/1997 Sh. v platném znéni

Dle §16b)

(1) Vécne bfemeno se oceiiuje vynosovym zplsobem na zakladé ro¢niho uZitku pfi zohlednéni doby jeho
trvani nebo pevnou ¢astkou, nelze-li uréit roéni uzitek z vécného bfemene.

(2) U sluzebnosti se v ro€nim uzitku zohlednuje mira omezeni uzivani nemovité véci.

(3) U reainého bfemene zohlediuje ro¢ni uzitek prospéch opravnéného.

(4) Casové neomezené reélné bfemeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vysi nahrady
uvedené ve smiouvé. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu realného bfemene nebo
zruseni sluzebnosti za pfiméfenou nahradu, vypotte se nahrada podle uvedenych podminek k datu
ocenéni.

(5) Zplsob ¢lenéni vécnych bfemen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypoctu ceny vécného
bfemene, zpdsob uréeni roéniho uzitku a miry kapitalizace podle druhu vécného bfemene a zatizené
nemovité véci a vysi pevné ¢astky stanovi vyhlaska.

(6) Ocenéni podle odstavcl 2 az 4 se nepouzije, lze-li cenu vécného bfemene zjistit z rozhodnuti
pfislusného organu.

Vyhl. €. 441/2013 Sb. v platném znéni

Dle §39a odst. (1) vyhl. se cena vécného bifemene uréuje v zavislosti na poétu let jeho dalsiho trvani
a ro¢niho uzitku opravnéného, kromé ¢asové neomezeného realného bfemene a vykupiteiné sluzebnosti.
Je-li vécné bfemeno zfizeno na dobu

a) neurcitou, cena vécného bfemene, s vyjimkou zjednoduseného ocenéni vécného biemene pro
technickou infrastrukturu podle § 39b, se uréi podle vzorce

ru,
CBN =
p
kde
CBy.....cena vécného bfemene zfizeného na dobu neuréitou v K&,
Mg....... ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bfemene v K¢, uréeny podle odstavce 2,
SN mira kapitalizace podle pfilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadieni,
dale viz vyhl.

Dle §39a odst. (2) vyhl.
Roéni uzitek opravnéného z vécného biemene se uréi jako soudet vdech dilgich rognich uzitkll, které
plynou opravnénému z vécného bifemene, podle vzorce

n
T, = % (ruix ko) ,
=1
kde
Iu,.... roéni uzitek opravnéného z vécného bifemene v K¢,
MUi.... dilEi roéni uzitek opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji ¢asti zatizené vécnym
bfemenem v K&, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

a) sluzebnosti pozemkové s vyjimkou vécného bfemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, nebo
UZivaciho prava, popfipadé obdobného prava z roéniho obvykiého najemného uréeného podle § 1a
Plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji dasti se zohlednénim pfipadnych nakladi na zachovani
3 opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,




obvyklé najemneé se uréi vynasobenim po&tu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluZebnosti
rocnim obvyklym najemnym za mérnou jednotku v K&;

u vécneho bfemene pro technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech obvyklé najemné
z nemovité véci zjistit, se vychazi pfi uréeni ro¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se uréi ve
vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci,
uréene dle ocenovaci vyhlasky;

od takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladi na zachovani a opravu zatizené
nemovite véci, které nese opravnény,

dale viz vyhl.

Obvyklé najemné porovnanim se srovnatelnymi najmy v daném pfipadé nelze zjistit. VV rdmci stavajiciho
uzivani stavby komunikace ve vefejném prostoru nebyly 2adné najemni smlouvy porovnatelnych
pozemk( a realizovanych v aktualni obdobi zji§tény, najemné realizovano pouze ve specifickych
a neporovnatelnych pfipadech. Pro u€ely odhadu nebylo tak mozné vytvoflit reprezentativni vzorek
odpovidajicich najemnich smluv a provést jeho analyzu. Pro dany pfipad bylo pouzito simulované
najemné.

Mira kapitalizace stanovena vyhlaskou. V daném pfipadé se jedna o kategorii ,ostatni nemovité véci
neuvedené".

3. Ocenéni vécného bifemene (sluzebnosti)

3.1 Pozemky komunikace

\ 3.1.1 Pozemek komunikace na p.¢. 297/14 dle GP
| Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P,

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah
Il — Mistni komunikace(l. az Ill. tfidy), drahy regionalni, drahy specialni, -0,20
vzletové a pfistavaci drahy letist v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost uzemi

Il -V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05

P3. Povrchy
| | — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
ﬁ P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il — Bez dalsich vlivl 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| — Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ % P)=0,225

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z?}i((:“;' /E:nezrlla Koeficienty ULp}gc /(;?%a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi )
§ 4 odst. 3 16 949,- 0,225 1,000 3 813,53
Typ Nazev Parcelni &islo Vyméra [m?] Je‘[irg/;ez]r\ g C[;Eg]a 7
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 297/14 dle GP 65 3813,53 247 879,45
Ostatni stavebni pozemek - celkem 65 247 879,45

Pozemek komunikace na p.€. 297/14 dle GP - cena zji§téna celkem 247 879,45 K¢




3.1.2 Pozemek komunikace na p.&. 297/15 dle GP
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P,

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného prostranstvi a drah
Il — Mistni komunikace(l. az Ill. tfidy), drahy regionalni, drahy speciaini, -0,20
vzletové a piistavaci drahy letist' v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost uzemi

Il -V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastav&ném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

| — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il — Bez dalsich vlivl 0,00
P5. Komeréni vyuziti

| — Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemk( komunikaci I=Ps*(1+ X P;)=0,225

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

TR Zakl. cena o Upr. cena

Zatfidéni 7 (K&/m?) Ko?f|0|enty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 16 949 - 0,225 1,000 3813,53
: St G 2, Jedn. cena Cena

Typ Nazev Parcelni gislo Vyméra [m“] (K&/m?] K&
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 297/15 dle GP 14 3 813,53 53 389,42
Ostatni stavebni pozemek - celkem 14 53 389,42
Pozemek komunikace na p.€. 297/15 dle GP - cena zji§téna celkem = 53 389,42 Ké

3.2 Ocenéni vécného biemene

Ocenéni vécného bfemene ze simulovaného najmu ze zji§téné ceny
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Druh veécného bfemene: sluzebnosti pozemkoveé nebo uzivaci pravo, roéni uzitek uréen ze simulovaného

najemného ze zjisténé ceny
Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurgitou.
3.2.1 Ocenéni vécného bfemene — pozemek p.¢. 297/14 dle GP

Cena zjisténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované najemné naklady roéni uzitek
[Ké] (5% ZC) [K¢] [KE] [KE]
Pozemek komunikace na p.¢. 297/14 dle GP
247 879,45 12 393,97 0,00 12 393,97
Soucet ro¢nich uZitkl - celkem: [K&/rok] 12 393,97
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) & 50 %
Roéni uzitek: [KE] = 6 196,99

Mira kapitalizace: 8,00 %

CBy = rocni uzitek / p
CBy=6196,99/8,0 %

Hodnota vécného bfemene ¢&ini = 77 462,38 K¢




3.2.2 Ocenéni vécného bfemene — pozemek p.¢. 297/15 dle GP

Cena zjisténa nemovité véci

Nazev
Cena zjisténa Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢&] [KE] [KE]

Pozemek komunikace na p.¢. 297/15 dle GP

53 389,42 2 669,47 0.00 2 669,47
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K&/rok] 2 669,47
Koeficient miry uZitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) i 50 %
Ro¢ni uzitek: [KE] = 1 334,74

Mira kapitalizace: 8,00 %

CBy = roéni uzitek / p
CBy=1334,74/8,0%

Hodnota vécného bfemene ¢ini = 16 684,25 K¢

4. Vysledky analyzy dat
4.1 Pozemek p.¢. 297/14 dle GP
Pozemek komunikace - zji§téna cena 247 879,- K&

VB - ze simulovaného najmu ze zji§téné ceny 77 462,- K¢

4.2 Pozemek p.¢. 297/15 dle GP
Pozemek komunikace — zji$téna cena 53 389,- K&

VB - ze simulovaného najmu ze zji§téné ceny 16 684,- K¢

E. ODUVODNENI

| Ocenéni je ve smyslu znaleckého ukolu dle odpovidajicich paragrafii zak. o ocefiovani a vyhlasky.
a Hodnota pozemkil pro vypoget simulovaného najemného je vtomto pripadé stanovena jako zZjisténa.
Procento najemného vychazi z této ceny a mira kapitalizace uvedena v souladu s vyhlaskou.




F. ZAVER

Rekapitulace

Cena v&cného bfemene k pozemku p.¢. 297/14 dle GP 77 462 - K&
Vysledna cena po zackrouhleni dle § 50: 77 460,- K&
Cena vécneho bifemene k pozemku p.¢. 297/15 die GP 16 684 - K&
Vysledna cena po zaokrouhleni die § 50; 16 680,- KE

Ocenenl vecnehao biemene - pozemkové sluzebnosti j& dle §16b zakona & 151/1897 Sb. v platném znéni
o ccenovani majetku a vyhlasky MF CR &, 441/2013 Sb. v platném zn&ni (§39a) k datu ocenénl a dle
soéleni zadavatele o obsahu vécného bfemene &ini:

Cena vécného bfemene (sluZebnosti) dle pfedmé&tu ZP 94 140,- KE

Slovy: Devadesatityfitisicstodtyficet Ké

Tato cena vécneho bfemene (sluzebnosti) je cenou zjisténou dle znaleckého tkolu a stavajicich predpisd
g je platna k datu ocenéni.

G. SEZNAM PRILOH

pofet stran Ad v pilloze:

castedny vypis z KN z LV 191, k0. Vysodany 2
kopie KM 1
kopie Casti GP ¢ 3554-144/2024 2
situadni mapka, vjfez UP 1
ortefotomapa 1

H. PROHLASENI ZNALCE

Tento znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zakana € 99/1963 Sh. v platném
zneni. vV souladu s timto ustanavenim zakana znalec prohlasuje, £e si je védom viech nasledkl védomé
nepravdivého znaleckeha posudku

|. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znaleh Ministerstvem spravedinosti Ceske
republiky pro obor ekonomika, odveétyi ceny a odhady se specializaci ocefovant nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan v evidencl posudkl pod ¢, polozky 032871/2025, oznadeni 4116/023-2025,
adména smluvni,

vV Praze dne 18.5.2025




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2025 00:00:00

Viyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.. V 40010/2019 pro Hiavn; mést
Magistrat hl.m. Prahy 0 Praha
odbor spravy majetku

okres: Obec: 554782 Praha

gqzemi: 731285 Vysod&any List vlastnictvi: 191

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadg
nastnik, jiny oprdvnény Identifikgteoy
T ~ Podi]
ylastnické pravo
' NabozZenska obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 66000157

- Vysocany, Kbelskd 250/30, Hloub&tin, 19800 Praha 9
CASTECNY VYPIS

‘MmoVitOSti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpdsop o
e S . o lE YRR Zplsob ochrap
297/1 1415 ostatni ploc¢ha zelen Hfany
297/2 96 ostatni plocha zeled
= prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
-|:vécné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez ze‘ipisu

V&cnd prava zatéiujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udajy

Pozndmky a dalsi obdobné udaje

IYp vztahu

| Omezeni dispozié&nich prav
omezeni vlastnického prava povinnosti Postoupiti &ast &.parc.297 zdarma do veg
Povinnost k :

statku
Parcela: 297/1, Parcela: 297/2

Listina Usneseni soudu é&isloc deniku 3533/1908.

POLVZ:25/1972

22600025/1975.1 05
eréna vymér obnovou operatu

Povinnost k
| Parcela: 297/2

by a upozornéni )
Cislo #izens Vztah k

i ; ’ :
fréva nemovitostem jsou dotdena zménou

2-13798/2025-101

e -

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
QStina

*Neseni soudu &islo deniku 3533/1908.

] POLVZ:25/1972 2-2600025/1972_101
To; NaboZenska obec Cirkve Seskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/1¢0, 660001
Py, V¥sotany, Kbelska 250/30, Hloub&tin, 19800 Praha 9 o

o o
SPodazsks smlouva 81/1973.

L b, POLVZ:35/1974
Prg,

e

Z—2600035/1974-101
NE‘mOVitohgt‘:iAjsou v lUzemnim obvodu,WV§i}?Eféﬁuvyﬁgnéﬁg7éfﬁihi
Katastrdlni tfad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1

Spravu katastru nemoy;
Katastralni pracoviité Praha, kéd:

}béti CR
101,




===

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2025 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 191
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciseln

‘at.bzemi: 731285 Vysodany

[

Fadé
istina
NéboZenska obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/ICO: 66000157
Vysocany, Kbelska 250/30, Hloubétin, 19800 Praha 9
o Hospodafska smlouva 81/1973 a HS11/1973/DT.

POLVZ:35/1974 Z-2600035/1974-101

ng~
Pro: NaboZenskd obec Cirkve &eskoslovenské husitské v Praze 9 - RC/1C0: 66000157 D%
Vyso&any, Kbelska 250/30, Hloub&tin, 19800 Praha 9
Vztah bonitovan?éhipﬁdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu = -
emovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kéd: 101. .
3
yhotovil: Vyhotoveno: 25.03.2025 16:37:28 ‘;‘H\
esky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

|

‘ougeni: Udaje katastru lze uzit pouze k uCeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
- ochrané osobnich dajf. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté& Praha, koéd: 101.
strana 2
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Stejnopis ¢.

Kupni smlouva
¢. KUP/35/02/

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2128 a 2079 a nasl.zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni
(dale jen ,,oblansky zakonik*)

mezi témito smluvnimi stranami:

NabozZenskou obci Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze 9 — Vysocany
ICO: 66000157

se sidlem: Kbelska 250/30, 198 00 Praha — Hloubétin

zastoupenou Marii Babickou, statutarnim zastupcem

bankovni spojeni, €. G.:

(dale jen ,,prodavajici®)

Hlavnim méstem Prahou

se sidlem Praha 1, Marianské nam. 2,

zastoupenym Ing. Nikolou Patovou, povétenou fizenim odboru hospodateni s majetkem
MHMP

ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

(dale jen ,.kupujici®)

(spolec¢né dale jen ,,smluvni strany*)

I.

1. Prodavajici je vlastnikem pozemki parc.c. 297/1, ost.pl. o vymeéte 1415 m? a parc.¢
297/2, ost.pl., o vymeéte 96 m? oba k.i. Vysocany zapsanych v katastru nemovitost
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
na listu vlastnictvi ¢. 191 pro k.u. Vysocany, obec Praha. Z t€chto pozemku byly
geometrickym planem ¢. 3554-114/2024, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
byly oddéleny ¢asti zastavéné stavbou ve vlastnictvi kupujiciho, a byly oznaceny
parc.¢. 297/14, ost.pl., o vyméie 65 m? a parc.¢. 297/15, ost.pl., o vyméie 14 m? (dale



jen ,nemovité véci®). Geometricky plan ¢. 3655-114/2024 je nedilnou soucasti této
smlouvy.

I1.

Prodavajici touto smlouvou prodava nemovité véci se vSemi pravy, povinnostmi,
soucastmi a prislusenstvim kupujicimu za kupni cenu 203 000,- K¢ (slovy dvé sté tii
tisice korun Ceskych) a kupujici prohlaSuje, Ze pfedmétné nemovité véci za
uvedenou kupni cenu kupuje.

Prodavajici prohlasuje, ze na prodavanych nemovitych véci nevaznou zadné dluhy,
vécna bfemena, zastavni prdva ani jiné pravni zdvazky s vyjimkou omezeni
s zapsanych na LV 191 pro k.4. Vysocany, a ze je opravnéna je bez omezeni zcizovat
nebo s ni nakladat. Kdyby se dodatecné zjistilo, Ze takové zavazky existuji, ma
kupujici pravo od smlouvy odstoupit a ob¢ strany si navzajem vrati poskytnuta plnéni.

II1.

Kupujici nabude vlastnictvi k nemovitym vécem zapisem do vetejného seznamu —
katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti ptislusného katastralniho ufadu o povoleni
vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Nabytim
vlastnického prava piejdou na kupujiciho veskeré uzitky, nebezpeci a povinnosti,
jakoz i veskera prava spojena s koupenymi nemovitymi vécmi.

Iv.

Kupni cena bude kupujicim na tcet prodavajici uhrazena do 60ti dnd ode dne, kdy
bude kupujicimu doru¢eno vyrozumeéni piisluSného katastralniho ufadu o provedeném
vkladu do katastru nemovitosti.

V.

Naklady spojené stizenim o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti hradi kupujici, ktery podd navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy.

VI.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu
porozumely, jeji obsah je srozumitelny a ur€ity, Ze jim nejsou znamy zadné davody,
pro které by tato smlouva nemohla byt fadné¢ plnéna nebo které by zpusobovaly
neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile prosté
omylu, projevené pfi plné zptsobilosti pravné jednat, a dale Ze tato smlouva nebyla
ujednana v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy a nepti¢i se dobrym mravim a
veskerd prohlaseni v této smlouvé odpovidaji skutecnosti, coz vse nizZe stvrzuji svymi
podpisy.



VII.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené kupujicim, které je vefejné pristupnd a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranéch, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany ¢ini nespornym, ze ¢astka kupni ceny je ujednana bez dané z ptidané
hodnoty v zakonné vysi. K okamziku uzavieni této smlouvy vychazeji smluvni strany
z toho, ze predmét prevodu je od dan¢ z pridané hodnoty osvobozen ve smyslu § 56
odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,,zakon*). Pro ptipad, ze by kdykoliv po uzavieni této smlouvy vyslo najevo,
ze predmét pfevodu nebyl ke dni povinnosti pfiznat dan od dan¢ z pfidané hodnoty
osvobozen, zavazuje se kupujici uhradit ¢astku odpovidajici dani z pfidané hodnoty
v zakonné vysi. Castka odpovidajici dani z pfidané hodnoty v zikonné vysi bude
ptipadné ve vazbé na § 109 zadkona kupujicim uhrazena ptimo ve prospéch prislusného
datiového uctu prodavajiciho, vedené¢ho u mistné piislusného spravce dané, a to na
zaklade predlozeni danového priznani prodavajici k dani z piidané hodnoty, z néhoz
bude vyplyvat povinnost prodavajiciho ¢astku odpovidajici dani z ptidané hodnoty
z prodeje nemovitych véci pfiznat a odvést.

VIII.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Od
okamziku podpisu smlouvy jsou Uc¢astnici svymi projevy vazani.

Uginnosti tato smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o
registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, zajisti kupujici.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi timto kupujici potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. ze dne

Smluvni strany se zavazuji, ze v ptipad¢ vyskytu vad, jez by branily povoleni vkladu
vlastnického prava do vetfejného seznamu — katastru nemovitosti ucini neprodlené
takova opatfeni, aby tento vklad mohl byt proveden.

IX.

Tato kupni smlouva je sepsana v sedmi vyhotovenich, z nichZ prodéavajici obdrzi 1
vyhotoveni, kupujici obdrzi 6 vyhotoveni, znichz 1 stejnopis bude piedan
Katastralnimu afadu pro hlavni mésto Prahu.



2. Tato smlouva obsahuje 4 strany textu.

V Prazedne: ...............

Prodévajici:

Marie Babicka

V Prazedne: ...............

Za kupujiciho:
Ing. Nikola Patova

povétena fizenim odboru
hospodareni s majetkem



Smlouva
0 zrizeni sluzebnosti

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného podle §1257 a nasl., zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé€jSich piedpisu (dale jen ,,obCansky zdkonik*)

uzavfely niZze uvedené smluvni strany:

NéboZenska obec Cirkve ¢eskoslovenské husitské v Praze 9 — Vyso¢any
ICO: 66000157

se sidlem: Kbelska 250/30, 198 00 Praha — Hloubétin

zastoupenou Marii Babickou, statutarnim zastupcem

bankovni spojeni, €. 0.:

(déle jen ,,povinna*)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Praha 1, Marianské nam ¢. 2

ICO: 00064581

zastoupené Ing. Nikolou Patovou, povérenou Fizenim odboru hospodareni s majetkem

MHMP
(dale jen ,,opravnény*)

(spolec¢né dale jen ,,smluvni strany*)

W

CL L

1. Povinna je vlastnikem pozemkd parc.¢. 297/1, ost.pl. o vyméte 1415 m? a parc.¢ 297/2,
ost.pl., o vymeéte 96 m? oba k.u. Vysocany zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu
vlastnictvi €. 191 pro k.i. Vysocany, obec Praha. Z téchto pozemkl byly geometrickym
planem ¢. 3554-114/2024, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, byly oddéleny casti
zastavéné stavbou ve vlastnictvi kupujiciho, a byly oznafeny parc.¢. 297/14, ost.pl., o
vymeéfe 65 m? a parc.¢. 297/15, ost.pl., o vyméie 14 m? (dale jen ,,sluzebné pozemky*).

CL II.

1. Na sluzebnych pozemcich jsou umistény stavby ve vlastnictvi opravnéného.



CL IIL.

Povinna zfizuje touto smlouvou pro opravnéného sluzebnost na sluzebnych pozemcich
obsahujici pravo opravnéného mit na sluzebnych pozemcich umisténé stavby ve
vlastnictvi opravnéného, tyto stavby provozovat a udrzovat.

Opravnény prava odpovidajici sluZebnosti pfijima a povinna jako vlastnik sluZzebnych
pozemk je povinna tato prava strpét.

CL1V.

SluZebnost se ziizuje na dobu neurcitou.

W

CL V.

Sluzebnost se zfizuje jako Uplatna. Opravnény je povinen zaplatit jednorazovou uplatu
ve vysi 94 140,- K¢ (slovy devadesat Ctyfi tisice sto Ctyficet korun ¢eskych) na vptedu
uvedeny ucet povinné, a to ve 1hiit€ 60 dnil od doruceni vyrozumeéni Katastralniho ufadu
pro hl.m. Prahu o provedeni vkladu prava odpovidajiciho sluzebnosti dle této smlouvy.

CL VI

Na zékladé této smlouvy dle dohody smluvnich stran pozada opravnény Katastralni arad
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha o vklad prava odpovidajici
pozemkové sluzebnosti dle této smlouvy ve prospéch opravnéné¢ho ve vztahu ke
sluzebnym pozemkiim.

CL VI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami. Od
okamziku podpisu smlouvy jsou ucastnici svymi projevy vazani.

Utinnosti tato smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uveiejnéni této
smlouvy v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, zajisti opravnény.

Tato smlouva mtize byt zménéna nebo doplnéna se souhlasem obou smluvnich stran, a
to pouze formou pisemnych Cislovanych dodatk.

Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichZ povinna obdrZi 1 stejnopis a
opravnény obdrzi 6 stejnopisii, z nichz 1 stejnopis bude predan Katastralnimu ttadu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.



5. Opravnény a povinna shodné¢ prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich
pravé a svobodné vile, urCité, vazn¢ a srozumiteln¢, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek a na diitkaz toho ptipojuji své podpisy.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené opravnénym, ktera je vefejn¢ pristupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum, jejiho podpisu a text
této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku, a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

8. Vsouladu s §43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich ptedpist, timto opravnény potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvélilo
Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. ze dne

V Praze dne
Za povinnou: Za opravnéného:
Marie Babicka Ing. Nikola Patova

povéfena fizenim odboru
hospodateni s majetkem



Hlavni mésto Praha

RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 126
ze dne 19.1.2026

k navrhu na upravu vztaht k casti pozemku parc. ¢. 297/1 a k éasti pozemku parc. &. 297/2,

oba k.u. Vysoéany

Rada hlavniho mésta Prahy

souhlasi

s Uplatnym nabytim &asti pozemku parc. & 297/1 oznaCené geometrickym planem
¢. 3554-144/2024 novym parc. ¢. 297/14, ost.pl., o vyméie 65 m? k.0. Vyso&any a Gasti
pozemku parc. €. 297/2 oznaCené geometrickym planem ¢&. 3554-144/2024 novym
parc. ¢. 297/15, ost.pl., o vyméfe 14 m? k.U. VysoCany z vlastnictvi NaboZenské obce
Cirkve Geskoslovenské husitské v Praze 9 - Vyso&any, ICO: 66000157 se sidlem
Kbelska 250/30, 198 00 Praha - Hloubétin do vlastnictvi hl.m. Prahy za celkovou kupni
cenu 203.000,- K¢, tj. cca 2.569,- K&/m?

popf. se zfizenim sluzebnosti na dobu neur€itou k tizi pozemku parc. €. 297/14, ost.pl.,
o vyméfe 65 m? a parc. ¢. 297/15, ost.pl., o vyméfe 14 m? oba k.u. VysoCany ve
prospéch hl.m. Prahy jako opravnéného z prava odpovidajiciho sluzebnosti spocivajici
v povinnosti strpét umisténi, provozovani a udrzbu staveb umisténych na pfedmétnych
pozemcich za jednorazovou uhradu ve vySi 94.140,- K¢

schvaluje

zaplaceni za uzivani pozemkul citovanych v bodu I. tohoto usneseni ve prospéch
Nabozenské obce Cirkve Ceskoslovenské husitské v Praze 9 - VysoCany,
ICO: 66000157 se sidlem Kbelska 250/30, 198 00 Praha - Hloubétin , a to:

- v obdobi od 1.1.2023 do 31.3.2025 v Castce 22.411,- KE

- v obdobi od 1.4.2025 do provedeni majetkopravniho vypofadani v ¢astce 835,20
K&/mésic



I1l1. uklada
1. radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému

1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy ke schvaleni navrh dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: 12.2.2026

2. MHMP - HOM MHMP
1. zajistit realizaci bodu Il. tohoto usneseni

Termin: 30.1.2026

doc. MUDr. Bohuslav Svoboda, CSc. v.r.
primator hl.m. Prahy

Mgr. Ing. Jaromir Beranek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-57207

Provede: radni Mgr. Adam Zabransky, MHMP - HOM MHMP
Na védomi: odborim MHMP



dne:

* material obsahuje osobni udaje zasedani Zastupitelstva hl. m. Prahy H"‘"H

MHMPXPR4FZW2

Material k projednani

Z-13687

k navrhu na sménu pozemku v k.. Kunratice ve viastnictvi fyzické osoby za pozemek ve viastnictvi hl.m.

Obsah materialu:

1. Navrh usneseni

2. Ddvodova zprava

3. Pf¥iloha €. 1 -8 k divodové zpravé
4

5

Priloha ¢. 9 k divodové zpravé
Usneseni Rady HMP &. 125

Predklad na zakladé:

usneseni Rady hl.m. Prahy €. 125 ze dne 19.1.2026

Za vécnou a pravni spravnost:
povéfena fizenim odboru HOM MHMP

Za technickou spravnost:
MHMP - OVO MHMP
Zpracoval:

MHMP - HOM MHMP
JUDr. Marcela Machalova, MHMP - HOM MHMP

Uvod provadi:

radni Mgr. Adam Zabransky
Predklada:

Rada HMP

Prahy

Podpis:

Podpis:

Podpis:




Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY
USNESENI
Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

Cislo
ze dne

k navrhu na sménu pozemkt v k.u. Kunratice ve vlastnictvi fyzické osoby za pozemek ve

vlastnictvi hl.m. Prahy

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

schvaluje

sménu pozemku parc.¢. 2370/15 o vyméfe 1512 m?, parc.¢. 2370/83 o vymére 316 m?,
parc.¢. 2370/87 o vyméfe 16 m?, parc.c. 2370/88 o vymére 49 m?, parc.C. 2370/89 o
vymérie 12 m? a parc.¢. 2372/75 o vyméfe 1579 m? v k.U. Kunratice ve vlastnictvi pana

kkkkk kkkkkk kkkkkkk Khkkk kkkkkkkkk k% kkk kkkkkkkkk kkkk kkhk kk kkkkk kkkkkkkk kk *
L] ) ’ ’

Za

¢ast pozemku parc.C. 2375/2, vymezenou geometrickym planem ¢&. 3620-296/2021,
potvrzenym Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha,
pod ¢ PGP-5397/2021-101 dne 16.12.2021, jako novy pozemek parc.C. 2375/17 o
vyméie 7041 m? v k.4. Kunratice ve vlastnictvi hl.m. Prahy s tim, Ze smluvni strany si
nebudou poskytovat zadné doplatky

uklada
1. Radé HMP
1. zaijistit realizaci bodu | tohoto usneseni
Termin: 23.2.2026

Predkladatel: Rada HMP

Tisk:

Z-13687

Provede: Rada HMP
Na védomi: odborim MHMP

Pozn.:

Zverejnéna je upravena verze dokumentu z ddavodu dodrZeni prfiméfenosti rozsahu

zverejiiovanych osobnich udajiu podle zakona ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaju v platném
znéni. Usneseni v plném znéni, spolu se zdpisem ze schiuize Rady hi.m. Prahy je pro obcany
hlavniho mésta Prahy k dispozici k nahlédnuti v informaénim stfedisku Magistratu hl.m. Prahy.



Diivodova zprava

Timto materialem je Radé hl.m. Prahy predkladana k projednani sména pozemki v k.u. Kunratice mezi
hl.m. Prahou na stran¢ jedné a fyzickou osobou na stran¢ druhé s tim, Ze pozemky ve vlastnictvi fyzické
osoby jsou potiebné pro realizaci stavby 1.D metra.

O sménu dale vyjmenovanych pozemkil pozadala pani *¥*¥¥***x&*kxk¥% 7a5toupena svym synem
panem *RFFEkkskkksrkirikk dopisem ze dne 10.10.2014. Slo o reakci na jednani vedena
Inzenyringem dopravnich staveb a.s., ktery v této véci zastupoval Dopravni podnik hl.m. Prahy a.s. jako
investora a stavebnika trasy I.D metra. Informace o téchto jednanich i rozsahu zébora pro stavbu I.D
metra obsahoval dopis Inzenyringu dopravnich staveb a.s. ze dne 2.2.2015.

Stavajicim vlastnikem dale uvedenych pozemki je pan MVDr. Jifi Langer, ktery tento majetek nabyl
od pani *F#AHAAAAAAAIAIAX 1g zadklade smlouvy darovaci ze dne 25.5.2020.

Pfedmétem smény maji byt pozemky v k.i. Kunratice ve vlastnictvi pana MVDr. Jifiho Langera
(déle jen ,,zadatel*), které jsou zapsany na LV €. 1720:

parc.¢. 2370/15 druh: orna ptida o vymeie 1512 m2

parc.¢. 2370/83 druh: orna pada o vymete 316 m2

parc.¢. 2370/87 druh: ostatni plocha o vyméie 16 m2

parc.¢. 2370/88 druh: orna pida 0 vymeie 49 m2

parc.c. 2370/89 druh: orna puda o vyméie 12 m2

parc.c. 2372/75 druh: orna ptida o vymeéie 1579 m2,

za Cast pozemku v k.u. Kunratice ve vlastnictvi hl.m. Prahy, ktery je zapsan na LV €. 1616
parc.c. 2375/2 druh: orna puda, o vymeéie 19257 m2,

kdy predmétem smény by méla byt ¢ast tohoto pozemku oddélena na zaklad€ geometrického planu €.
3620-296/2021 a nové oznacena jako parc.¢. 2375/17, orné ptida, o vymére 7041 m2.

Zadatelem pozadovana ¢ast pozemku je situovana zapadné od ulice Videtiské v sousedstvi Gerpaci
stanice pohonnych hmot MOL. Zadatel mini tuto plochu nadale vyuzivat jako zemé&délskou. Nabizené
pozemky se nachdzeji jizné¢ od Pramenné ulice a jsou z hlediska zajmi hl. m. Prahy potfebné pro
vystavbu vefejné prospésné stavby metra D v oblasti depa Pisnice. V souladu s rozhodnutim o umisténi
stavby ,Trasa 1D metra v Praze, vydanym UMC Praha 4 dne 16.10.2013 pod sp.zn.
P4/113771/12/OST/FATU, ¢.j. P4/067441/13/OST/FATU, z pozemku parc.¢. 2370/15 ma byt trvale
zastavéna plocha o vymeéte 202 m2, dalsi ¢ast o vymeéte 1106 m2 mé byt dlouhodobé vyuzivana po dobu
vystavby metra, z parc.¢. 2370/88 ma byt trvale zastavéna plocha o vymeéte 4 m2, dlouhodobé vyuzivana
plocha o vyméte 34 m2, z parc.¢. 2370/89 ma byt trvale zastavéna plocha o vymeéte 12 m2 a pozemek
parc.¢. 2372/75 ma byt trvale stavbou metra zastavén v celé vyméfe. Pozemky parc.¢. 2370/83 a parc.¢.
2370/87 pro stavbu metra nemaji byt vyuzity, avSak zadatel na jejich zafazeni do smény pozemku
s ohledem na jejich navaznost s ostatnimi pozemky trva.

Dle platného tizemniho planu se pozemky parc. ¢. 2370/15 a 2370/88 v k. 0. Kunratice nachazi v
nezastavitelném Gzemi v ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti [Z — izola¢ni zelen. Pozemky parc. €.
2370/83 a 2370/87 v k. 0. Kunratice se nachézi v zastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zptsobem
vyuziti VN — nerusici vyroby a sluZeb, se stanovenym kdédem miry vyuziti plochy D, jizni ¢asti téchto
pozemki jsou dotéeny VPS 13|DM|32 Kunratice — Terminal vefejné dopravy Depo Pisnice, parkoviste
P + R a depo metra. Pozemky parc. ¢. 2370/89 a 2372/75 v k. 4. Kunratice se nachazi v zastavitelném
uzemi v plose s rozdilnym zptisobem vyuziti DH - plochy a zafizeni vefejné dopravy a jsou dotéeny
ochrannym pasmem navrhovang trasy — Doprava), které je zaroven soucasti VPS 13|DM|32 Kunratice
— Termindl vetejné dopravy Depo Pisnice, parkovisté P + R a depo metra. Pozadovana ¢ast pozemku
parc.C. 2375/2 je situovana ¢asteéné v nezastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zplisobem vyuZziti



ZMK - zelenn méstska a krajinna a ¢asteéné — vychodni cip pozemku - v zastavitelném tuzemi v plose
SV — vieobecné smisené, se stanovenym koédem miry vyuziti plochy C. Cast pozemku leZici v plose
ZMK je soucasti celoméstského systému zelené, Pozadovana ¢ast pozemku parc. ¢. 2375/2 v k. 1.
Kunratice se nachazi v navrzené lokalité 935/Pisnice — Seberov, jedna se o lokalitu nezastavitelnou,
nezastavitelnou rekrea¢ni, stabilizovanou, se strukturou zemédélska krajina v roving.

Dle cenové mapy pro r. 2025 neni pro pozemky parc.¢. 2370/15, parc.¢. 2370/88, parc.¢. 2370/83 a
parc.¢. 2375/2 v k.u. Kunratice cena stanovena. Pro pozemky parc.¢. 2370/89 a parc.¢. 2372/75 ¢ini cena
dle cenové mapy 3 350,- K¢ za 1 m2. Dle cenové mapy pro r. 2026 zistala cena vSech pozemki beze
zmeény.

Pro rozdéleni pozemku parc.¢. 2375/2 v k.u. Kunratice na zakladé geometrického planu ¢&. 3620-
296/2021 bylo dne 21.9.2022 stavebnim tfadem UMC Praha 4 vydéno rozhodnuti o déleni pozemku
sp.zn. P4/395163/22/OST/PODE — ¢.j. P4/443410/22/OST/PODE, jehoz platnost byla prodlouzena
rozhodnutim sp.zn. P4/198607/24/OST/HROK - ¢.j. P4/388023/24/OST/HROK ze dne 25.10.2024 do
dne 8.10.2026.

Vyse citovanym rozhodnutim o déleni pozemkut ulozil stavebni Ufad povinnost ziidit sluZebnosti
spocivajici v

- pristupu k nové vytvofenym pozemkiim parc.¢. 2375/2 (zlstane ve vlastnictvi hl.m. Prahy) a
parc.C. 2375/17 (sménou by mél piejit do vlastnictvi Zadatele) z pozemku parc.¢. 2413/1
(komunikace Videnska, pozemek ve vlastnictvi hl.m. Prahy), ktery je veden jako silnice,
ziizenim sluzebnosti stezky pfes navazujici pozemky parc.c. 1895/1 (pozemek ve vlastnictvi
hl.m. Prahy, ve svéfené spravé MC Praha-Kunratice), parc.¢. 2375/16 a parc.¢. 2375/9 (oba
pozemky jsou ve vlastnictvi hl.m. Prahy), vSe v k.u. Kunratice,

- pristupu k nové vytvorenému pozemku parc.¢. 2375/18 (zistane ve vlastnictvi hl.m. Prahy)
bude zabezpecCen z pozemku parc.C. 2413/1 vedeném jako ost. plocha — silnice zfizenim
sluzebnosti stezky pfes navazujici pozemky parc.c. 1895/1, parc.c. 2375/16, parc.¢. 2375/9,
z pozemku parc.&. 2486 (pozemek ve vlastnictvi hl.m. Prahy, ve svéfené spravé MC Praha-
Kunratice), vedeném jako ost. plocha/ost. komunikace a ptes ¢ast nové oddéleného pozemku
parc.¢. 2375/17, vSe v k.u. Kunratice.

Tato predpoklddana vécna biemena stezky jsou ve shora citovaném geometrickém planu vyznacena.
Vécné biemeno stezky na pozemku parc.€. 1895/1 v k.. Kunratice je vyznaceno v geometrickém planu
¢. 3635-32/2022.

Tyto sluzebnosti budou ziizeny jednostrannym ukonem hl.m. Prahy — ,prohlaSenim o zfizeni
sluzebnosti“, v némz budou zatizeny jak pozemky ve vlastnictvi hl.m. Prahy, tak i pozemky ve
vlastnictvi hl.m. Prahy, ve své&fené spravé MC Praha — Kunratice, s tim, Ze o vklad tohoto ,,prohlaseni
do katastru nemovitosti bude pozadano diive nez o vklad sménné smlouvy do katastru nemovitosti.

K navrzené smén¢ byla vyzadéana stanoviska:

INV MHMP — bez ndmitek

OCP MHMP — bez namitek

UZR MHMP — bere sménu na védomi

ODO MHMP - bez namitek

IPR hl.m.Prahy — se sménou v navrhovaném rozsahu souhlasi

TSK — bez vyjadieni s tim, ze nejde o pozemky ve spravé TSK

MC Praha-Kunratice — se sménou souhlasi v¢. rozsahu GP



Dle znaleckého posudku o cené sménovanych pozemku ¢. 5966/659/2025, ktery byl vyhotoven
PROSCON s.r.o. dne 12.9.2025 ¢ini cena pozemki v k.i. Kunratice ve vlastnictvi Zadatele po
zaokrouhleni celkem 18 200 000,- K¢, kdyZ cena pozemki parc.¢. 2370/15, parc.¢. 2370/88, parc.c.
2370/89 a parc.¢. 2372/75 ¢ini cca 5 505,- K¢ za 1 m2, a cena pozemk parc.¢. 2370/83 a parc.¢. 2370/87
¢ini cca 2 554,- K¢ za 1 m2, cena pozemku v k.. Kunratice ve vlastnictvi hl.m. Prahy ¢ini celkem
po zaokrouhleni 18 769 000,- K¢ s tim, Ze na &asti pozemku parc.¢. 2375/17 vedené dle UP jako SV
je cena za 1 m2 cca 16 438,- K& a u ¢asti tohoto pozemku vedené dle UP jako ZMK ¢&ini cena za 1 m2
cca 862,- K¢. Rozdil cen sménovanych pozemk je ve vysi 569 000,- K¢ ve prospéch hl.m. Prahy.

Pozemek ve vlastnictvi hl.m. Prahy nebude pfedmétem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH), tzn.
nebude pfi pfevodu zdanén a ani nebude osvobozen od DPH. Jedna se o majetek, ktery nebyl vyuzivan
k ekonomické ¢innosti, hl.m. Praha z n¢j neméla zadny pfijem. Z toho divodu se nejedna o obchodni
majetek z titulu zakona o DPH a jeho pievod bude uskutecnén mimo DPH.

Zpracovatel znaleckého posudku byl vybran z portfolia znalct, se kterymi HOM MHMP spolupracuje,
a to v souladu s platnymi piedpisy (zékon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek) a ,,Pravidly
pro zadavani vefejnych zakdzek v podminkach hl.m. Prahy*, schvalenymi usnesenim RHMP ¢&. 301 ze
dne 22.2.2021, resp. ptilohou tohoto usneseni.

Za zpracovani znaleckého posudku byla znalci uhrazena ¢éastka 44 500,- K¢ + DPH.

Po seznameni se se znaleckym posudkem pozadal Zadatel e-mailem ze dne 2.11.2025 o prominuti
doplatku ve vysi 569 000,- K¢, a to z divodu, Ze uvedena castka je v rozptylu 3,03 % a zadatel ji
nepovazuje za vyznamnou. Zadatel dale odkazal na své predchozi vyjadieni, které se tykalo predchoziho
znaleckého posudku ze dne 15.12.2023 a které bylo sou¢ésti materidlu pro Vybor pro spravu majetku
ZHMP projednaném dne 9.1.2025, kdy se odvolaval ,na skutecnost, Ze se jednd o sménu ve prospéch
stavby Metra D, kter4 je spoleCensky zddouci a vyznamna.* Pfi posuzovani tohoto pozadavku zadatele
je vhodné zohlednit, ze Zadatel sice navrhuje prominuti doplatku ve vysi 569 000,- K¢, ale v piipade
zahajeni vyvlastiovaciho fizeni na piredmétné pozemky by doslo ke znaénému ¢asovému prodleni a tim
1 k nartistu financnich prostredki pti vystavbeé celoméstsky vyznamné dopravni stavby. Vyborem pro
spravu majetku ZHMP byl tento navrh Zadatele zohlednén, a to jak na jednani dne 9.1.2025 (kdy rozdil
cen sménovanych pozemkl Cinil 605 000,- K¢), tak i nyni na jednani 6.11.2025 (kdy rozdil cen
sménovanych pozemku ¢ini 569 000,- K¢).

Budouci sprava pozemkii, které nabude do svého vlastnictvi hl.m. Praha bude zajisténa HOM MHMP,
nebot’ ndsledné budou z prevazné ¢asti takto nabyté pozemky predany Dopravnimu podniku hl.m. Prahy
pro realizaci stavby 1.D metra.

Zamér pro sménu pozemki byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod ¢.j.
MHMP 1117995/202 v dobé¢ od 13.11.2025 do 28.11.2025 po dobu zakonné Ihtity.

Vyse popsana sména byla odsouhlasena Vyborem pro spravu majetku na jednani konaném dne
6.11.2025 pod bodem 27. Zapis z tohoto jednani neni zatim k dispozici.

Dtivodova zprava totozného znéni bude zapracovana do tisku pro Zastupitelstvo hl.m. Prahy a bude
upravena pouze o ptipadné zmény vyplyvajici z jednani Rady HMP.



Prilohy:

1. zadost o sménu, dopis IDS

2. katastralni mapa, ortofotomapa, cenova mapa, mapa UP hl.m. Prahy

3. vypisy z KN

4. geometricky plan ¢. 3620-296/2021 a ¢. 3635-32/2022

5. rozhodnuti o déleni pozemki v¢. rozhodnuti o jeho prodlouzeni

6. vyjadieni OCP MHMP, INV MHMP, UZR MHMP, ODO MHMP, TSK, IPR, MC Praha-
Kunratice

7. znalecky posudek — bez priloh

8. wvyjadreni Zadatele ze dne 2.11.2025 a 7.2.2024

9. navrh sménné smlouvy
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DOPRAVNICH STAVEE
8. 5.
e
MAGISTEAT hjaynihe [ngst% F;r;ﬂ'fﬁ\’ Magistrat hl.m.Prahy
Hlavnf podatelna - MaHanske MO & odbor evidence, sprivy a vyu¥iti
onack MHMP ., 17— majetka
CISL?',".J%&} f’j h? O/ ’?;fr_fr odd. pozemkového servisu
RN 1 g -g2- 2015 k rukim pana Ing.Pavia Slaise
f)
Pk it dkuris *’ﬁg ol o Marianské nim. 2
7 110 00 Praha 1
e, JrAKRULICNA |
n,2220/90 /15 v Praze dne 2.2.2015

stavba ,trasa LD metra v Praze®

pozemky v k.1, Kunratice ve viasimictvi pam’_— sména

Vsouladu sizemnim rozhodnutim sp.zn.  PALI3TTU/12/0STIFATY - 8.
P4/067441/13/08T/FATU, které bylo vydano Utadem Masiské bt Praha 4 dne 16.10.2013,
vé, opraviiého rozhodnuti sp.zn, P4/l 13771/12/0ST/FATU - &. P4/024979/14/08T/FATU
ze ne 18,3.2014 bude realizovéna stavba meira »1Tasa 1. metra v Praze, stavba — provozni
tisek 1.D — Namést{ Miru — Depo Pisnice® (dile jen ,,Stavba®).

Investorem a stavebnikem Stavby je Dopravni podnik hl.m.Prahy, akciové spolednost
(déle jen ,,Dopravni podnik™). Tato spoleCnost  mandatni smlouvou povéfila nadi spolet¢nost
InZenyring dopravnich staveb a.s. zajisténim velkeré inZenyrske dinnosti pro tuto stavbu vé.
Jejihe majetkopravniho vyporadan.

1. Uvedenou stavbou budou v souladu s citovanym izemnim rozhodnutim trvale zastavény
pozemky pare.d. 2372/75 g parc.£2370/89, vie v k.i. Kunratice, ohec & 1
zapsany na LV & 1720 jako vylucng viastmictyl pani ﬂ

2. Vsouladu stimto tzemnim rozhodnutim a projektovou dokumentaci budou trvale
zastavény Casti pozemkd parc.£2370/15 a parc.&.2370/88, které jsou rovnds zapsiny
v katasiru nemovitosti a LV &.1720 Jako vyluéné vlasinictvi pani Ludmily Langerové, Tryale
zastav&ny budou v tomto rozsahu -

- Cast pozemku pare.f2370/15 o vimere 205 m2 (z celkové vymery tohoto pozemkn
1512m2) stim, e zbyvajicl &ast tohoto pozemkn o vymefe 1117 m2 mé byt pro Stavbu
vyuZivana doasng, = to po celou dobu realizace {éto stavby,

- &ast pozemku pare.£.2370/88 o vyméfe 5 m2 (z celkové viméry tohato pozemku 49 m2)

s tim, Ze &asl tohoto pozemku o vymeéte 35 m2 ma byt pro Stavbu vyudivina dodasng, a to po
celou dobu realizace této stavby.

Pozemky parc.£.2370/15, parc.£.2370/88, parc.&.2372/75 a parc,¢.2370/89 jsou na
zdkladé zmény \zemniho plinu 7 2440/00 osmageny jako pozemky dotéend vefejné
prospeésnou stavbou.

ADRESA: TEL.. BANKOVNI SPOJENI: IC:_2?9236?3
MNa Mor:é.ni 3/360 FAX: Komercni banka as. DIC 227923673
128 00 Praha 2 OR: Mést. soud v Praze Praha 5

odd, B, viozka 12098 £.0. 35-3073430267/0100



Z dizvodu nezbytnosti majetkoprivniho zajisténi Stavhy jsme se obratili na vlastnika
pozemki a navrkli mu uzavieni kupni smlouvy pro pozemky uvedend ad 1), budouef kupni
smlouvy a smlouvy o ndjmu pro pozemky uvedens ad 2).

Ziastupce pani _nﬁm viak sdelil, Ze v této véel nebude s Dopravnim
podoikem jednat, nebot’ v soucasné dob& jednd s Vasim odborem o sménd pozemkil pani
Ludmily Langerové.

Zastupee pan! [N i viak nebyl schopen & ochoten specifikovat
rozsah této smény, své jednéni s Hl.m.Prehou & spolednosti ATIl, kterd je i dle Vaseho sd¥leni
v této zaleZitosti zaimteresovand, tedy i to, zda se moZnd sména mie skutednd tykat pozembki,
které maji byt pouity pro Stavbu,

V piloze pfikladime zikresy pozemkii dotéenych stavbou a prosime Vis o vyjadieni,
zda skartedn® ze strany pani *navrhavané sména se tykd téehto porermkd,
piip. o daldi informace, které by Dopravnimu podniku umoznily dasdhnout majetkopréavniho
vypofddani t&chto pro realizaci Stavhy.

Budete-li pro posouzeni této zdleFitosti potfebovat dali podkiady &i informace, radi
Vim je poskytneme obratem. pHp. budeme tuto zalezitost Yedit pfi osobnim jednénd, hude-li
Viém toto lépe vyhovovat.

Dekujeme za pochopeni,
S pozdravem
JUDr.
vedouc edboru majetkové piipravy
Piilohy: situace se zikresem zdbort pozemkil

Vyfizuje:
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2025

Hatastralni Gzemi
Néazev: Kunratice

Parcela
Gisle parcely:  2370/15

Cena 2025
Mapowy list: 110
Cenz:

Skupina:

Peozemek neni soutést/ cancva mapy stavebnich pozemka.

Zobrazené Gdaje ma)l Infarmativni charakier a pfi Zji&ovani cen stavebnich pozemki |e nutné postupovat
dle wvyhlaSky &, 32/1998 Sb. hi. m, Prahy, o cenové mapé stavabnich pozemka, ve znéni platném k datu, ke kierému se cena
zjistuje. (éInnost vyhladky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdé|iich predpisa:

1.1.2025 Vylisténo dne: 19.11.2025



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2025

Katastralni Gzeml

Nazev: Kunratice
Parcela

Clslo parcaly:  2370/83
Cena 2025

Mapavy lisl: 110

Cena:

Skupina:

Pezemek neni souddstli canové mapy stavebnich pazemkd.

Zobrazené udaje mali Informativnl charakisr a pFi zjigt'ovani cen stavebnich pozemkd j& nutné postupovat

die vyhladky &. 32/1998 8b. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znani platném k datu, ke kterému se cena
zjitt'uje. UGinnost vyhldSky &. 32/1938 Sb. bhl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpled:
1.1.2025

Vylisténo dne: 19.11.2025



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2025

Katastralni Gzeml

Nazev: Kunratice
Parcela

Cislo parcely:  2370/87
Cena 2025

Mapoyy list: 110G
Cena

Skupina!

Pozemek nani soucdsti canové mapy stavebnich pozamka.

Zobrazens Udaje maji informativni charakter a pfl zjlatevani cen stavebnich pozemki Je nutné postupovat

dle vyhlasky ¢, 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé etavekbnich pozemkit, ve znéni plamém k datu, ke kterému se cona
zjlktu)e, Ucinnost vyhlasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o canowié mapé stavebnich pozemkd, ve znéni pozdéjiich piedplsd:
1.1.2025

Vyti3tdno dne: 19.11.2025



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2025

—_—

Kunratice

Katastraini fzeml
Mazev: Kunratice

Parcela
Cislo parcely:  2370/88

Cena 2025
Mapovy list: 110
Cena:
Skupina:
Pazamek nenl soutdsti cenowvs mapy stavebnich pozemiai.

Zobrazené ddaje ma)l informatlvini charakter a pri zjistovini cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlafky €. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, ¢ cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl platném k datu, ke kieréamu se cena
ziistuje. U&innost vyhldsky & 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapd atavebnich pozemkil, ve znéni pozdé)iich predpisi:

1.1.2025 Vytisténo dne: 19.11.2025



Hiavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2025

Katastralni Gzemi
Nazev: Kunratice
Parcela

Gislo parcaly: 237088

Cena 2025
Mapovy list: 110
Cara; 3350 K&/m?
Skuplna: 7380

Zobrazené udaje mall Informativnl charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki |e nutné postupovat

die vyhlaSky €. 3211998 Sb, hl, m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kterému 8¢ cena
zjistuje. Utinnost vyhlasky &. 3271398 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve znénl pozd&j$ich predpisi:
TA.202a VyliSténo dne: 19.11.2025



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2025

Kunratice

Katastraini Gzemi

Nézev: Kunratice
Parcela

Cislo parcely: 2372775
Cena 2025

Mapovy list: 110

Cena: 3380 Ké&im®

Skupina; 7380

Zobrazené tdaje ma)l Informativni charakter a pil z]lfovéni cen stavebnich pozemkd e nutné postupowvat
dle vyhlasky . 32/1938 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znani platném k daty, ke kterému so Ceng
z)istuje. UEInnost vyhlasky €. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdé)Sich predplsi:

1.1.2025 Vytistgna dne: 19.11.2025



Hlavni mesto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2025

Pisnice

HKatastralni Gzemi

MNazew: Kunratice

Parcela
Cislo parcaly: 237502

Cena 2023
Mapovy list: 10
Cearng
SkupTna:
Pozemek nenl soud4si! cenové mapy slavebnich pozemkd.

Zobrazené Gdaje mai informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat
dle vyhlaZky €. 3271998 Sh. hi. m, Prahy, o cenové mapa stavebnich pozembkil, ve zniéni platném k datu, ke kterému se cena
zfittuje, UtInnost vyhldsky €. 32/1988 Sh. hi. m. Prahy, o cenové mapé stavabnich pozemki, ve znéni pazdéjSich predpisd;

1.1.2025 VytisSténo dne: 19.11.2025



Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemki pro rok 2026
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Katastralni dzem(
Nazev: Kunratice

Parcela
Cislo parcely: 237015

Cena 2026
Mapovy list: 110

Cena:
t Skupina;

Zobrazené tidaje maji informativnl charakter a pfi zjiitovanl cen stavebnich pozemiki le nuiné postupovat
die vyhladky . 321898 Sb. hl. m. Prahy, 0 cenové mapé stavebnich pozemkd, ve znén! platném k datu, ke kterému se cana
zjistuje. USinnost vyhiddky . 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o canové mapé stavehnich pozemK(i, ve znéni pozdéjich pFedpisi:

1.1.2026 WVytisténo dne: 06.01.2028



Hlavni méste Praha
Cenova mapa stavebnich pozemkd pro rok 2026
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Katastralni dzemi
Nazev: Kunratice
Parcela

Cislo parcely:  2370/89

Cena 2026
Mapovy lisk 110
Cena 3350 Kéfm®
Skupina: 7380

Zobrazens ddaje maji informativni charakter a pl zjJistovini cen stavebnlch pozemk je nutné postupovat
die wyhlagky €. 32/1998 Sb. ht. m. Prahy, o cencvé mapé stavebnich pozemkd, ve znéni platném k datu, ke kierému se cena
zZiigtuje. Uéinnost vyhlasky & 3211998 Sb. hl. m. Prahy, o cenove mape stavebnich pozemkd, ve znénl pozdé|Sich predplai:

1.1.2026 WtigtEno dne: 06.01.2028



