Material ¢: 181/2026

MESTO CHEB

Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Zprava
pro schiizi Rady mésta Chebu
konanou dne 12.03.2026

Zména & 29 Uzemniho plianu Cheb - vydani

Predklada: Zpracoval/a: Napsal/a:
Ing. Jaroslav Sinka Ing. Bc. Jana Jifinova Ing. Bce. Jana Jifinova
vedouci odboru stavebniho a ufednice - izemni planovani Ufednice - uzemni planovani

zivotniho prostiedi

Zpracovano dne: 27.02.2026 Ing. Michal Pospisil
Rozeslano dne: 04.03.2026 mistostarosta

Projedndno:

Navrh usneseni;

Rada mésta Chebu

doporucuje Zastupitelstvu mésta Chebu

a) ovéfit Zménu &. 29 Uzemniho planu Cheb, Ze neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich ptedpisi, se stanovisky dotéenych organti a nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci, a to v souladu s § 104 odst. 1 a odst. 2 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti,

b) vydat Zménu &. 29 Uzemniho planu Cheb formou opatieni obecné povahy v souladu s § 104
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist, za pouziti § 171 a
nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,

uklada

Ing. Michalu Pospisilovi, mistostarostovi,
predlozit tento material na zasedani zastupitelstva mésta dne 12.03.2026.
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Diivodova zprava

Material se predklada podle § 102 odst. 2 pismena ¢) zédkona ¢. 128/2000 Sb.

Zména &. 29 Uzemniho planu Cheb (dale jen ,,Zména €. 29 UP* nebo ,,zména UP*) se pofizuje na zakladé
usneseni ZM &. 74/16/2024 ze dne 25. 4. 2024, kterym Zastupitelstvo mésta Chebu schvalilo obsah zmény
UP a jeji potizeni zkracenym postupem podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zdkon ¢. 183/2006 Sb.“).

Schvéleni pofizeni zmény UP a jejiho obsahu probéhlo za platnosti zédkona & 183/2006 Sb., dalsi
navazujici faze jiz probihaly podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdg&jsich predpisii
(dale jen ,,stavebni zakon* nebo ,,NSZ%).

Piedmétem Zmény &. 29 UP je konverze platné tzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu.
Dle schvalenych podkladii (obsah zmény UP) ma obsahovat pouze uvedeni platného tizemniho planu do
jednotného standardu, aktualizaci zastavéného dzemi a uvedeni do souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci a s platnou legislativou.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény UP byla vypracovana dokumentace navrhu Zmény ¢&. 29 UP, ktera
fesi prevod celého UP Cheb do jednotného standardu. Vychozim podkladem pro pievod do jednotného
standardu bylo Uplné znéni UP Cheb po zménach €. 4,9, 12, 13, 15, 17, 18, 19, 20, 23, 24,25,27a 28 z
X11/2024. Dale byly ptedevsim v textové &asti provedeny korekce vyplyvajici z platné legislativy,
zejména z NSZ a jeho provadécich predpisii. Predmétem Zmény &. 29 UP nejsou zadné vécné zmény ve
smyslu vymezeni nové zastavitelné plochy, zmény vyuziti ploch apod.

Po obdrzeni dokumentace navrhu Zmény &. 29 UP Méstsky fad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi, jako prislusny Gfad izemniho planovani (déle jen ,,pofizovatel*) dle ust. § 25 pism. a) ve spojeni
s ust. § 46 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona oznamil v souladu s ust. § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) ve spojeni
sust. § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona slou¢ené spoleéné jednani a vetejné projednani zmeény UP, které
se uskuteénilo dne 19. 11. 2025 ve 14.30 v zasedaci mistnosti rady Méstského Gfadu Cheb, ndm. Krale
Jitiho z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb. Pofizovatel tento termin oznamil vetejnou vyhlaskou.

Dotéenym organiim, sousednim obcim a obci, pro kterou je zména UP pofizovana, bylo oznameni o
slouéeném spole¢ném jednani a vetejném projednani zaslano jednotlivé. Nadfizeny organ byl informovan
o zplUsobu a adrese zvefejnéni. Pofizovatel v souladu s ust. § 42 odst. 2 stavebniho zakona zaslal
opravnénym investoriim vyrozuméni, Ze byla vyvésena vetejna vyhlaska (oznameni o konani slou¢eného
spolecného jednani a vefejného projednani).

Potizovatel v souladu s ust. § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojeni s ust. § 334b odst. 6 a 7 stavebniho zakona
oznamil, ze dokumentace byla k vefejnému nahlédnuti v listinné podobé na Méstském urfadu, odboru
stavebnim a Zivotniho prostiedi, oddéleni izemniho planovani M&U Cheb, v kancelafi &. 34 po predchozi
dohodé, v elektronické podobé zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup v souladu s ust. § 93 odst. 5 ve
vazbé na ust. § 334b odst. 6 stavebniho zidkona na webovych strankach www.cheb.cz pod odkazem
Radnice — Uzemni planovani — Projednavané zm&ny Gzemnich pland a na dfedni desce mésta Chebu
www.cheb.cz pod odkazem — Radnice — Giedni deska.

V souladu s ust. § 97 odst. 1 ve spojeni s ust. § 111 odst. 4 a 5 stavebniho zakona mohl kazdy uplatnit své
piipominky k navrhu zmény UP, a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne konani slou¢eného spole¢ného jednani
a vefejného projednani, tj. do 4. 12. 2025 véetné. Vsichni byli pouceni: Zze pfipominka musi obsahovat
kromé obecnych nalezitosti podani podle § 37 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
piedpish a v souladu s ust. § 97 odst. 2 stavebniho zakona, také odiivodnéni a vymezeni (izemi dotéeného
ptipominkou, a dale Ze podle ust. § 97 odst. 4 stavebniho zdkona proti navrhu Gzemné planovaci
dokumentace nelze podat namitky podle ¢asti Sesté spravniho Fadu. Vsichni byli pouceni, ze k
pfipominkam uplatnénym po stanovené lhiité nebo uplatnénych ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v
nadiazené Gzemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi, a Ze ptipominky bylo mozné uplatnit u
potizovatele, ke stanoviskiim a pfipominkam uplatnénym po stanovené lhité nebo uplatnénym ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, se nepiihlizi.

Navrhovand zména byla vypracovana v souladu s ust. § 323 odst. 5 stavebniho zékona. Zastupitelstvo
mésta Chebu schvalilo pofizeni zmény zkracenym postupem a obsah zmény (pfevedeni Gzemniho planu
do jednotného standardu zkracenym postupem) vySe uvedenym usnesenim. Pfedmétem piedlozeného
navrhu zmény UP byla konverze platné Gzemné planovaci dokumentace do jednotného standardu,
aktualizace zastavéného uzemi, uvedeni Gzemniho planu do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci a platnou legislativou. Do navrhu zmény UP bylo mozné nahlédnout v terminu do 4. 12,
2025.

Ve stanoveném terminu byla k navrhu zmény UP uplatnéna stanoviska dotéenych organd, jeden dotéeny
organ uplatnil své stanovisko po terminu, nebyly uplatnény zadné pkipominky. Stanoviska pofizovatel
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vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ust. § 98 stavebniho zakona. S nékterymi
dotéenymi organy pofizovatel vedl jednani a navrhl vyhodnoceni stanovisek. S navrhy pofizovatele
dotéeného organy souhlasily. Z vysledki projednani nevyplynula potieba podstatné upravy dokumentace.
Nasledné potizovatel v souladu s ust. § 101 odst. 1 stavebniho zakona piedlozil Krajskému ufadu
Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje, jako nadfizenému spravnimu organu (zemniho
planovani, navrh vyhodnoceni stanovisek jako podklad pro vydani stanoviska z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na §ir3i Uzemni vztahy a souladu s politikou dzemniho rozvoje a
nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci. Krajsky ufad vydal dne 23. 2. 2026 stanovisko. Vzhledem k
tomu, ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi
s ohledem na §irs$i izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu z 4zemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, lze v fizeni o Zméné UP pokradovat.

V souladu s ust. § 102 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel v sou¢innosti s uréenym zastupitelem zpracoval pokyny
pro upravu navrhu zmény UP pted vydanim v souladu s vyhodnocenim vysledkli projednani a se stanoviskem
nadfizen¢ho spravniho organu uzemniho planovani a pfedal je zpracovateli. Zpracovatel na zaklade pokyni upravil
navrh zmény UP v souladu s ust. § 102 odst. 2 stavebniho zakona. Upravy se tykaly ptevazné ¢asti odiivodnéni.
V textové ¢&asti odivodnéni byly na zékladé pozadavkii Ministerstva obrany a Ministerstva Zivotniho prostiedi
dopinény adaje tykajici se limitd vyuZiti tzemi (kapitoly i.16. a nova kapitola i.10.8.), byly dopln&ny informace
o Zméné ¢. 8 PUR CR v kapitole d.1. a byly dopInény kapitoly zpracované potizovatelem. V koordina¢nim vykrese
byly rovnéz doplnény limity vyuZiti zemi, a to naraznikova zona statku svétového dédictvi Slavna lazeiiska mésta
Evropy a aktualni vrstva tykajici se nemovitych kulturnich pamatek na zakladé ptipominek Ministerstva kultury
a dale polygon ¢. 30 jako vymezené (zemi pro zajisténi bezpe&nosti statu na zakladé pozadavku Ministerstva vnitra
ana zaklad¢ upozornéni Hasi¢ského zachranného sboru Karlovarského kraje. Dale byly provedeny pouze drobné
formalni (pravy ve vyrokové &asti navrhu zmény UP, a to v nazvech ploch (OS), (0S.2) (OH) a (PU), které byly
upraveny dle aktudlniho znéni vyhlasky &. 157/2024 Sb.

Pred vydanim zmény UP pokizovatel ve smyslu ust. 104 stavebniho zakona piezkoumal jeji soulad
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi, se stanovisky dotéenych organd, s
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a neshledal nesoulad. Dale byla provedena kontrola datové
&asti zmény UP prostiednictvim kontrolniho nastroje ETL. Doklad z elektronického kontrolniho nastroje
je souasti dokumentace zmény UP.

Takto ve smyslu ust. § 104 stavebniho zdkona potizovatelem piezkoumany a doplnény navrh je piedlozen
zastupitelstvu mésta k vydani formou opatieni obecné povahy.

Legislativni divodova zprava:

V souladu s § 104 odst.2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdé&jsich piedpisi schvalujici
organ vyda uzemné planovaci dokumentaci po ovéfeni, Ze neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist, stanovisky dotéenych organii, popfipadé s vysledkem fteSeni
rozpori a s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

Avsak dle Metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR ze dne 28.2.2025, &.j. MMR-
8699/2025-81 vydani uzemné planovaci dokumentace nastava vyvéseni veiejné vyhlasky, kterou obec
oznamuje vydani této dokumentace (v prechodném obdobi stanoveném v § 334b odst. 1 stavebniho
zadkona). Dnem doruceni této vyhlasky nabude uvedena zména tizemniho planu G¢innosti.

Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi piedklida Zménu & 29 Uzemniho plinu Cheb Radé mésta

Chebu k posouzeni a k doporuéeni vydani Zastupitelstvu mésta Chebu.

P¥iloha: dokumentace Zmény &. 29 Uzemniho planu Cheb
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