PRAVIDLA

PRO PRODEJ NEMOVITYCH VECi Z MAJETKU MESTA
CESKA LiPA A PRO STANOVENI CEN NEMOVITYCH VECIi

1. Tato pravidla byla schvélena usnesenim Zastupitelstva mésta Ceskd Lipa ¢. 65/2023 ze
dne 3.5.2023 a nabyvaji u¢innosti od 1.6.2023.

2. Tato pravidla stanovuji postupy mésta Ceskd Lipa pouZivané pfi prodejich nemovitych
véci a jsou zavazna pro vSechny zdjemce o koupi budov ¢i pozemk( z majetku mésta
Ceska Lipa.

3. ,Pravidla prodeje nemovitych véci — pozemk(, jejichz soucasti jsou budovy”,
schvélend usnesenim Zastupitelstva mésta Ceska Lipa €. 231/2015 ze dne 25.11.2015,
se rusi.



Pravidla prodeje nemovitych véci — pozemkd, jejichZ soucasti jsou
budovy a jejich prislusenstvi

1. Vymezeni pozemkd, jejichZz soucasti jsou budovy a jejich prislusenstvi, uréenych

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

k prodeji (pripravna faze)

Pozemky, jejichz soucasti jsou budovy, a jejich pfislusenstvi (dle ustanoveni § 505 aZ 513
zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik), dale jen nemovité véci - budovy, ve vlastnictvi
mésta Ceska Lipa vhodné kprodeji jinému subjektu budou vidy predem vytipovany
a moznost jejich prodeje bude projednana zastupitelstvem mésta.

Ndavrhy na prodej nemovitych véci — budov mohou predlozit zastupitelé, vedouci odboru ¢i
prispévkové organizace mésta, které maji budovu ve spravé, tajemnici vyboru pro prodej a
prondjem nemovitosti. Tajemnice tohoto vyboru zdroven shromazduje pisemné zddosti o
koupi nemovitych véci - budov z fad vefejnosti.

Tajemnice vyboru pro prodej a prondjem nemovitosti shromdazdéné ndvrhy a poZadavky
na prodej nemovitych véci - budov predlozZi na jednani tohoto vyboru a nasledné pfipravi
navrh prodeje téchto nemovitych véci k projedndni v zastupitelstvu mésta.

Soucasti navrhu budou tyto informace:

e technicky popis budovy véetné informace o kvalité technického stavu budovy

e vycisleni znamych néakladl potfebnych v nasledujicich 5ti letech pro provedeni fadné
udrzby budovy

o vycisleni pfijm0 a vydaji vztahujicich se k nemovitosti v uplynulych 5ti letech (ndklady
na udrzbu, investice, pfijmy z najmu a jiné ¢innosti)

e informace o zajemcich o koupi budovy, jsou-li zndmi

e znalecky posudek, je-li k dispozici

e stanovisko vyboru pro prodej a pronajem nemovitosti

e informace o najmu, pfedkupnich pravech a sluZzebnostech

Zastupitelstvo mésta projednd navrh na prodej nemovitych véci - budov a urci nemovité véci
- budovy, které mésto bude dale nabizet k prodeji. Timto Ukonem je ukoncena pfipravna
faze.

2. Zameér prodeje nemovitych véci - budov

2.1.

2.2.

V pripadé schvaleni nemovitych véci urcenych k prodeji v pfipravné fazi, bude na ndklady
mésta zpracovdn znalecky posudek pro stanoveni ceny v Case a misté obvyklé a prikaz
energetické narocnosti kazdé nemovité véci — budovy urcené kprodeji (v souladu
se zakonem €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energiemi, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Odbor spravy majetku (dale jen OSM) po projednani s vedenim mésta a vyborem pro prode;j
a pronajem nemovitosti pfipravi podrobné podminky pro zpracovani a podani nabidek
na koupi uréenych nemovitych véci - budov.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Podminky pro poddni nabidek budou obsahovat zejména tyto informace a pozadavky:

e datum a hodinu ukonéeni pfijimani nabidek

e datum a hodinu otevirdni obdlek s nabidkami

e pozadavek na pfesnou identifikaci zdjemce o koupi
o formalni naleZitosti zpracovani nabidky

e zavazné podminky prodeje, resp. podminky, které budou obsaZeny v kupni smlouvé
(napf. mozné zplsoby dalsiho vyuzZiti nemovité véci, vdznouci vécna bifemena, garance
provedeni opravy objektu, zaruky za splnéni zavazk(l ze smlouvy, pfedkupni pravo
apod.) Tyto podminky budou navrieny na zakladé doporuceni vyboru pro prodej
nemovitosti a mohou byt predloZzeny rovnéZz ve formé navrhu kupni smlouvy
se vSemi relevantnimi Udaji tykajicimi se prodeje nemovité véci - budovy.

evyvs

kupni cenu, kterou bude prodavajici akceptovat (zpravidla vySe znaleckého ocenéni
nemovité véci) a dalsi naklady spojené s prodejem nemovité véci - budovy, napft.
znalecky posudek, geometricky plan atd.

Takto zpracovany navrh podminek prodeje jednotlivych nemovitych véci - budov bude
predloZen ke schvaleni zastupitelstvu mésta a v pripadé schvaleni podrobnych podminek
prodeje bude zamér prodeje zverejnén v této podobé na uredni desce v souladu se zakonem
o obcich a to po dobu nejméné 50 dni.

Pocinaje dnem zverejnéni zdméru prodeje mohou zajemci podavat svoje nabidky.

Podminkou hodnoceni pftijaté nabidky je sloZeni zaruky za dhradu kupni ceny, kterou
zdjemce sloZil na ucet prodavajiciho ve vysi 10 % minimalni poZzadované kupni ceny. Zaruku
Ize sloZit bezhotovostnim pfevodem na Uéet € 19-1229421/0100 vedeny u KB Ceska Lipa,
jako variabilni symbol pro platbu bude pouZit vidy variabilni symbol uvedeny ve zverejnéném
zaméru prodeje. Zaruka musi byt pfipsana na ucet mésta nejpozdéji 1 den pred ukoncenim
Ihtty pro podani nabidek. Vcasné pripsani zaruky na ucet proddvajiciho je podminkou pro
prijeti nabidky k hodnoceni, v pfipadé opozdéné platby zaruky nebude nabidka pfijata k
hodnoceni. Potvrzeni o sloZeni zaruky véetné identifikace Uctu, z néhoz byla odeslana, bude
pfilohou podané nabidky. Za dobu od sloZeni zaruky do uplynuti lhiaty pro jeji vraceni
nemohou zdjemci uplatiovat v(c¢i meéstu narok na pfisluSenstvi ze zdaruky pfrirostlé
za toto obdobi. Pfisludenstvi pouZije mésto Ceska Lipa na spravu a evidenci zaruky. Zaruka
propadne ve prospéch prodavajiciho v pfipadé, Ze zajemce, ktery podal nejvhodné;jsi nabidku
a bude vybran zastupitelstvem mésta, odmitne uzavfit kupni smlouvu. Ostatnim zajemclim
bude zaruka vracena do 10 dnl ode dne rozhodnuti zastupitelstva mésta o vybéru kupujiciho.

3. Vybér nejvhodnéjsi nabidky, schvalovaci proces prodeje nemovitosti - budovy

3.1.

3.2

Vybér kupujiciho a schvaleni prodeje je v souladu s ustanovenimi zakona o obcich vyhradné
v kompetenci Zastupitelstva mésta Ceskd Lipa.

K hodnoceni nabidek na koupi nemovité véci - budovy bude vidy stanovena nejméné
péticlennd hodnotici komise slozend nejméné ze tfi Clenl zastupitelstva mésta, dale
z pracovnikd ORMI a OSM, ¢leny komise mohou byt i dalsi nezavisli odbornici v oblasti spravy
nemovitosti, znalci v oboru nemovitosti, ekonomicti poradci apod. Hodnotici komisi jmenuje
starosta/starostka mésta.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Zadny ¢&len komise nesmi byt jakymkoli zplisobem podjaty ve vztahu k zajemcdim o koupi
nemovité véci - budovy a nesmi mit osobni zdjem na jejim prodeji. V pfipadé zjiSténi
podjatosti, je ¢len komise povinen bezodkladné informovat o této skutecnosti starostku
mésta, kterd zajisti jeho ndhradu nepodjatym nahradnim ¢lenem hodnotici komise. O svoji
nepodjatosti vUc¢i zdjemclm ucini pred zapocetim vlastniho jednani komise kazdy
z pfitomnych ¢lenll komise pisemné cestné prohlaseni.

Otevirdni obalek s nabidkami se uskutec¢ni vidy bezprostfedné po ukonceni lhity pro podani
nabidek.

Hodnotici komise zkontroluje neporusenost obalek s nabidkami, obalky postupné, podle
toho, jak byly méstem pfijaty, otevie a nasledné posoudi viechny prijaté nabidky a vylouci
nabidky, které neakceptuji pozadavky mésta stanovené ve zvefejnéném zaméru prodat
nemovitou véc. Nabidky, které splfiuji poZzadavky mésta, vyhodnoti a sestavi poradi jejich
vyhodnosti.

Hodnotici komise mGzZe navrhnout hodnoceni pfijatych navrh( formou elektronické aukce.

Jednani hodnotici komise se ve fazi kontroly neporusenosti obdlek s nabidkami a jejich
otevieni mohou zucastnit ti zadjemci, ktefi podali nabidku. Komise sdéli pfi této casti svého
jednani pfitomnym zajemclm pouze Udaje o poradovém Cisle prijaté nabidky a vysi nabizené
ceny. Ostatni Udaje neni hodnotici komise opravnéna uchazecim sdélit. Dalsi ¢ast jednani
hodnotici komise je neverfejnd a mohou se ji ucastnit pouze ¢lenové hodnotici komise
a ptislu§ny zaméstnanec mésta Ceska Lipa, ktery zajistuje administraci prodeja.

Jednani hodnotici komise se mlzZe zucastnit vidy jeden zastupce zajemce, ktery podal
nabidku. Zajemce ¢i jeho zastupce je povinen se v pripadé svoji ucéasti na jednani hodnotici
komise prokdazat této komisi dokladem totoznosti pfipadné originalem plné moci vystavené
zdjemcem, ktery podal nabidku, z niz je patrné, ze zajemce zmocnuje svého zastupce k Ucasti
pfi otevirdni obalek s nabidkami.

V pfipadé hodnoceni nabidek formou elektronické aukce se budou moci tohoto zpusobu
vybéru nejvhodnéjsi nabidky zucastnit vsichni zajemci, ktefi podali ve stanoveném terminu
nabidku na koupi nemovité véci — budovy a jejichz nabidka byla shleddna jako vyhovuijici
véem pozadavkiim prodavajiciho — mésta Ceskd Lipa. Podrobnosti o konani elektronické
aukce budou vzdy s dostatecnym casovym predstihem sdéleny pfislusnym zdjemcim o koupi.

Navrh na vybér nejvhodnéjsi nabidky a na uzavieni kupni smlouvy se zdjemcem, kterého
hodnotici komise shledala jako zdjemce s nejvyhodnéjsi nabidkou, pfipadné se zdjemcem,
ktery prostfednictvim elektronické aukce podal nejvyssi nabidku, bude predloZen na jednani
zastupitelstva mésta po predchozim projedndni ve vyboru pro prodej a prondjem
nemovitosti, ktery k navrhu zaujme stanovisko. Zastupitelstvo mésta rozhodne o vybéru
nejvhodnéjsi nabidky. Nasledné bude s vybranym zdjemcem projednan navrh kupni smlouvy.

Navrh kupni smlouvy oboustranné odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami bude pfedlozen
zastupitelstvu mésta soucasné s ndvrhem na rozhodnuti o prodeji nemovité véci - budovy
vybranému zajemci.

V pfipadé neziskani Zzadné, pripadné zadné vhodné, nabidky na koupi nemovité véci - budovy
bude o této skutecnosti zastupitelstvo mésta informovano na jeho nejblizSim radném
zasedani.



Pravidla ocenovani a prodeje nemovitych véci — pozemka, jejichz
soucasti nejsou budovy a prislusenstvi

7 vz

1. Podani Zzadosti o odkoupeni nemovitych véci — pozemkd, jejichZ soucasti nejsou

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

budovy a prislusenstvi (dale jen ,pozemky“)

Kazdy zajemce o koupi pozemku i jeho Casti je opravnén podat zadost o projednani prodeje
pozemku z majetku mésta. Zadosti se podavaji na predepsaném formulaFi, ktery je dostupny
na webovych strdnkach mésta, ptipadné na vyzadani na pracovisti odboru spravy majetku
MeéU Ceska Lipa.

Kazda Zadost o koupi pozemku musi obsahovat zejména identifika¢ni Udaje Zadatele véetné
telefonického, pfip. e-mailového spojeni, presnou identifikaci pozemkl, o které ma Zadatel
zajem, a zamysleny Ucel vyuZiti pozemku. V pfipadé zajmu o ¢ast pozemku musi byt soucasti
Zadosti snimek z katastru nemovitosti s vyznaenim poZadované ¢asti pozemku.

Majetkové oddéleni OSM provéfi Uplnost Zadosti, v prfipadé chybéjicich udajli bude
kontaktovat Zadatele a dohodne s nim termin k doplnéni Zadosti. Na Zadosti s chybé&jicimi
identifikacnimi udaji zadatele bude pohlizeno, jako by nebyly podany - po doplnéni bude
brana Zadost jako uplna. V pfipadé dplnych zadosti bude zahajen proces projedndvani
zaméru prodeje pozemku z majetku mésta.

V pfipadé schvaleni zdméru prodeje bude tento zdmér zverejnén v souladu s pfislusSnymi
pravnimi predpisy na Ufedni desce mésta. Na zakladé zverejnéni zdméru prodeje na uredni
desce mésta muZe podat Zzadost o prodej pozemku jakykoli dalsi pFipadny zajemce.

2. Stanoveni ceny pozemku

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Pfed zahdjenim projedndni prodeje pozemku bude stanovena minimdlni kupni cena
pozemku.

V_pfipadé prodeje pozemku &i jeho Casti o vymére, kterd nepfesahuje 100 m?, bude
minimalni_kupni cena stanovena vypoctem dle platné ocenovaci vyhldsky s pripoctenim
pfipadnych nakladd na zpracovani geometrického planu.

V ptipadé prodeje pozemku &i jeho &&sti o vymére, kterd presahuje 100 m?, bude minimalni
kupni cena stanovena znaleckym posudkem (tzn. cena v ¢ase a misté obvykld) s pfipoctenim
nakladll na zpracovani znaleckého posudku, pfipadné nakladli na zpracovani geometrického
planu.

V pripadé prodeje stavebnich pozemk( pro Ucely zdkona o dani z pfidané hodnoty bude
kupni cena navySena o dan z pfidané hodnoty v aktualné platné sazbé.

Cenu lze v odlvodnénych pfipadech snizit, pokud se jednd o prevod ve vefejném zajmu
(napf. Uéely humanitni, zdravotnické, Skolské apod.) nebo z dlvodu uUcelnosti, efektivity
a hospodarnosti.



2.6.

2.7.

V pfipadé prodeje neopravnéné zaploceného pozemku bude prodej tomu, kdo pozemek
neopravnéné uziva, uskutecnén pouze za predpokladu, Ze Zadatel uhradi bezesmluvni uzivani
pozemku za celou dobu jeho neopravnéného uzivani. Uhrada bezesmluvniho uZivani bude
stanovena ve vysi ndjmu pro pfedmétny pozemek za celou dobu trvani neopravnéného
uzivani. V pfipadé, Ze nebude moziné urcit dobu bezesmluvniho uZivani, mlizZe byt cena
pozemku stanovena dle téchto pravidel pro prodej pozemkid navySena do vySe maximalné
trojndsobku této ceny. Takovd cena bude v konkrétnich ptipadech navriena Vyborem
zastupitelstva mésta pro prodej a prondjem, dale bude o této kupni cené rozhodovat
zastupitelstvo mésta.

Po stanoveni kupni ceny pozemku budou vsichni zndmi zajemci o koupi pozemku informovani
o vySi stanovené ceny a nasledné bude zahdjen proces projednani prodeje pozemku.

3. Projednani prodeje pozemku

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Odbor spravy majetku pfipravi podklady pro projedndni prodeje pozemku v pfislusnych
organech mésta, zejména ve Vyboru zastupitelstva mésta pro prodej a pronajem, a nasledné
pfipravi ndvrh na projednani prodeje v zastupitelstvu mésta, které o prodeji rozhoduje.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji pozemku konkrétnimu zajemci, budou
vsichni zajemci o vysledku projednani prodeje pozemku informovani a vybrany zajemce bude
vyzvan k uzavreni kupni smlouvy.

V pfipadé Zddosti o koupi pozemku o vyméFe presahujici 100 m? je kazdy Zadatel pred
zahajenim projednavani prodeje ze strany mésta povinen sloZit zalohu ve vysi 7 000 K¢
na zpracovani znaleckého posudku k ocenéni pozemku, a 7000 K¢ na zpracovani
geometrického planu k oddéleni casti pozemku. SloZeni zdlohy je podminkou zahdjeni
projedndvani prodeje pozemku.

Zalohovou platbu ve stanovené vysi je mozné sloZit v hotovosti v pokladné MéU, p¥ipadné
pfevodem na ucCet mésta na zadkladé vystavené zalohové faktury. Zalohova platba bude
méstem pouZita na zpracovani znaleckého posudku ke zjisténi ceny pozemku nebo na
zpracovani geometrického planu na oddéleni ¢asti pozemku.

Zalohova platba bude vracena vsem neuspésnym zajemclm o koupi pozemku nejpozdéji do
15 dn0 ode dne rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji pozemku vybranému zajemci.
Vybranému zajemci, ktery uzavie s méstem kupni smlouvu na koupi pozemku ve |hité
nejpozdéji do 60 dnl ode dne rozhodnuti zastupitelstva o prodeji pozemku, bude slozena
zaloha zapoctena proti kupni cené pozemku.

V pfipadé odstoupeni zajemce od Zadosti o koupi pozemku po zjisténi minimalni kupni ceny,
tj. po schvaleni zdméru prodeje pozemku a zaroven pred zahajenim projednani prodeje
pozemku v zastupitelstvu mésta, pripadne méstu Ceska Lipa takova ¢ast zalohy na zpracovani
znaleckého posudku, pfipadné geometrického planu, kterd odpovidd méstem skutecné
vynaloZzenym nakladdm na zpracovani téchto dokumentl. Pokud vynaloZené naklady
prekro¢i vysi sloiené zalohy, je 7adatel povinen uhradit méstu Ceskd Lipa rozdil mezi
sloZzenou zalohou a skutec¢né vynaloZzenymi naklady, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy
od svoji Zadosti odstoupil.



