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Poznamka: Zverejnéna je pouze upravend verze dokumentu z ditvodu dodrzeni primérenosti rozsahu
zverejiiovanych osobnich udaju podle narizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném
pohybu téchto udajit a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané osobnich
udajii a aplikacnich zdakonii CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zFizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zdkona.

3. zasedani zastupitelstva mésta: 26. 3. 2026

Bod poradu jednani: 20

Pi-edloZeni navrhu tizemni studie US39 Horni RiiZodol — U NadraZi k projednani

Strucny obsah: Porizovatel predklada v souladu s § 68 odst. 4 stavebniho zdkona zastupitelstvu
mésta k projednini nivrh tzemni studie "US39 Horni RiiZodol — U NadraZi'". Po¥izovatel
upozoriuje, Ze neprojedna-li zastupitelstvo navrh tzemni studie ve lhité 90 dntu ode dne jeho
predloZeni zastupitelstvu porizovatelem, plati, v souladu s § 68 odst. 4 stavebniho zikona, Ze
snavrhem souhlasi. Pokud zastupitelstvo v zikonem stanovené lhuté navrh uzemni studie
projedna, doruci vysledek projednani bezodkladné porizovateli.

MML, Odbor uzemniho planovani
Zpracoval: Pavlistova Lucie, Ing. - pracovnik odboru uzemniho planovani
Schvalil: Kolomaznik Petr, Ing., vedouci odboru izemniho planovani
Projednano: RM6-17. 3. 2026

Projednat ve
vyboru ZM: Vybor pro planovani tzemi a dopravu

Predklada: Lenert Adam, MBA v. r., naméstek primatora pro izemni planovani, majetek a sport
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta po projednani

souhlasi
s navrhem tizemni studie "US39 Horni Rtizodol — U Nédrazi" dle piilohy ¢. 1

uklada

informovat pofizovatele o vysledku jednani zastupitelstva ve véci izemni studie "US39
Horni Rtizodol — U Nadrazi"

Lenert Adam, MBA, ndméstek primatora pro tizemni planovani, majetek a sport
3

P:
T: 31. 3. 2026
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Duvodova zprava:

Lokalita feSena uzemni studii se nachazi v katastralnim tzemi Horni RGzodol, mezi ulici Krokova na
severu a Zelezni¢ni trati se stanici Horni Rtizodol na jihu. Rozloha feSené¢ho uzemi Cini 1,8 ha.

Uzemni studie provéfuje zachovani stavajici struktury zastavby a moznost jejiho dilé¢tho doplnéni. Uzemi
je urbanisticky stabilizované a nevykazuje vyznamny rozvojovy potencial. Studie zahrnuje dva planované
zaméry na p. €. 1126/13 a 1126/17, urené pro doplikové stavby, drobné rozsifeni stavajicich areali nebo
jiné kompatibilni funkce. Vzhledem k absenci planované rozsahlejsi vystavby ziistdva hlavnim tkolem
lokality optimalizace soucasného vyuziti.

Dalsi stavebni rozvoj je mozny pouze na pozemcich p. ¢. 1126/13, 1126/3, 1126/2 a 1126/17 pfti splnéni
regulativl regulac¢niho bloku. Stavby Ize umistovat v ploSe vymezené regulacni ¢arou ve vzdalenosti 5 m
od hranice pozemku smérem do ulice Krokova a 2 m smérem k Zelezni¢nimu koridoru.

Dopravni feSeni lokality je stabilizované a vychazi ze stavajici infrastruktury zajiSt'ujici obsluhu
pramyslovych areal. Dopravni zatizeni v ulici Krokova, tvoiené pievazné nakladni dopravou, zlistane
beze zmény a vliv osobni dopravy je minimalni. Planované zaméry na p. ¢. 1126/13 a 1126/17
neptedstavuji vyznamny zdroj dopravy, a jejich realizace proto nepovede k navySeni dopravni intenzity
ani ke zménam dopravniho systému lokality.

Uzemni studie je dostupna na webovych strankach mésta: https://www.liberec.cz/uzemni-studie-
liberec/us/US.39/

Prilohy: )
Ptiloha ¢. 1 - US 39 Horni Ruzodol - U Nadrazi
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IKA Vesely & partneti, a.s.

- Projektova ¢innost ve vystavbé

- Technicko — organizaéni ¢innost v oblasti poZarni ochrany
- Poskytovani sluZeb v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci

Ptiloha ¢. 1

Jablonecka 7/22

460 05 Liberec V — Kristianov
Tel. +420 775 005 141

E-mail: ales.vesely@ikavesely.cz

Uzemni studie US39
Horni Ruzodol - U Nadrazi

Dil¢i ¢ast
Objekt — nazev a adresa

UZEMNI STUDIE — TEXTOVA CAST
Uzemni studie US39, Horni RGZodol — U Nadrazi
k.4. Horni RliZodol [682250]

VESELY A PARTNERI, a.s.

|

Zpracovatel - nazev, adresa firmy
- vypracoval
- mobil
- e-mail
- autorizovand osoba

IKA Vesely & partnefi, a.s., Jablonecka 7/22, 460 05 Liberec V - Kristidnov
Ing. Daniel Fadrhonc, Ing. arch. Jifi Bonzet

+420 775 382 443

daniel.fadrhonc@ikavesely.cz

Ing. Daniel Fadrhonc, Autorizovany inzenyr CKAIT — 0501348

[INVESTOR:

|

Objednatel - nazev

- adresa
- tel. / GSM
[€isLo vyTIsKU | [2][21[3][2][5][e][z][8][2][a]
Datum 12/2025
Cislo zakdzky 2501
Krajsky soud Usti nad Labem 1€: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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ZADANI

Hlavni cile a ucel tzemni studie

Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo zadani zpracované odborem Uzemniho planovani
Magistratu mésta Liberec ZADAN{ UZEMNI STUDIE ,,US 39 — Horni RGZodol — U Nadrazi“ Listopad 2024 a
6. UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU LIBEREC PROSINEC 2025.

Cilem uzemni studie je posoudit, provéfit a navrhnout optimalni feseni lokality, které bude slouzit jako
podklad pro rozhodovani v daném uUzemi. Lokalita vymezena platnym uzemnim planem k FeSeni lezi
v katastralnim uUzemi Horni RlZodol [682250]. V severni ¢asti navazuje na ulici Krokova a jizni hranici
lokality vymezuje Zelezni¢ni draha v ndvaznosti na Zelezni¢ni stanici Horni RiZodol. Rozloha feseného
uzemije 1,8 ha.

Cilem Uzemni studie je na zakladé analyzy GUzemi provéfit a navrhnout optimalni fedeni lokality. Uzemni
studie provéri potencidlni rozvoj lokality a moZnosti revitalizace a prestavby stavajicich objekta.

Uzemni studie provéfi zachovani stdvajici struktury zdstavby a navrhne jeji pfipadné doplnéni. Uzemni
studie kromé navrhu zastavby komplexné vyresi vefejnou infrastrukturu. V rdmci studie bude vyreSena
vnitini technicka infrastruktura a usporadani verejnych prostranstvi. Navrzené feSeni musi identifikovat
limity v Uzemi, pfipadné navrhnout pfislusna opatreni.

A. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

VAZBY RESENEHO UZEMI NA SIRSi OKOLI

Lokalita je v pfimé vazbé na Zelezni¢ni trat Liberec—Ceska Lipa—D&¢in. - NadraZi— Horni Riizodol,

Kolejisté tvofi vyraznou linedrni bariéru, kterda ¢tvrt déli na dvé ¢asti. Prechod pres trat je mozny jen na
omezeném poctu mist

Urbanisticka struktura okoli je smiSena — nachazi se zde prevainé obytna zastavba starSimi rodinnymi
domy, v kombinaci s primyslovymi a skladovymi arealy.

Vetejny prostor a uli¢ni profil

Verejna prostranstvi jsou omezena a fragmentovana — vétsinu uli¢nich profild tvofi vozovka se zizenymi
nebo chybéjicimi chodniky.

Chybi vybavené namésti nebo nadrazni predprostor, ktery by fungoval jako reprezentativni vstup do
Ctvrti.

Pfitomna zelen je prevdiné ucelova — stromoradi podél ¢asti ulic, naletova vegetace podél trati, zbytky
zahrad a mensi travnaté plochy mezi domy.

Koncepcni zelen (parky, vétsi stromoradi) v bezprostiednim okoli nadrazi chybi, zelené plochy jsou
nespojené a nemaji navaznost na méstsky parkovy systém.

Krajsky soud Usti nad Labem 1€: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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LIMITY VYUZITI UZEMI

Ochranné pasmo letisté

V daném Uzemi je nutno respektovat vyskova omezeni dana ochrannymi pasmy letisté Liberec. S ohledem
na charakter zastavby neni limitujici

Ochranné pasmo Zeleznicni trati

Do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pdsmo Zelezni¢ni trati. Kazda stavba nebo
¢innost v ochranném pasmu drahy a v obvodu drahy musi byt radné projednana se Spravou Zeleznic, a to
i v pfipadech, kdy nevyzaduje stavebni povoleni a ani ohldseni (stavebni Upravy energetickych a jinych
vedeni, udrZzovaci prace, terénni Upravy aj.).

Navazujici limitou Zelezni¢niho koridoru je hluk zplsobeny provozem Zeleznice.

Limity pro hluk jsou pak podrobné stanoveny natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.

venkovni hluk den (6:00-22:00) noc (22:00-6:00)
pro hluk z Zelezni¢ni dopravy 68 dB 58 dB
pro hluk v ochrannych pasmech drah 68 dB 63 dB

Limity intenzity stavebniho vyuZiti pozemka
Studie stanovuje limity vyuZiti pozemk( a intenzitu zastavéni, které jsou vyjadreny ohranicenim
jednotlivych ¢asti bloku, intenzitou zastavéni, vySkou zastavby a jejim prostorovym vymezenim.

Navrh urbanistické koncepce vychazi z Gzemniho planu.

Krajsky soud Usti nad Labem 1€: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
oddil B, vlozka 1906 DIC:CZ 277 59 717 Cislo uctu: 269786544/0300
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Maximalné vyuZit dostavbovy a transformacni potencidl cetnych extenzivné vyuzZivanych enklav
vnitroméstského sektoru pro smiSenou zastavbu, vyrobni plochy a specidlni (dopravni) funkce ve vazbé
na historickou celoméstskou infrastrukturu.

3.2 PoZadavky na vystavbu, architekturu a urbanismus

lokalita bude vyuzita pro zdstavbu v souladu s platnym Gzemnim planem mésta
uzemni studie definuje charakter a identitu typologie pfipustnych staveb
uzemni studie stanovi vyskovou hladinu, intenzitu zastavéni atd.

B. REGULATIVY — PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky prostorového uspotadani, vyskova hladina, plosnd intenzita zastavby a charakter zastavby
jsou pro vymezené zastavitelné plochy stanoveny izemnim planem.

Oznaceni vymezené rozvojové plochy/regulativ Podminky
Plocha T.9-64 - zZeleznic¢ni zastavka H. RlZodol — SU.3-40-20-s VP TI, H1, OBJ

BU.6.30.40.k

T T Tcharakterzéstavby
funkce koeficient zelené (Kz)
vyskova hladina koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)

- 1. pozice (AA-ZZ) oznacuje funkci plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti,

- 2. pozice (1-8) oznacuje vyskovou hladinu zastavby

- 3. pozice (0—100) oznacuje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zastavéni nadz. stavbami Kn),
- 4. pozice (0—100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (koeficient zelené Kz),

- 5. pozice (a-z) oznacuje cilovy charakter zastavby,

Regulacni kod dotcené plochy: SU.3-40-20-s
SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE
HLAVNI VYUZITI: pozemky pro stavby, zafizeni a jind opatieni

Vyskova hladina zastavby se stanovi Cislem na 2. pozici u stahilizovanych ploch, resp. 4. pozici
u rozvojovych ploch, které urcuje maximalni pocet standardnich nadzemnich podlaii,

tomu soucasné odpovida vyska v metrech podle nasledujici pfevodni tabulky:

2. resp. 4. pozice reg. kddu — vyskova hladina 1 2 3 4 5 6 7 8+
maximalni vyska v m = vyskova hladina zastavby 32,5a
x 3,25+ 6,5 bonus vice

9,75 |13,0 |16,25|19,5 |22,75|26,0 | 29,25

pfi spInéni vyskové hladiny zastavby Ize bonus uplatnit napf. pro zakondéujici podlazi, vystupujici
podzemni podlazi, podlazi nadstandardni vysky,...

Vyska v metrech mazZe byt v odivodnénych pripadech pro jednotlivé plochy zmén upresnéna
v ramci stanoveného intervalu v tabulkach kapitoly C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch
prestavby.

Vyskova hladina pro regulacni blok: max 3 podlazi (3x3,25m + bonus max 6,5m)
Krajsky soud Usti nad Labem 1€: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
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Uzemni plén pro plochu stanovil vySkovou hladinu 3. Regulativ F.4.2.3 Uzemniho planu pozaduje
pro objekty hlavniho a pfipustného vyuZiti dosazeni min. 2/3 vy3ky z 16,25 m. Uzemni studie nenavrhuje
komplexni prestavbu lokality a zaméruje se pouze na doplnéni zastavby o objekty na pozemcich parc. €.
1126/13 a 1126/17. S ohledem na vysku stavajici zastavby, ktera nedosahuje poZadovanych 2/3 z vysky
16,25 m, se uvedeny regulativ pro objekty na predmétnych pozemcich neuplatni.

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) se stanovi pro stabilizované rozvojové plochy uréené
k zastavéni jako pomér vyméry vSech ¢asti plochy, které mize zaujimat zastavénd plocha nadzemnich
staveb, ku celkové vymére plochy x 100 (%),

Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami: 40%

Koeficient zelené (Kz) se stanovi pro stabilizované i rozvojové plochy uréené k zastavéni jako pomér
vymeéry vSech ¢asti prislusné plochy, které musi byt tvoreny zeleni, ku celkové vymére plochy x 100 (%),
Koeficient zelené: 20%

Celkova plocha sledovaného Uzemi ¢ini 18 249 m2. Posouzenim stavajici zastavénosti regulacniho bloku
doslo ke zjisténi ze, aktualni zastavéna plocha tvofi (dle LULC k 14.8.2025) 2 617 m?, tedy 14,3 % celkové
plochy. Plochy zelené (dle LULC k 14.8.2025) zaujimaji 7643,9 m?, tedy 41,9 %, Regulativ umoZiiuje
minimalni 20% zastoupeni zelené, regulacni blok tedy poskytuje rezervu 3 994,1 m? pro zastavéni
nadzemnimi stavbami/zpevnénymi plochami.

V dotéeném Uzemi s ohledem na vyuZiti prevladaji zpevnéné plochy. Pro vyuziti stavebniho potencidlu
uzemi by v budoucnu mohlo dojit k redukci zpevnénych ploch na Ukor zastavéni nadzemnimi stavbami.

S ohledem na stabilizovany stav stfedni ¢asti a s ohledem k nadmérnému zpevnéni stfedni ¢asti
regulacniho bloku, Uzemni studie navrhuje rozdéleni bloku na tfi ¢asti, v kterych dojde ke zméné plosnych
regulativl zelené. Celkova bilance regula¢niho bloku navrhovanymi Gpravami zGstane zachovana. Stfedni
¢ast bude mit regulativ SU.3-40-15-s, zdpadni a vychodni ¢ast budou mit regulativ SU.3-40-30-s. Dojde tak
ke kompenzaci nedostatku zelené ve stfedni ¢asti bloku.

Navrh regulativi po rozdéleni regulacniho bloku

Zapadni cast Stfedni ¢ast Vychodni ¢ast Cely blok
m? % m? % m? % m? %
Celkova plocha 2854 | 100 11153 100 4242 100 18249 100
Zastavénost 11416 | 40 4461,2 40 1696,8 40 7299,6 40
Zpevnéné plochy 856,2 30 5018,85 45 1272,6 30 7147,7 39,2
Zelen 856,2 | 30 1672,95 15 1272,6 30 3801,8 20,8

Uzemni studie provéFila intenzity vyuZiti pozemk( v celém regulaénim bloku. Pro potfeby podrobnéj$iho
urceni intenzity vyuZiti Uzemi v rdmci souboru pozemk( zdméru rozdélila tento blok na tfi ¢asti.
Koeficienty Kn a Kz budou uplatiiovany také v ramci souboru pozemk( zaméru, a to shodné s hodnotami
stanovenymi Uzemni studii pro jednotlivé ¢asti bloku.

Krajsky soud Usti nad Labem 1€: 277 59 717 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
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Lokalita je charakterizovana prevladajici funkci priimyslovych aredld, které tvoti jeji urbanisticky raz.
Stavajici zadstavba je tvorena predevsim halovymi objekty s technickym zazemim a doprovodnou
infrastrukturou, véetné rozsahlych zpevnénych ploch pro logistiku, dopravu a parkovani. Prostorova
organizace odpovida potifebam primyslovych provozi, s dirazem na funkcnost, pfistupnost a efektivni
vyuziti ploch.

Uzemi nevykazuje vyraznéji urbanisticky rozvojovy potencidl, nebot jeho struktura je stabilizovana.
Uzemni studie zahrnuje dva planované zaméry (v zépadni €asti p. €. 1126/13 a p. &. 1126/17), které budou
vyuzity pro doplfikové stavby, rozsifeni stavajicich areall nebo jiné kompatibilni funkce.

V tuto chvili je po dohodé s majiteli dotéenych pozemk( zapracovan rozvoj na p. ¢. 1126/13 a 1126/17.
Dalsi stavebni rozvoj oblasti je moZzny pouze na p. ¢. 1126/13; 1126/3; 1126/2 a 1126/17 za predpokladu
splnéni regulativil jednotlivych ¢asti regulacniho bloku. Umistovani staveb je moiné v ramci plochy
vymezené regulacni arou, ktera je smérem do ulice Krokova umisténa 5 m od hranice pozemku a smérem
k Zelezni¢nimu koridoru 2 m od hranice pozemku.

Okolni urbanisticky kontext je definovan technickou a dopravni infrastrukturou, pficemz zeleni se
vyskytuje pfevazné v izolovanych formach, napfiklad v podobé ochrannych pas podél komunikaci nebo
mezi jednotlivymi arealy.

Vzhledem k absenci planované rozsahlejsi vystavby z(stdvd hlavnim uUkolem lokality optimalizace
soucasného vyuZiti.

Charakter zastavby je stanoven jako ,,s“ zastavba sidelni — zdstavba samostatné stojicich i stavebné
propojenych vyskoveé diverzifikovanych objektl stfedniho a vétSiho méritka na pozemcich
soustfedénych v souladu s kompoziénim zamérem v pravidelném usporadani s akcentem na tvorbu
prostorové kompozice a kvalitniho vefejného prostoru s parkové upravenou zeleni a vymezovanim
novych vyhrazenych prostor( pro zajisténi doplnéni chybéjiciho odpovidajiciho méstotvorného vyuziti.

Pozadavky na vystavbu:

- na fasady dom{ pouzit lomené odstiny ptirodnich barev

- minimalizovat zpevnéné plochy a maximalizovat vysoce vodé propustné povrchy

- navrzenou vystavbou nesmi dojit k naruseni hydrologickych a odtokovych pomért uzemi

Podminéné pripustné vyuZiti ploch (podminky plati jednotné pro celou vymezenou plochu)

VP v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat zplisob vymezeni verejnych prostranstvi na celé plose
v€. ndvaznosti na Sirsi Uzemi

Tl v dalSich stupnich projektové pripravy prokazat reseni vnitfni technické infrastruktury na celé plose v¢.
navaznosti na Sirsi Uzemi.

H1 pti umistovani staveb v budoucich chranénych prostorech staveb prokazat mérenim dodrzovani
hygienickych limith hluku z pfilehlych stabilizovanych ploch pro dopravu, vyrobu, obchod a zdbavni

aktivity
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0BJ plocha vylu€uje umisténi staveb pro bydleni kromé bydleni majitele/ spravce

Pro danou rozvojovou plochu byly tzemnim planem definovany omezeni vyuZiti Gzemi viz tabulka:

. =
OZNACEN I |x e o8 3 0 I T I = O 1 Y I e
o - =1 a
LIMITU / PLOCHY EEEE_.EQEE SI2|3|2| 2| ||| |EN|T|2|da|2] |
; o |lo o |oa|all o | o o S
seS|IS|Elas|S|lelc|8|clo|alolalalc|slclalels|S|S[2RIG|F
P.9.64.5U.3.40.20.5 X X XX X X

Vysvétlivky jednotlivych omezeni vyuziti Gzemi:

UAN Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN | a UAN I1)

OP LET ochranna pasma letisté

ZPF dotceni pozemku ZPF tfidy ochrany I. - I1.

OP ELK ochranné pasmo elektronickych komunikacnich zatizeni a tras

OP ZEL ochranné pasmo Zelezni¢ni trati (stav)

HLUK uzemi potencidlné zasazené nadmérnym hlukem z dopravy (izofona) a stabilizovanych ploch vyroby,
obchodu a zabavnich aktivit (100 m)

C. NAVRH RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni feseni lokality je stabilizované a vychazi ze stavajici dopravni infrastruktury, ktera zajistuje
obsluhu pramyslovych areall. Sit komunikaci umoZniuje napojeni na hlavni dopravni tahy v Sirsim okoli,
pficemzZ primarni dopravni zatéz tvofi nakladni doprava spojena s provozem vyrobnich a skladovacich
objekta.

Stdvajici dopravni zatizeni v ulici Krokova bude naddle beze zmény. Nebude dochazet k navySovani
intenzity dopravy v rdmci feSeného Uzemi v této Uzemni studii. Dopravni zatizeni nakladnimi automobily
bude nadale stejné. Vliv osobni automobilové dopravy na pfilehlou komunikace je témér minimalni.
Vzhledem k tomu, Ze planovana nova zastavba dvou zamér( na (v zapadni ¢asti p.¢. 1126/13 a p.c.
1126/17) nepredstavuje vyznamny zdroj dopravniho zatiZzeni, nedojde jejim realizovanim k navyseni
dopravni intenzity, a tudiz neni nutné uvazovat o zdsadnich zméndch dopravniho systému lokality.

V ndvaznosti na dopravni vyuzZiti dalSich pfilehlych dzemi bude do budoucna vhodné zvazit zkapacitnéni
nékterych stavajicich komunikaci, které nejsou v dobrém stavebné technickém stavu a jejich Sifkové
usporadani neodpovida soucasnym pozadavkiim na bezpecnost a plynulost dopravy. Zlepseni téchto
parametr( by prispélo k efektivnéjsi obsluze lokality a zlepSeni celkové dopravni situace.

Aktualni dopravni feSeni lokality zajistuje bezproblémovou dopravni obsluhu celého Gzemi, véetné
pfistupu sloZek integrovaného zachranného systému (IZS), odvozu komunalniho i primyslového odpadu
a provadéni zimni uadrzby. Stavajici dopravni infrastruktura poskytuje zakladni obsluznost, avsak s
ohledem na specifika prdmyslového provozu je nutné zajistit dostatecné parametry komunikaci, véetné
jejich nosnosti, Sitkového usporadani a odpovidajici kapacity kfizovatek. Pfistupové komunikace musi
umoznovat bezpecny pohyb jak ndkladni dopravy, tak osobnich vozidel zaméstnanct a navstévnik( areald.

V souladu se zdsadami stanovenymi studii je kladen ddraz na reSeni dopravy v klidu vyhradné na
pozemcich investord. Re$eni parkovani na vlastnim pozemku bude podminkou pro povoleni vystavby
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na freSeném uUzemi. Parkovaci a odstavné plochy pro osobni i nakladni vozidla musi byt navrzeny tak, aby
nedochdzelo k nezddoucimu stani na verejnych komunikacich nebo naruseni plynulosti dopravy. Soucasti
navrhu je také zajisténi dostate¢né manipulacni plochy pro zasobovani a provoz logistickych sluzeb v rdmci
jednotlivych aredld. Timto pfistupem bude minimalizovdno dopravni zatiZzeni okoli a sou¢asné bude
zachovdana funkcnost dopravniho systému lokality.

D. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura v feSené oblasti je jiz vybudovana a zahrnuje vodovodni sit, kanalizacni systém,
vedeni nizkého napéti (NN), slaboproudé rozvody, rozvod verejného osvétleni a rozvod plynu. Sité jsou do
dotceného Uzemi pfivedeny ze severni strany prevazné z ulice Krokova. Stavajici technicka infrastruktura
je kapacitné a funkéné dostate¢na pro obsluhu Uzemi, a s ohledem na stabilizovany charakter oblasti
nejsou stanoveny pozadavky na jeji rozvoj ani na budovani novych hlavnich inzenyrskych siti.

V ramci realizace jednotlivych zdmérl na dvou okrajovych pozemcich budou provedeny pouze dilci
pripojky k existujicim sitim podle potfeb investord. Kazdy zamér musi byt napojen na dostupné inZzenyrské
sité v souladu s technickymi podminkami spravcl jednotlivych siti. Pfipojky budou dimenzovany tak, aby
odpovidaly pozadavkim novych objektli, aniz by negativné ovlivnily kapacitni moznosti stavajici
infrastruktury.

E. NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI A ZELENE

Navrh verejnych prostranstvi a zelené vychazi z charakteru Uzemi, které je prevdiné tvoreno
pramyslovymi aredly a nachazi se v soukromém vlastnictvi, coZ nevyZzaduje realizaci rozsahlejsich
vefejnych prostranstvi. Jedinou navrhovanou Upravou v oblasti vefejného prostoru je doplnéni stavajici
zelené podél ulice Krokova, které prispéje ke zlepsSeni vizualniho charakteru Uzemi, ¢aste¢né eliminaci
prasnosti a ke zvySeni ekologické stability. U dopliované zelené je nutné konzultovat jeji druhové slozeni
a jeji ndvaznost na uli¢ni profil a verejné osvétleni s Kancelati architektury mésta.

Navriena opatfeni zahrnuji vysadbu doprovodné liniové zelené, kterd bude tvofena kombinaci stfedné
vzrostlych strom( a kefového podrostu, pripadné doplnéna travnatymi plochami, pokud to prostorové
moznosti dovoli. Tento zdsah prispéje nejen k estetickému zlepseni ulice Krokova, ale zaroven vytvori
pfirozeny vizudlni filtr mezi protéjsi zastavbou rodinnych doma a pfilehlymi prlmyslovymi arealy.
S ohledem na primyslovy charakter lokality a absenci verejnych ploch uréenych pro rekreaci neni
navrhovano zfizovani dalSich verejnych prostranstvi.

Umisténi nadob pro tfidény odpad bylo provéreno s ohledem na stavajici kapacity a obsluznost lokality.
Oblast je jiz vybavena stanovistém tfidéného odpadu ¢. 491, které se nachazi v ulici Krokova pfi kfizeni s
ulicemi Osadni a Ostruzni a stanovistém tfidéného odpadu ¢. 492, které se nachazi v ulici Kfizikova. Tyto
stanovisté zajistuji dostate¢nou kapacitu pro potfeby Uzemi, a proto neni pozadovano zfizovani dalsiho
stanovisté pro tfidény odpad. Pfipadné individudlni potfeby tfidéni odpadu budou feSeny v ramci
jednotlivych areall na soukromych pozemcich investor.
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pruZstevn
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Jednd se o prevaziné stabilizované Uzemi, které nabizi vyznamnou rezervu pro rozsifeni zastavénosti, ale
soucasné je nutné zvazit Upravy zpevnénych ploch. V rdmci predpokladanych stavebnich zamérl nedojde
k navyseni intenzity dopravy. Ve stfednédobém ¢asovém horizontu se predpoklada setrvaly stav regulacniho
bloku. Uzemni studie definuje zakladni ¢lenéni Uzemi a jeho vyuZiti, v od@vodnénych p¥ipadech jsou
mozné pripadné zmény Uzemni studie v intencich této studie vychazejici napf. z majetkopravnich
okolnosti, jelikoZ je dané Uzemi ve vlastnictvi vice vlastniki a predpokladd da se obtizna koordinace

zamérd a podminujicich investic v Case.

I. Udaje o poctu listi Gzemni studie a poétu vykrest k ni pfipojené grafické ¢asti

Nazev dokumentu Méfitko Format

Textova Cast 10xA4

A. Situacni vykres SirSich vztah( M 1:10 000 2xA4

B. Hlavni vykres véetné regulaci M 1:1000 4AxA4

C. Vykres dopravy a technické infrastruktury M 1:1000 4xA4

V Liberci, 12/2025 Vypracoval: Ing. Daniel Fadrhonc, Ing. arch. Jifi Bonzet
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