Zména &. 16 Uzemniho planu mésta Prerova
Ptiloha navrhu usneseni 22. zasedani Zastupitelstva mésta Prerova, 2.3.2026

Diivodova zprava

Usnesenim Zastupitelstva mésta Pierova €. 2395/22/6/2021 ze dne 6.12.2021 byla schvalena
Zprava o uplatiiovani tizemniho planu mésta Pierova (ZOU) za obdobi V.2017-1V.2021,
obsahujici zadani zmény ¢&. 16 Uzemniho planu mésta Perova (dale jen zména), spodivajici
predevsim:

- v doplnéni definice urbanistickych a architektonickych zasad pro dil¢i uzemi - urceni
charakteru zastavby pro mistni ¢asti, urceni zasad uli¢ni a stavebni ¢ary pro mista s prolukami,
urceni obecnych principti urbanistického uspotradani uli¢nich prostor pro rozvojové lokality
napf. véetn¢ zahrnuti pozadavku na vysadbu liniové zelen¢ v ramci uli¢niho profilu apod.,
tedy feseni dil¢ich uzemi s prvky regula¢niho planu — byly vymezeny urbanisticky vyznamné
celky ve stabilizované zastavbé mistnich ¢asti a k nim stanoveny podrobnéjsi regulativy; ve
spolupraci s méstskou architektkou bylo vyhodnoceno, Ze centralni ¢ast mésta je zptisobila
k samostatnému vyhodnoceni stavajici zastavby a v prolukach rozdilného charakteru, kdy
stanoveni jednotného principu jejich dostavby je v UP problematické a bude se fesit
samostatnou studii, pfipadné¢ pii jednani s konkrétnimi investory s pfihlédnutim k platné
legislativé, strategickym dokumentiim meésta a obecnym urbanistickym principtim,;

v mistni ¢asti Cekyné revize vymezenych navrhovych ploch - ke zméné lokalizace se jiz
nevztahuje institut § 102 (nové § 133) stavebniho zakona (narok na ndhradu nenalezi za zmény
v uzemi po uplynuti 5 let od nabyti ucinnosti izemniho planu nebylo-li na pozemcich vydano
rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas nebo uzaviena vefejnopravni smlouva), a
vymezeni ploch novych podle bodu D) zpravy o uplatiovani — vzhledem k vyraznému
stavebnimu boomu v poslednich letech v lokalitich Nad Rokli &i Stépnice bylo mozné se
zabyvat i zadostmi o vymezeni ploch pro rodinnou zastavbu z roku 2014 zejména v oblasti ul.
Na Cervenici,

- a dal$ich bodt zadani.

Usnesenim zastupitelstva mésta €. 171/5/7/2023 ze dne 5.6.2023 pak byl obsah zadani rozsiren
na zakladé dalsich podnéti, kdy podstatnym byl podnét Reditelstvi silnic a dalnic s.p. v ramci
navrzenych kompenzacnich opatieni pro cyklistickou dopravu pii vystavbé dalnice D55
(Olomouc-Pterov) - vymezeni tras a Usekd komunikaci propojujicich izemi mésta s obcemi
Rokytnice a Kokory jako vefejné prospesnych staveb.

Zakonnymi podminkami nutnymi k respektovani pfi pofizeni zmény izemniho planu pak jsou:

- aktualizace zastavéného Uizemi a

- uvedeni uzemniho planu mésta do souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci —
Zasadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR) a Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR). Z dokumentace PUR byl na zékladé usneseni vlady ¢. 105 ze dne 8.2.2023
zam¢&r Uzemni ochrany priplavniho spojeni Duna-Odra-Labe a pfistavi§té¢ jako ochrana
formou tzemni rezervy (posledni znéni PUR je zavazné od 1.3.2024) vypustén.
Z dokumentace ZUR &inné od 22.10.2022 nevyplyvala pro zménu zadna uprava izemniho
planu mésta.

Organ tizemniho pldnovéani pak v ramci zhotoveni dokumentace zmény zohlednil i dalsi
zakladni koncepci mésta neovlivitujici podnéty uplatnéné po schvéleni ZOU, hlavné pak
individualnim Setfenim zjisténé nesoulady se skuteCnym stavem v zemi (Uprava hranic
sousedicich funkénich ploch) zejména po realizaci (¢i podle provadéci dokumentace)
dopravnich staveb. Jejich tprava nebo jen zména z navrhu do stavu se tyka zejména zdmera:
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- dalnice D1 vcetné Strediska spravy a udrzby,

- v{stavba mimouroviiového kiizeni sil. I/55 a traté CD v Perové — Pfedmosti (dalniéni
piivadéc),

- vystavba sil. I/55 v tseku sil. 11/434 — prelozka sil. 11/150 — tzv. prapich kolem nadrazi sil.
I/55 v¢. soubézné cyklistické stezky,

- prelozka koncového useku ul. Dluhonské vé&. zabezpedeného piejezdu traté CD &. 270,

- rekonstrukce nadjezdit MK ul. Dluhonské nad trati CD ¢&. 270,

- rekonstrukce ktizovatky silnice 11/436 x Dluhonska

- modernizace koridorové trati €. 270

- rekonstrukce zelezni¢niho uzlu Prerov.

Aktualizovano bylo 1 vymezeni staveb inZenyrskych siti:
- kanalizace Cekyné¢ a Pencic,
- prelozka VN Dluhonice-Zahumeni

Dale pak bylo v ramci zhotoveni dokumentace zmény vyhodnoceni stavu uzemniho systému
ekologické stability na zdkladé podnétu orgadnu ochrany pfirody a krajiny spocivajici
v ptehodnoceni nékterych ¢asti USES z navrhu do stavu.

V soucasné dobé je od 28.6.2024 u¢inny Uzemni plan mésta (UPm) Perova ve znéni pozdéjsich

zmen, vydany Zastupitelstvem meésta Prerova na svém zasedani dne 21.9.2009 formou opatieni
obecné povahy, které nabylo uc¢innosti dne 7.10.2009.

Ucel a duvod pofizeni zmény:

Diivodem pro potfizeni zmény tedy byly vySe uvedené podnéty, kdy obsah zmény byl zejména
v dasledku poctu a rozsahu na uzemi mésta realizovanych zaméri rozsSifen v konecném
diisledku na celé uzemi mésta.

Utelnym tikonem, a to v ramci legislativnich zmén na tGseku uzemniho planovani, bylo pied
zhotovenim a projednanim dokumentace zmény ¢. 16 "pieklopeni” u¢inného tzemniho planu
do tzv. standardizace, kterd stanovi jejich standardizované ¢asti a pozadavky na geodeticky
referencni systém, strukturu standardizovanych c¢asti, grafické vyjadieni standardizovanych
¢asti, vyménny forméat dat a metadata.

Tato povinnost vyplynula z ust. § 59 stavebniho zakona, ktery vstoupil v platnost 29.7.2021
s ucinnosti od 1.1.2024, tedy v dobé prvotnich legislativnich tkont vedoucich k pofizeni
zmény €. 16. V disledku toho byly prace na zadani zmény pro Ucely vybérového fizeni na
zhotoveni vefejné zakazky 'Zména ¢. 16 Uzemniho planu mésta” véetné standardizace platného
uzemniho planu zahjeny v fijnu 2022 a nasledné pak na piipraveé podkladl rovnéz s ohledem
na usneseni zastupitelstva o rozSiteni zmény. Smlouva o dilo byla uzaviena dne 29.5.2024.

Dokumentace zmény €. 16 izemniho planu mésta je tak jiz zpracovéana a projednana nad jeho
standardizovanym provedenim.

Neopomenutelnou ¢asti zmény je na zdkladé ust. § 327 "Uprava vztahll v Gzemi’ zdnik
ptedkupniho prava - pfedkupni prdvo vymezené v uzemné pldnovaci dokumentaci podle
dosavadnich pravnich ptedpisti zanikd G€innosti zmény uzemniho planu, kterou bylo jeho

vymezeni vypusténo, nejpozdéji vSak uplynutim 4 let ode dne nabyti G€innosti tohoto zakona.
Po vydani zmény je pak mésto opravnéno k zajisténi jeho vymazu z katastru nemovitosti.

Magistrat mésta Prerova, Odbor koncepce a strategického rozvoje, jako potizovatel uzemné
planovaci dokumentace podle stavebniho zdkona, v platném znéni, pozadal o posouzeni obsahu

zmeény 1 jeho rozsifeni Krajsky ufad Olomouckého kraje o vydani stanoviska k moznosti vyuZiti
tzv. zkraceného postupu potfizovani zmény tzemniho planu:



Zména &. 16 Uzemniho planu mésta Prerova
Ptiloha navrhu usneseni 22. zasedani Zastupitelstva mésta Prerova, 2.3.2026

- stanoviska pfisluSného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané piirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

- stanoviska krajského ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém 1 s pfihlédnutim ke stanovisku orgénu ochrany piirody podle
pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostiedi,
piipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivil na zivotni
prostiedi.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal k obsahu

zmény dne 9.11.2021 pod ¢.j. KUOK 113501/2021 a nésledné ze dne 9.11.2023 a dne pod ¢.j.

KUOK 57266/2023 ze dne 19.5.2023 stanoviska ve kterych uvedl, ze:

- koncepce nemlize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry a koncepcemi vyznamny
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (§ 451
odst. 1 uvedeného zakona),

- neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii ,, Zmény Uzemniho planu Pierov “
na zivotni prostiedi.

Tato stanoviska pak byla stvrzena stanoviskem KUOK uplatnénym v ramci projednani zmény

uzemniho planu viz pfiloha bodu 1 navrhu na usneseni.

Spole¢né a vefejné projednani zmeény uzemniho planu mésta probehlo soucasné v souladu s ust.
§ 55b stavebniho zékona tzv. zkracenym postupem (ve spojitost s pfechodnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb.). Sloucené spolecné a vetejné projedndni bylo oznameno
dne 28.5.2025 se stanovenim terminu jednani na 26.6.2025. V ramci tohoto byly uplatnény
ptipominky, kdy jejich vyhodnocenti je pfilohou bodu 1. ndvrhu na usneseni.

Dokumentace zmény ¢. 16 pro sloutené projednani je vlozena v NGUP (Narodni geoportal
uzemniho planovani Zména ¢. 16 UP Pierov.7z).

Podle ust. § 104 odst. 1 musi byt dokumentace zmény piedloZena zastupitelstvu mésta
v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich ptedpisi, se stanovisky
dotéenych organti, popiipade s vysledkem feSeni rozporti (rozpory nemusely byt feSeny) a s a
nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci (Zasadami tizemniho rozvoje Olomouckého kraje
a Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky). Soulad byl potizovatelem provéfen a potvrzen
1 stanoviskem nadfizeného organu uzemniho planovani Krajskym tufadem, odborem
strategického rozvoje kraje, ¢.j. KUOK 126924/2025 ze dne 14.11.2025:

Odbor SR KUOK na zékladé posouzeni predlozenych materidlii, ve smyslu ust. § 101 odst.

2 stavebniho zakona, konstatuje:

* z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irsi uzemni vztahy bylo
zjisténo, Ze predlozeny navrh Z16 UPM Prerova nemd vliv na vazby na tizemi sousednich
obci;

« navrh Z16 UPM Prerova je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci . 1,2, 3, 5,4, 6a7aZmenc. 9ad;

« navrh Z16 UPM Prerova je v souladu se Zdsadami vizemniho rozvoje Olomouckého kraje,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5 (dale jen LZUR “);

« zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v ZUR, Z16 UPM Prerova
nenavrhuje.

V Fizeni o Z16 UPM Prerova lze pokracovat postupem dle ust. § 102 a ndsl. stavebniho
zdkona.
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Lokalizace dil¢ich zmén feSenych zménou ¢. 16 UPm Prerova:
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Po vydani zmény €. 16 uzemniho pldnu usnesenim zastupitelstva mésta bude tato spolu
s dokumentaci Uplného zméni tzemniho pldnu vlozena do narodniho portalu tzemniho
plénovani v souladu s ust. § 105 stavebniho zakona a souCasn¢ vyvéSena na uiedni desce
magistratu po dobu 15 dnt, Sestnadctym dnem po oznameni vydani vetejnou vyhlaskou pak
zména nabude G¢innosti.

Rada mésta Prerova na své 97. schlizi dne 9.2.2026 piijala toto usneseni ¢. 3105/97/5.1/2026:
Rada mésta Prerova po projednani:

1. podava navrh Zastupitelstvu mésta Prerova vzit na védomi vyhodnoceni stanovisek a
pripominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 16 Uzemniho planu mésta P¥erova podle piilohy
¢. 1 tohoto navrhu na usneseni,

2. podava navrh Zastupitelstvu mésta Pierova ptislusnému podle § 19 odst. 3, a v souladu s ust.
§ 73 odst. 1) a § 104 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjSich
predpist, a v souladu § 171 a nésledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném
znéni, vydat Zménu ¢. 16 Uzemniho planu mésta P¥erova, formou opatieni obecné povahy,
které je ptilohou €. 2 tohoto navrhu na usneseni.



