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Zn: ZS/8/RMH/2023

Rada města Havířova
usnesením číslo 977/18RM/2023 ze dne 14. 8. 2023 stanovila tyto:


Z Á S A D Y
pro přenechání pozemků k užití a pro zřízení věcných břemen 

Článek I
Úvodní ustanovení

1. Účelem těchto Zásad pro přenechání pozemků k užití a pro zřízení věcných břemen (dále jen Zásady) je stanovení základních pravidel pro uzavírání smluv o výpůjčce, nájemních         a pachtovních smluv, smluv o budoucích smlouvách o zřízení věcných břemen a smluv               o zřízení věcných břemen na pozemcích ve vlastnictví statutárního města Havířova (dále jen SMH) a stanovení výše nájemného, pachtovného a úhrady za zřízení věcného břemene.

2. Tyto Zásady se nevztahují k nájmu bytů, nebytových prostor, garáží a hrobových míst. 

Článek II
Postup při projednání žádosti o výpůjčku, nájem a pacht pozemků 

1. Úkony související s výpůjčkou, nájmem a pachtem pozemku/pozemků ve vlastnictví SMH (dále též Pozemek), včetně přijetí žádosti, kterou podal žadatel o užívání Pozemku, činí ekonomický odbor Magistrátu města Havířova (dále jen EO).

2. EO po obdržení žádosti, zajistí vyjádření příslušných odborů Magistrátu města Havířova (dále jen MMH), popřípadě příspěvkových organizací SMH, které jsou podkladem pro rozhodování o výpůjčce, nájmu a pachtu. 

3. RMH dle § 102 odst. 3 zák. č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon o obcích), svěřuje EO rozhodování o výpůjčce, nájmu nebo pachtu a v souvislosti s tímto, aby rozhodoval o uzavírání smluv o výpůjčce, nájemních 
a pachtovních smluv a jejich dodatků, včetně výše nájemného, pachtovného stanoveného dle Článků IV. a V. Zásad, a o zániku těchto smluv, v těchto případech: 
	3.1 o výpůjčce Pozemku za účelem umístění předzahrádky max. na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o výpůjčce; 

	3.2 o výpůjčce Pozemku po dobu rekonstrukce a oprav přístupových chodníků, schodišť, anglických dvorků, betonových ploch, opěrných zídek a tam, kde dochází ke zhodnocení Pozemku, na dobu nezbytně nutnou, max. však na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o výpůjčce;

	3.3 o výpůjčce Pozemku po dobu výstavby parkovacích míst v případech, že se žadatel zaváže je bezúplatně převést do vlastnictví SMH, na dobu nezbytně nutnou, max. však na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o výpůjčce a smluv o přijetí daru stavby parkovacích míst; 

	3.4 o výpůjčce Pozemku po dobu rekonstrukce liniových staveb, inženýrských sítí včetně přípojek a sjezdů, pro které bylo zřízeno věcné břemeno, na dobu nezbytně nutnou, max. však na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o výpůjčce;

	3.5 o výpůjčce Pozemku po dobu odstranění staveb, liniových staveb, inženýrských sítí včetně přípojek a sjezdů, na dobu nezbytně nutnou, max. však na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o výpůjčce;

	3.6 o výpůjčce Pozemku po dobu realizace zateplení fasád bytových domů, staveb občanského vybavení a souvisejících úprav, na dobu 15 let, včetně podepisování smluv o výpůjčce;

	3.7 o výpůjčce Pozemku po dobu výstavby a užívání nájezdových ramp pro imobilní 
a bezbariérových vstupů, včetně podepisování smluv o výpůjčce;

	3.8 o nájmu Pozemku po dobu výstavby liniových staveb, inženýrských sítí včetně přípojek a budování sjezdů, v hodnotě do 50.000,00 Kč (včetně) na dobu nezbytně nutnou, max. však na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o nájmu;

	3.9  o nájmu Pozemku za účelem umístění zařízení staveniště, na dobu nezbytně nutnou, max. však na dobu 24 měsíců, včetně podepisování smluv o nájmu;

	3.10  o nájmu, pachtu nebo výpůjčce Pozemku na dobu kratší než 30 dnů, se stejnou fyzickou nebo právnickou osobou v jednom kalendářním roce, včetně podepisování těchto smluv;

	3.11  o realizaci plynovodních přípojek a odběrných plynových zařízení na nemovitých věcech ve vlastnictví SMH nebo které byly předány k hospodaření příspěvkovým organizacím zřízeným SMH, realizované na náklady společnosti GasNet, s.r.o., IČO: 27295567, včetně podepisování těchto dohod;


     vše za předpokladu, že vyjádření dle odst. 2 tohoto článku Zásad budou souhlasná   
     popř. souhlasy budou s podmínkami, které budou v uzavřených smlouvách sjednány.

4. RMH rozhodne o výpůjčce, nájmu nebo pachtu a jejich zániku, a to včetně doby trvání 
a výše nájemného nebo pachtovného, není-li v těchto Zásadách stanoveno jinak nebo pokud rozhodování o uzavření těchto smluv není konkrétním rozhodnutím RMH svěřeno odboru MMH. 

5. Smlouva uzavřená dle těchto Zásad bude obsahovat ujednání o smluvní pokutě.

6. EO, kterému bylo dle těchto Zásad svěřeno rozhodování o záležitostech dle odst. 3 tohoto článku Zásad, tyto žádosti o výpůjčku, nájem nebo pacht RMH nepředkládají.


Článek III
Postup při projednání žádosti o zřízení věcného břemene

1. Úkony související se zřízením věcného břemene, včetně přijetí žádosti, činí EO. Věcné břemeno lze zřídit zejména jako pozemkovou služebnost, služebnost inženýrské sítě, služebnost chůze a jízdy, užívací právo aj. 

2. RMH dle § 102 odst. 3 zákona o obcích svěřuje EO rozhodování: 
     2.1 o zřízení věcného břemene včetně podepisování smluv o zřízení věcného břemene v případě liniových staveb, inženýrských sítí, přípojek a sjezdů, ke kterým byla uzavřena nájemní smlouva dle Článku II odst. 3 bod 3.8 těchto Zásad a v těchto případech též o uzavření smluv o smlouvách budoucích o zřízení věcného břemene včetně podepisování těchto smluv;
2.2 o zřízení věcného břemene včetně podepisování těchto smluv v případě, že byla 
       uzavřena smlouva o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene.

3. Žadatel o zřízení věcného břemene na vlastní náklady zajistí geometrický plán na zaměření a stanovení rozsahu věcného břemene.

4. Úhrada za zřízení věcného břemene bude stanovena jako jednorázová úhrada dle těchto Zásad.  

5. V případě, že nebude úhrada za zřízení věcného břemene stanovena dle těchto Zásad, žadatel zajistí na vlastní náklady znalecký posudek pro ocenění věcného břemene dle zákona 
č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (zákon o oceňování majetku) a dle vyhlášky č. 441/2013 Sb., ve znění pozdějších předpisů (oceňovací vyhláška). 

6. Návrh na vklad práva věcného břemene do katastru nemovitostí zajistí EO, správní poplatek hradí žadatel, v jehož prospěch právo věcného břemene svědčí.  
                                                                
    Článek IV
Nájemné, pachtovné pro nepodnikatelské účely

Pro níže uvedené pozemky užívané k jiným než podnikatelským účelům, 
ve všech částech SMH nájemné, pachtovné činí:

Orná půda, sady, samostatné zahrady, louky, pastviny a plochy bez možnosti oplocení:
2,00 Kč/m2/rok

Zahrádkářské a chovatelské osady, samostatné oplocené zahrady:  
4,00 Kč/m2/rok
       
Zahrady u nemovitostí nesloužících k podnikatelským účelům: 
48,00 Kč/m2/rok

Pozemky zastavěné stavbou (garáže, drobné stavby apod.):
119,00 Kč/m2/rok
   
Pozemky užívané k přístupu, příjezdu k nemovitostem nesloužícím k podnikatelským účelům:
21,00 Kč/m2/rok

[bookmark: _Hlk141281292]Pozemky užívané po dobu výstavby liniových staveb, inženýrských sítí včetně přípojek, sjezdů 
a ostatních staveb:
40,00 Kč/m2/rok

Ostatní pozemky (shora neuvedené):
49,00 Kč/m2/rok – dle Výměru MF č. 01/2023, cena bude každoročně aktualizována podle  
                               ceny stanovené ministerstvem financí pro příslušný rok






Článek V
Nájemné, pachtovné pro podnikatelské účely

Pro níže uvedené pozemky užívané k podnikatelským účelům, je SMH rozděleno 
do jednotlivých zón dle atraktivnosti a nájemné, pachtovné, činí:

[bookmark: _Hlk141281460]zóna "A"-  části města: Havířov-Město, Havířov-Podlesí, Havířov-Šumbark
zóna "B" - ostatní části města

[bookmark: _Hlk141281646]Pozemky zastavěné stavbou (garáže, drobné stavby, prodejní stánky apod.), zpevněnou plochou, manipulační plochou:
 zóna "A" .....................................   1.430,00 Kč/m2/rok
 zóna "B" ......................................     715,00 Kč/m2/rok

[bookmark: _Hlk141281923]Pozemky zastavěné reklamními panely, propagačními stojany, směrovými tabulemi 
k provozovně: 
všechny zóny ......................... ………………… 5.000,00 Kč/m2 reklamní plochy/rok

Nájemné za pozemky zastavěné reklamními panely, propagačními stojany, směrovými tabulemi k provozovně, bude hrazeno rok dopředu s tím, že žadatel navrhne dobu nájmu (min. 1 rok). Kauci uhradí žadatel při podpisu nájemní smlouvy. Kauce bude vrácena nájemci po ukončení nájemního vztahu a po odstranění reklamního panelu, propagačního stojanu, směrové tabule k provozovně a uvedení pozemku do původního stavu, v opačném případě bude kauce použita na odstranění uvedených věcí z pozemku, na uvedení pozemku do původního stavu a na náhradu způsobené škody na majetku SMH. 
Kauce pro všechny zóny činí:
    do 2 m2 .........................................  2.000,00 Kč
    do 5 m2 .........................................  5.000,00 Kč
    nad 5 m2  ........................................10.000,00 Kč
 
[bookmark: _Hlk141282156]Zahrady u nemovitostí sloužících k podnikatelským účelům:
všechny zóny.....................................   95,00 Kč/m2/rok

[bookmark: _Hlk141282103]Pozemky užívané k přístupu, příjezdu k nemovitostem sloužícím k podnikatelským účelům:
všechny zóny.....................................    28,00 Kč/m2/rok

[bookmark: _Hlk141282186]Pozemky užívané po dobu výstavby liniových staveb, inženýrských sítí včetně přípojek, sjezdů 
a ostatních staveb:
všechny zóny.....................................   53,00 Kč/m2/rok

Pozemky zastavěné dobíjecí stanicí pro elektromobily:
všechny zóny.....................................   49,00 Kč/m2/rok dle Výměru MF č.  01/2023, 
                                                              cena bude každoročně aktualizována podle ceny 
                                                              stanovené Ministerstvem financí pro příslušný rok
Ostatní pozemky (shora neuvedené):
všechny zóny.....................................   49,00 Kč/m2/rok dle Výměru MF č.  01/2023, 
                                                              cena bude každoročně aktualizována podle ceny 
                                                              stanovené Ministerstvem financí pro příslušný rok

Článek VI
[bookmark: _Hlk141282283]Úhrada za zřízení věcného břemene

[bookmark: _Hlk141282460]U staveb, přípojek, inženýrský sítí, liniových staveb k podnikatelským účelům včetně zajištění přístupu a příjezdu k nim:
jednorázová úhrada ve výši 500,00 Kč/m2, 
minimálně však 10.000,00 Kč, za každé zřízené břemeno

U staveb, přípojek, inženýrský sítí, liniových staveb k nepodnikatelským účelům včetně zajištění přístup a příjezdu k nim:
jednorázová úhrada ve výši 300,00 Kč/m2, 
minimálně však 5.000,00 Kč, za každé zřízené břemeno 

U staveb, přípojek, inženýrských sítí zřízených dle zákona č. 458/2000 Sb., energetického zákona, ve znění pozdějších předpisů, pro držitele licence pro distribuci elektřiny: 
dle znaleckého posudku vypracovaného dle zákona o oceňování majetku a oceňovací vyhlášky na náklady žadatele; v případě, že předběžným výpočtem ocenění věcného břemene provedeným před zpracováním znaleckého posudku nepřesáhne předpokládaná výše úplaty 2.000,00 Kč, bude výše úplaty činit vždy 2.000,00 Kč a znalecký posudek se nevyhotoví

[bookmark: _Hlk141282548]Pro zajištění chůze a jízdy na pozemcích k nemovitostem sloužícím k podnikatelským účelům:
jednorázová úhrada ve výši 280,00 Kč/m2, 
minimálně však 10.000,00 Kč, za každé zřízené břemeno 

Pro zajištění chůze a jízdy na pozemcích k nemovitostem sloužícím k nepodnikatelským účelům:
jednorázová úhrada ve výši 210,00 Kč/m2, 
minimálně však 5.000,00 Kč, za každé zřízené břemeno 

Článek VII
Společná a přechodná ustanovení

1. Nájemné, pachtovné a úhrady za zřízení věcného břemene stanovené v těchto Zásadách je uvedeno bez zákonné sazby DPH. 

2. Nepodnikatelským účelem se rozumí případ, kdy pozemek neslouží k podnikání ani 
s podnikáním nesouvisí; stojí-li na pozemku budova, je rozhodující charakter budovy 
a prostor nacházejících se v dané budově.

3. Podnikatelským účelem se rozumí případ, kdy pozemek slouží k podnikání nebo 
s podnikáním souvisí; stojí-li na pozemku budova, je rozhodující charakter budovy a prostor nacházejících se v dané budově.

4. [bookmark: _Hlk141349334]V případech již platné smlouvy o výpůjčce Pozemku, dle které se vypůjčitel zavázal uzavřít se SMH smlouvu o zřízení pozemkové služebnosti, svěřuje RMH dle § 102 odst. 3 zákona o obcích, EO rozhodování o zřízení věcného břemene včetně podepisování smluv o zřízení věcného břemene v případech zřízení věcného břemene liniových staveb, inženýrských sítí, přípojek a sjezdů, v hodnotě do 50.000,00 Kč (včetně).




Článek VIII
Závěrečná ustanovení

1. Tyto Zásady ruší Zásady pro uzavírání smluv o nájmu pozemků a o zřízení věcného břemene zn. ZS/4/RMH/2012 ze dne 14. 3. 2012.

2.  Tyto Zásady nabývají účinnosti dne 1. 9. 2023.

 Za Radu města Havířova:







Ing. Josef Bělica, MBA e. p.                                     Ing. Ondřej Baránek e. p. 
primátor města	náměstek primátora pro ekonomiku 
a správu majetku 
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